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Les articles L.151-6, L.151-6-1 et L.151-7 du code de I'Urbanisme indiquent que « les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, |'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne,
sur les unités touristiques nouvelles.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel
d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements
correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et
L. 151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction
et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de
transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. »

Les OAP sectorielles : répondre a des enjeux de

programmation, fonctionnels et qualitatifs sur
des sites définis

YA

Les OAP sectorielles portent sur des quartiers ou des secteurs, elles visent les
extensions urbaines et les secteurs de renouvellement urbain.

Les principes d’‘aménagement édictés poursuivent différents objectifs :
> Uintégration urbaine, paysagére, architecturale du secteur dans le cadre existant ;

> La programmation urbaine : nombre de logements a réaliser, mixité fonctionnelle,
mixité sociale, densité, ...

Il s‘agit de mieux prendre en compte, a la fois les zones urbanisées existantes, mais
également les zones naturelles et agricoles, en continuité desquelles s’inscrit le
nouveau secteur d’'aménagement. Les OAP doivent proposer des formes urbaines qui
respectent les qualités des bourgs ou quartiers existants et traiter les lisieres entre les
nouvelles constructions et le paysage qui I'entoure.

A savoir que les normes indiquées dans les OAP sectorielles ne doivent pas étre
appréhendées comme des régles précises et contraignantes mais comme des objectifs
(objectif de densité minimale, objectif de hauteur maximale, ...).

La densité minimale fixée ne sera appréciée que sur les surfaces de terrain consacrées
a I’habitat.

Etant donné que le PLUI-H est élaboré au regard des enjeux d’évolution du territoire a
horizon 2040, les OAP précisent la programmation souhaitée pour la réalisation des
aménagements en identifiant, a I'échelle de chaque commune, des secteurs prioritaires
(urbanisation & court terme) et des secteurs secondaires (urbanisation a moyen/long
terme) : voir tableaux pages suivantes. L'ouverture a l'urbanisation d’un secteur
secondaire sera autorisée des lors que 50 % des logements situés au sein des secteurs
prioritaires (1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation auront fait
l'objet d’un permis de construire accordé.

Ces orientations sectorielles complétent le reglement écrit ainsi que le premier volet
relatif aux orientations thématiques.



Orientations d’/Aménagement et de Programmation par commune

n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Botsorhel
001 Bel Air 1 1AU 5773 Prioritaire
002 Bel Air 2 1AU 7 334 Prioritaire
003 Rue de Kermarzin 1AU 8953 Secondaire
Carantec

011 Avenue des Frangais libres 1AU 34909 Prioritaire
012 Chemin de Saint-Guénolé 1AU 7045 Prioritaire
013 Route de la Grande Greve U 5991 Prioritaire
014 Rue Castel an Dour U 8763 Prioritaire
015 Rue des trois freres Tanguy 1AU et U 16312 Prioritaire
016 Rue de Parc ar Meneyer 1AU 17716 Secondaire
017 2 rue de Kerhallic 1AU 24959 Secondaire
018 ZAE de Kerinec 1AU 5244

019 Secteur Golf U 10493

Garlan
031 Park Lann 1AU 13493 Prioritaire
032 1 Coat Raden 1AU 8031 Prioritaire
033 Rue de Plouigneau 1AU 7057 Prioritaire
034 Secteur Porsmocaér 1AU 4433 Prioritaire
035 Rue Tanguy Prigent 1AU 25730 Secondaire
Guerlesquin

041 Rue Jean du Penhoét 1AU 10339 Prioritaire
042 Rue Morice du Parc U 12924 Prioritaire
043 Hent ar Miliner 1AU 15950 Prioritaire
044 Hent ar Stoup 1AU 10587 Prioritaire
045 Hent Even Charruel 1AU 3949 Prioritaire
046 Hent Even Gwen 1AU 25270 Prioritaire
047 Hent Sao Heol 1AU 2209 Prioritaire
048 Hent Ar Feunteun 1AU 7759 Secondaire
049 Troguic 1AU 14696 Secondaire
050 Hent Ar Feunteun (Nord) 1AU 7004 Secondaire
051 Hent Ar Feunteun (Ouest) 1AU 5806 Secondaire
052 Hent Kreisteiz 1AU 4059 Secondaire
053 Keravel 1AU 1892 Secondaire
054 Stade de Keravel 1AU 11124

055 Secteur de Hent Tro Guic 1AU 36682

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Guimaéc
061 Hent Sant Fiek u 4090 Prioritaire
062 Runabat Bras U 5308 Prioritaire
063 Hent Penn Ar Guer 1AU 12013 Prioritaire
064 Pont Prenn U 3240 Prioritaire
065 Banell Pont Bihan 2AU 5308 Secondaire
066 Lokireg 2AU 20946 Secondaire
067 Hent Rannou 2AU 9967 Secondaire
068 Hent Ar Vengleuz 2AU 9674 Secondaire
Henvic
071 1 rue de la vieille garenne u 4290 Prioritaire
072 2 rue de la vieille garenne 2 1AU 9596 Prioritaire
073 Rue du Pont 2 1AU 7000 Prioritaire
074 Penn Al Lann 1AU 9795 Prioritaire
075 Route de Kermerrien 1AU 11094 Secondaire
076 Rue du Pont 1 1AU 8892 Secondaire
077 Kerdanet 1AU 15496 Secondaire
078 Zone d’activités du Croissant 1AU 22477
Lanmeur

081 Route de Locquirec U 5007 Prioritaire
082 Tyrien Glas U 5515 Prioritaire
083 Kernitron U 4496 Prioritaire
084 Rue de Poul an Od U 5779 Prioritaire
085 Rue de Rujean u 3378 Prioritaire
086 Rue du Pont Menou U 6058 Prioritaire
087 Impasse de Troenes U 7039 Prioritaire
088 Kerocun Bihan 1AU 11062 Prioritaire
089 Hellés 2AU 4503 Secondaire
090 Rumarc 2AU 35596 Secondaire
091 Runescop 1 2AU 27017 Secondaire
092 Runescop 2 2AU 45730 Secondaire
093 Kerangoff 2AU 56238

094 Kermaria 2AU 21467

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Lannéanou
101 Rue du Fournil u 6710 Prioritaire
102 Bourg 1 1AU et U 7145 Prioritaire
103 Rue des Marais 1 1AU 3045 Prioritaire
104 Rue des Marais 2 1AU 7406 Secondaire
105 Bourg 2 1AU 6789 Secondaire
Le Cloitre Saint-Thégonnec
111 Arrée 1AU 4056 Prioritaire
112 Le Roudour 1AU 3494 Secondaire
113 Route de Plourin 1AU 2281 Secondaire
114 Rue de Pleyber-Christ 1AU 23720 Secondaire
Locquénolé
121 Chemin des Coquelicots u 8953 Prioritaire
122 Mein Gwen 1AU 3934 Prioritaire
Locquirec

131 Keraudren u 5485 Prioritaire
132 Ty Lann 1AU 18196 Prioritaire
133 Rue de Kermarquer 1 1AU 5941 Prioritaire
134 Rue de Kermarquer 2 1AU 9021 Prioritaire
135 Rue de Trougourezou 1 1AU 11788 Prioritaire
136 Rue des Sables Blancs 1AU 27348 Prioritaire
137 Rue de Kerael 1AU et U 2908 Prioritaire
138 Vark Izella 1AU 6184 Prioritaire
139 Rue de Plestin 1AU 7785 Prioritaire
140 Rue des Aubépines 1 1AU 7087 Prioritaire
141 1 rue du Varcq 1AU 6184 Secondaire
142 Hameau du Varcq 1AU 7218 Secondaire
143 Rue des Aubépines 2 1AU 4405 Secondaire
144 Rue de Trougourezou 2 1AU 18089

145 Impasse des Paquerettes 1AU 16729

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Morlaix

151 L'Orée du bois 1AU 6512 Prioritaire
152 Le Verger 1AU 31338 Prioritaire
153 Rue Alfred Le Bras U 5659 Prioritaire
154 Avenue de Truro U 9757 Prioritaire
155 Rue Armand Rousseau 1AU 4592 Prioritaire
156 Rue Bakounine U 4967 Prioritaire
157 Rue de Kerozar 1AU 11016 Prioritaire
158 Rue de la paix U 6572 Prioritaire
159 Rue de Plougasnou U 2926 Prioritaire
160 Rue du Général le FIo 1AU et N 4658 Prioritaire
161 Petit Launay 1AU 4719 Prioritaire
162 Rue Gambetta Est 1AU 6515 Prioritaire
163 Rue Paul Sérusier U 5463 Prioritaire
164 Roc’h Glas 1AU 33612 Prioritaire
165 Avenue de Wurselen 1AU 9242 Prioritaire
166 Rue de Kergariou 1AU 35999 Prioritaire
167 Botloré 1AU et U 14175 Secondaire
168 Rue de Kermaria 1AU 38227 Secondaire
169 Rue Gambetta Ouest 1AU 3590 Secondaire
170 Kerfraval 1AU 17796

171 ZA de Kerozar 1AU 35674

172 Langolvas U 32684

Pleyber-Christ
181 Kergautier 2AU 7776 Secondaire
182 Route du Cloitre St-Thégonnec 2AU 50439 Secondaire
183 Rue de Keravel 2AU 29307 Secondaire
184 Rue Goarem Goz 2AU 34353 Secondaire
185 Kermaharit 2AU 21902 Secondaire
186 Route de Penvern 2AU 30937
Plouegat-Guerrand

191 Rue de I'Oratoire 1AU 12735 Prioritaire
192 Mez Huellen 1AU 15004 Prioritaire
193 Veuzit 1AU 5497 Prioritaire
194 Lotissement Parc ar Feunteun 1AU 3668 Secondaire
195 Route du stade 1AU 26366 Secondaire

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Plouegat-Moysan
201 Cras Ar Salut v 6652 Prioritaire
202 Bel Air 1AU 9756 Prioritaire
203 Goazaboulc’h 2AU 14888 Secondaire
204 Rue du Couvent 2AU 11994 Secondaire
205 Groas Ar Salut 2 1AU 20808
Plouezoc’h
211 Quartier Nord-Est 1AU 85947 Prioritaire
212 Route de Saint-Antoine 1AU 7585 Secondaire
Plougasnou

221 Les Hortensias 1AU 18566 Prioritaire
222 Diben Bras 1AU 10394 Prioritaire
223 Feunteunigou U 4616 Prioritaire
224 Kerlévénez AU 13801 Prioritaire
225 Métairie 1AU 15194 Prioritaire
226 Rue de I'Oratoire v 2550 Prioritaire
227 1 Route de Lanmeur U 7441 Prioritaire
228 La Croix neuve U 3022 Prioritaire
229 Rue Frangois Charles 1AUet U 5349 Prioritaire
230 Kerstéphan 1AU 6217 Secondaire
231 Croas ar Scrill 1AU 7676 Secondaire
232 Pen ar C'hra 1AU 5350 Secondaire
233 Kerbiguet 1AU 3099 Secondaire
234 Kerdiez 1AU 4043 Secondaire
235 Route de la plage 1AU 5161 Secondaire
236 Kerdalidec 1AU 5720 Secondaire
237 Route des Geais 1AU 3204 Secondaire
238 Route Primel Tregastel 1AU 5165 Secondaire
239 Kerjean 1AU 33769

240 1 Anse du Diben 1AUet U 22823

241 2 Anse du Diben 1AU 7467

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Plougonven

251 Le Questel U 10351 Prioritaire
252 3 rue Joseph Lecuyer U 1575 Prioritaire
253 Rue Ker Eol U 7421 Prioritaire
254 2 rue de Kermadec 1AU 2326 Prioritaire
255 2 rue de Kergollot 1AU 10478 Prioritaire
256 Rue de la Fontaine Christ 1AU 12897 Prioritaire
257 1Veen F6 1AU 9240 Prioritaire
258 2 Veen F6 1AU 24210 Secondaire
259 1 rue de Kermadec 1AU 2714 Secondaire
260 1 Justigou 1AU 10908 Secondaire
261 Allée verte 1AU 6713 Secondaire
262 1 rue du Moulin Vert 1AU 11760 Secondaire
263 2 rue du Moulin Vert 1AU 5704 Secondaire
264 Koatdik 1AU 12493 Secondaire
265 Rue de Morlaix 2AU 12611

266 2 Justicou 1AU 43222

Plouigneau

271 Restigou U 6040 Prioritaire
272 Rue Chateaubriand U 9796 Prioritaire
273 1 Saint-Didy U 2995 Prioritaire
274 Ouest de la route de Botsorhel 1AU 12807 Prioritaire
275 Route de I’école de la Chapelle du mur 1AU 9998 Prioritaire
276 Route de la Clarté 1AU 13577 Prioritaire
277 1 de la voie Romaine 1AU 10139 Prioritaire
278 2 de la voie Romaine 1AU 13722 Secondaire
279 Rue Jean Racine 1AU 7419 Secondaire
280 Rue Alexandre Pichodou 2AU 6013 Secondaire
281 Route de Kerjean 2AU 4290 Secondaire
282 Route de Lannelvoen 2AU 8688 Secondaire
283 Rue Amand Berthou 1 2AU 49930 Secondaire
284 Rue de Keranros 2AU 29236 Secondaire
285 Rue de Kerscoff 2AU 18980 Secondaire
286 Rue des Bois 2AU 15035 Secondaire
287 Route de Ty Ru 2AU 37709 Secondaire
288 1 Avenue du Maréchal Leclerc 2AU 65377

289 ZA de Keradraon 2AU 28328

290 Rue Armand Berthou 2 2AU 30224

291 2 Avenue du Maréchal Lerclerc 2AU 16753

292 Route de Saint-Eloi 1AU et U 3614

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Plounéour-Ménez
301 Goasmeslcun 2AU 4110
302 Route Jean-Moulin 2AU 19006
303 Rue de la libération 2AU 13696
304 Espace Plassart UetA 31174
Plourin-Lés-Morlaix
311 Rue Poullig Al Laez 1AU 27257 Prioritaire
312 Traon Ker 1AU 17558 Prioritaire
313 Rue de Coat Crenn U 18408 Prioritaire
314 Impasse du Poher U 4783 Prioritaire
315 Merdy 1AU 7041 Prioritaire
316 Route du Queffleuth 1AU 59939 Secondaire
Saint-Jean-du-Doigt
321 Gare 1AU 2395 Prioritaire
322 Cote de Pen Ar C’hra 1AU 4458 Prioritaire
323 Secteur 1 du Bourg Donan 1AU 9482 Prioritaire
324 Rue Saint-Meriadec 1AU 4098 Prioritaire
325 Rue du Cognic 1AU 4814 Secondaire
326 Route de Morlaix 1AU 4480 Secondaire
Saint-Martin-des-Champs
331 Quartier gare U 47879 Prioritaire
332 Rue de Ty Névez ] 7352 Prioritaire
333 Feunteun Ven 1 1AU 10705 Prioritaire
334 Feunteun Ven 2 1AU 55115 Secondaire
335 Binigou 1AU 14679 Secondaire
336 Rue de Kerros 1AU 7170 Secondaire
337 Lomogan 1AU 80454
338 Zone d’activités de Keriven U 92238
339 Allée des Peupliers ] 7828
Saint-Thégonnec Loc-Eguiner
341 Park an lliz 1AU 20002 Prioritaire
342 Queledern 1AU 17343 Prioritaire
343 Rue de Paris 1AU 8988 Prioritaire
344 Guelebara 1AU 98675 Secondaire
345 Route de Plounéour-Ménez 1AU 6824 Secondaire
346 Sud de la Route de Plounéour-Ménez 1AU 4021 Secondaire
347 1 dela Zl dela gare 1AU 24238
348 2 dela Zl de la gare 1AU 56056
349 Rue du Chateau d’Eau 1AU 21801

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Sainte-Séve

361 Kerily 1 1AU 16520 Prioritaire
362 Croas ar Villar 1AU 24654 Prioritaire
363 Kerprigent 1AU 18489 Prioritaire
364 Coat Conval 1AU 122820

365 Secteur de la Croix 1AU 13560

366 Secteur 2 Kerily 1AU 4130

Taulé

371 Résidence Roz Vélion U 4037 Prioritaire
372 Rue des Haras 1AU 5340 Prioritaire
373 Rue de la Garenne 1AU 19270 Prioritaire
374 Rue du terrain des sports 1AU 8108 Secondaire
375 Lanninor (Nord) 1AU 11555 Secondaire
376 Lanninor (Ouest) 1AU 6417 Secondaire
377 Nord du bourg (Longchamps) 1AU 9479 Secondaire
378 Route de Henvic 1AU 5813 Secondaire
379 1 dela ZA des Ajoncs 1AU 48313

380 2 dela ZA des Ajoncs 1AU 119528

381 Bel Air 1AU 12924

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 5773 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Proprieté : Maitrise communale
N 1 Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Fheszsotit0i5isssn R PROGRAMME
LTI T e \ocation principale : Habitat
Bl 7 o7 Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
i Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
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metres au point le plus haut
. Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame

viaire
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine béti et végétal:

Lt EL T
E - > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
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> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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D ZonageduPLUl seeme=- Desserte automobile

perimétre de I'OAP m Haie bocagére a conserver
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cteur Bel Air 2 - Botsorhel - n°002 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
ation : ent et grammation Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 7 334 m?
\Vocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle et jardin potager
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

] PROGRAMME

. \ocation principale : Habitat

i Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha

Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

‘ Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
l UHc Accessibilité et déplacements :

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Amenager des voies de desserte automobile pour les
constructions implantées en Z2nd rideau
| | - Organisation de l'urbanisation:

> Prévoir la démolition des batiments existants pour la réalisation
d'un projet global sur les deux parcelles
- > Implanter les constructions de facon & optimiser les apports

solaires et a assurer l'intimité des ménages

> Edifier de préférence les constructions de sorte que la facade
principale donne sur la rue de Bel Air

- . Patrimoine bati et végétal:
\R > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

D Zonage du PLUI Orientations

périmétre de 'OAP 4 s

______ Desserte gutomobile

Haies existantes

FTTTTrTT ~io horaotre 3 conserve
:+::F:4 Espaces boisés existants m Haie hocagere a conserver
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Secteur rue de Kermarzin - Botsorhel - n°003 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orien - Zonage du PLUI : 1AUH

Surface : 8953 m?

Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME

\Jocation principale : Habitat

E. Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
: Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
f métres au point le plus haut
A Programmation : Secteur secondaire (2)
i3 T T
e
H Accessibilité et déplacements :
tr > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
A viaire
> Aménager un acces depuis la rue de Kermarzin au nord de la zone
> Prévoir la réalisation éventuelle d'un acces depuis la voie a l'est de
T la zone
ey Organisation de I'urbanisation:
. : :L FFE: > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
» - § solaires et & assurer l'intimité des ménages
H pEesassnenas sy Patrimoine bati et végétal:
UHe ! 3] ! > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
‘ > Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
t—‘“—_2,°m/\ __— Frivilégier les opérations d'aménagement densemble

égende
D Zonage du PLUI Orientations
périmétre de [OAP 4P it

Haies existantes S@® Haiebocagere 3 conserver
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ZH& 1 Espaces boisés existants
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> CARANTEC

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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OAP sectorielle a vocation d’activité économique
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH, US et UHc
Surface : 34 909 m?
\Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees et friches agricoles
Propriéte : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 50 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protéges
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

0 0 80
[ — TN
Legende

D Zonage du PLUI

periméetre de 'OAP

Emplacement réserve

m Zones humides
Cl Espaces boisés classes

FHE gz . —
&iﬁﬁi Espaces boisés existants === = | jajson douce a créer

Orientations Wbl 71050t i0n paysapere 5 réaliser

4P 1o

""" Desserte automobile

Implantation préférentielie pour les habitats groupés

// Implantation préférentielle pour Ihabitat individuel

= === [osserte automobile

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager des voies de desserte a lintérieur de la zone afin de
distribuer I'ensemble des habitations
> Relier les quartiers et les equipements par des cheminements
doux dissociés des voiries
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Préférer un parcellaire en bandes et les implantations en limite de
parcelle ou a l'alignement
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager des places publiques propices ala convivialité
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Créer une trame verte pour atténuer les contrastes entre les
différentes opérations existantes et a venir, accompagner le piéton,
protéger I'intimité des habitations
> Renforcer linterface vegetale entre ecoles et nouveau quartier
d'habitation

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



E Zonage du PLUI

perimetre de '0AP

222 = 2
Hi}%ﬂ_ Espaces boisés existants

Orientations

H Accés

-‘.Ii—"i—_‘l une lisigre paysagére

UHc
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UEp
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 7 045 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivee
Propriete : Maitrise privee
Presence des resealx en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
La densité peut étre ajustée au regard de l'environnement bati et
naturel
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur le chemin de Saint-Guénolé qui se
terminera en impasse. Son profil devra étre traité en tant que ruelle
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Amenager un espace public
> Prévoir un systeme de récupération des eaux pluviales en partie
basse du site, compte tenu de la pente importante
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite
Ouest de la zone
> Preéserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Frivilegier les operations d'amenagement d'ensemble
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E Zonage du PLUI

périmetre de 'OAP
Emplacement réserve
Hales existantes

FF .
1 Espaces boisés existants

Orientations

H Arces
m Hale bocagére a conserver

FICHE DDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 5991 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriéte : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\/ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 1.2 logements
La densite peut étre ajustée au regard des eléments naturels
préserves
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir deux acces: un depuis la route de la Grande Gréve a
I'Ouest et un depuis le chemin qui débouche sur le chemin Louis Le
Guennec. Aucun accés direct sur le chemin Louis Le Guennec ne
sera autorisé.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Respecter la typologie urbaine des quartiers avoisinants
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres peripheriques
et arbres existants

Frivilégier les operations d'aménagement densemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface B 763 m?
Vocation actuelle de la zone ; Fonds de jardin et boisements
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces depuis la rue Castel an Dour
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Intégrer la végétation existante dans le projet d'aménagement

FPrivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Implantation préférentielle pour les habitats groupes

// Implantation préférentielle pour 'habitat individuel

Espace vert & conserver et/ou a créer

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc et 1AUR
Surface:16 312 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelle, fonds de jardin,
cultivées et friche agricole
Propriéte : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des élements naturels
proteges
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'/AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et de la coulée verte
> Préférer le stationnement regroupé (avec aménagement
paysager) et les voies partagees
> Aménager un acceés sur la rue de Guichen. Le profil de la voie devra
étre traité en tant que ruelle et elle se terminera en impasse
> Permettre l'ouverture du site sur le reste de la commune : vers la
mer a I'Ouest et vers les équipements a I'Est
> Créer une trame vegétale le long des cheminements et voies
dacces
Organisation de l'urbanisation:
> Préférer un parcellaire en bandes et les implantations en limite de
parcelle ou a l'alignement
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Valoriser |le patrimoine naturel par la creation d'un petit parc de
caractere naturel (prairies humides avec haies bocageres) a 'ouest
de la zone
> Assurer une gestion de |'eau alternative en reduisant les surfaces
impermeabilisées
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FICHED' TE
Zonage du PLUI : TAUH
Surface 17 716 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée et parcelles
naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : 9 meétres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue de Parc ar Meneyer a l'est de la
zone,
> Prévoir une zone depuis la limite Ouest de facon a permettre la
desserte de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Créer un cheminement piéton au nord du secteur
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants.
> Maintenir la lisiere paysagere en limites Nord et sud afin d’assurer
une transition harmonieuse avec le cimetiere et la zone d'activité

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1TAUH
Surface : 24 959 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et parcelles
cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une voie de facon a permettre a long terme la desserte de
la zone 1AUN
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales le
long de la limite sud de |a zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; 1AUi
Surface ;5 244 m?
\/ocation actuelle de |a zone ; Parcelle cultivée
Propriéte : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
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PROGRAMME
\ocation principale ; Activites économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non cancerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces depuis la voie a l'est de la zone
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur 13 limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone 1AUH
existante

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UG
Surface: 10 493 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et deux
constructions
Propriété : Maitrise privée
Presence des reseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\focation principale : Pratique du golf et activités annexes
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ;: Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces depuis le chemin du Roch Glaz
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter préférentiellement le club-house au nord de la zone
> Implanter le constructions de facon a optimiser les apports
solaires
> Préserver les points de vue sur le paysage environnant
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface:13493 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue Park Lann
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont notamment un cheminement vers le centre-bourg
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végeétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximite
> Préserver les talus existants
> Mettre en valeur la qualité paysagere de I'amenagement du talus
le long de la route Kertanguy avec des essences végétales basses
ou rampantes

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHED' |
Zonage du PLUI; 1AUH
Surface: 8 031 m?
\location actuelle de la zone : Parcelle boisée
Propriété : Maltrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 12 logements / ha
La densitée peut étre ajustee au regard des elements naturels
proteges
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue Coat Raden
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer le fonctionnement ecologique de la trame verte et bleue
> Conserver 'esprit arboré du secteur
> Préserver les elements baises remarquables
> Maintenir la lisiere arborée a l'est de la zone

Opeération d'améenagement a réaliser au fur et 8 mesure de [avancee des
Equipements de la zone
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Secteur rue de Plouigne FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
tationd' \ation Zonage du PLUI : 1TAUH

' Surface: 7 057 m?

Vacation actuelle de la zone ; Prairies

Propriete : Maltrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un ou plusieurs acces depuis la rue de Plouigneau
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximite

++ Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 4433 m?
Vocation actuelle de la zone ; Jardin d'agrément / prairie
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
f Accessibilité et déplacements :
' \ 1AUH > Anjénager un ac;és sur la route de Kertanguy
\- > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
; i viaire
VAR HH Organisation de 'urbanisation:
‘ 3331 > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
A+ . s E TN g o .
A solaires et & assurer lintimité des ménages
AT Patrimoine bati et végétal:
tﬂﬁ‘i > Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
H t% > Assurer le fonctionnement écologique de la trame verte et bleue
1 s J\i‘.f > Créer une transition paysagére al'est du secteur
i A | > Maintenir la lisiere arborée a l'ouest et au nord du secteur
Frivifégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUi : 1AUH
Surface: 25 730 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee et prairies
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires privés)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (£)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces maximum sur la rue de Plouigneau
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Permettre un acces a la zone qui sera réalise dans un second
temps en amenageant des amorces
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximite
> Préserver les haies bocagéres et les talus existants
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
de la zone de sorte a embellir I'entrée du bourg et a favoriser un
harizon harmonieux

Frivilégier les opérations d'aménagement densemble en deux phases
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface ;10 339 m?
Vocation actuelle de la zane : Parcelles naturelles
Propriete ;
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les acces depuis la rue Jean Du Penhoét
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagére
> Conserver les boisements en limite de secteur

Opération daménagement a réaliser au fur et @ mesure de lavanceée des
aquipements de la zone
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squin - n°042 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUI ; UHc

Surface: 12 924 m?

\focation actuelle de la zone : Prairie et parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privéee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 20 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les acces depuis la rue Morice du Parc et le lotissement
Hent ar Stoup
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

UHc

Opération d'ameénagement a réaliser au fur et @ mesure de lavancée des
equipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 15950 m?
\focation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\focation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Opération daménagement a réaliser au fur et 8 mesure de lavancée des
équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface ; 10 587 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriete : Maitrise privee
Presence des resealx en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\focation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces permettant le bouclage de la voirie. Le
premier acces se fera srla voie Hent ar Stoup et le second sur la
voie Hent Kreisteiz,
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
équipements de la zone
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15 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUI : TAUH

Surface : 3949 m?

\location actuelle de la zone : Prairie et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

’ INC AMENAC
Accessibilité et déplacements :

UHc > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Conserver les haies et les boisements existants entre e secteur &
aménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et le espaces cultivés

‘ Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des

: 10 mme!\ equipements de la zone
sgende

E Zonage du PLUI

périmétre de IDAP

H j _.r) ares I"r'iFE"S XISH s
4 E (= ] {5
[ paces oo 2 dliis

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




T —f
T T

_' HHEE

o 30 60
| e—
Legende

D Zonage du PLL Orientations
périmetre de OAP H Acces

S el B B A AL A
Haies existantes BP® Hoic bocagére 5 conserver

g sEs) R
I Espaces boisés existants
[ssssan

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH, UHc et N
Surface : 25 270 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les acces sur la voie Hent Toul Kerzers qui desserviront
I'ensemble du secteur
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes de
sorte a maintenir la qualité actuelle de cette entrée de bourg
Point de vigilance: Réaliser une étude avant l'ouverture a
['urbanisation

Opération d'aménagement a realiser au fur et a mesure de lavancee des
quipements de la zone

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

(]

Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 2 209 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles

Propriete : Maitrise privee
\\\ Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

secteur d

Hent Sao
'ame LTl

aim

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un/des accés depuis la voie Hent Sao Heal,
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver les boisements existants en limite de secteur et planter
|a lisiere orientale de sorte & assurer une jonction qualitative entre
les deux boisements

Opération d'aménagement a réaliser su fur et & mesure de [avancée des
equipements de la zone
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erlesquin - n°048 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
nmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface:7 759 m?

\ocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale . Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

Accessibilité et déplacements :

> Prévoir deux acces permettant le bouclage de la voie

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Operation daménagement a réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
equipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DUSECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface ;14 6896 m?
Vocation actuelle de |z zone ; Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prevoir un acces depuis la rue de |la Résidence et depuis Park ar
Gwiader
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Un premier acces est a créer depuis |a voie Hent Kerbruant et
un second acces au nord-est de la zone.
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
> Adapter les constructions et les amenagements a la pente,
> limiter les gabarits des constructions dans la partie est de la zone,
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Aménager une placette paysagere au sud de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Realiser une lisiére paysagere dessences locales sur la limite
ouest de la zone

Opération d'aménagement & réaliser au fur et & mesure de [avancée des
Equipements de la zone

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface ; 7 004 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle agricole et fonds de jardin
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un accés unique sur la voie Hent ar Feunteun. Possibilité
également de prévoir deux accés a condition de réaliser un
bouclage de la voirie.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagére
> Maintenir les haies et les boisement existants entre le secteur a
aménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultives.
> Réaliser une transition paysagere avec le secteur bati en limite
est.

Opération d'aménagement & réaliser au fur et & mesure de lavancée des
equipements de la zone
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communaute

BRO MONTROULEZ



cteur Hent ar Feunteun (sortie ouest du bourg) - Guerlesquin - n°051 |DENT TEUR
1tatio ment et de mmation Zonage du PLUI : 1AUH

Surface ; 5 806 m?

Vocation actuelle de |a zone ; Parcelle agricale

Propriété : Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Prévoir un acces sur la voie Hent ar Feunteun,
1AUH u > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
— > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Mettre en ceuvre des lisieres paysageres de sorte a favoriser une
UHc . transition qualitative avec des parcelles cultivées a 'Ouest,

us Frivilégier les opérations daménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 4 059 m®
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver les haies et les boisements existants entre le secteur a
aménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et le espaces cultivés

Operation damenagement a realiser au fur et & mesure de lavancee des
quipements de la zone

V MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface : 1 892 m?
\Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriéte ;
Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat; 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acceés sur la rue de Keravel
> Permettre un acces a la future zone d'habitat en amenageant une
amorce a 'est
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere

Opération daménagement & réaliser au fur et 4 mesure de lavancée des
equipements de la zone
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUS
Surface:11 124 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite
Ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilegier les opérations daménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUI
Surface ; 36 682 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivées
Propriété ; Maitrise privée
Présence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\ocation principale : Activités economigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Rédliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préferentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Velller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagéere d'essences locales sur
les limites de la zone, afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Frivilégier les opérations o' aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface : 4 090 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROCRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENACGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de [‘avancée des
équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 5308 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee
Propriété : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'aménagement & réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
equipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface:12 013 m?
Vocation actuelle de la zone : Friche
Propriété : Maitrise communale (Parcelle C 782) / Maitrise privee
(ParcellesC779/C780/C781/C783)
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur la trame bocagére afin de valoriser
esthétiquement I'entrée de bourg et la lisiere du futur quartier

Frivilegier les operations d'améenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULE?Z



t Prenn - Guimaéc - n°064 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
\ent et de pro mation Zonage du PLUI : UHc

Surface: 3 240 m?

Vocation actuelle de la zone ; Friche

Propriete : Maitrise communale

Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Privilegier les aménagements naturels de gestion des eaux
pluviales

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI . 2AUH
Surface : 5308 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir uniguement un acces au sud dans le cas d'une zone a
vocation d'artisanat
> Prevoir une voie traversante dans le cas d'une zone a vocation
d'habitat
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Amenager un cheminement pieton vers la salle de sport.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les bosquets existants

Frivilégier les opéerations d amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface: 20 946 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété ; Maitrise communale (acquisitions en cours)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale . Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager une voie de desserte principale traversante
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Aménager une allée plantée en coeur dilot (cheminement doux,
infiltration des eaux, verger..)
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud-
est afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces
batis et les espaces cultivés

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI;: 2AUH
Surface:9 967 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au paint le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (£)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager une voie a sens unique
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire,
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Maintenir / conforter la lisiere paysagére d'essences locales sur la
limite ouest du secteur afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface: 9674 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees et parcelle
naturelle
Propriété : Maitrise privee (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\Jocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Légende
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
de valoriser esthétiquement I'entrée de bourg

Frivilégier les opérations daménagement densemble

MORLAIX
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BRO MONTROULEZ
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a vieille garenne - Henvic - n°071
entet ammation

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface: 4 290 m?
\iocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

UHc UHc
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Orientations
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+— Projet de voie de contournement

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Garantir 'accessibilité entre Is deux parcelles de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Opération daménagement & reéaliser au fur et 8 mesure de [avancee des
equipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 9 596 m2
\ocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la
limite est de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble a court terme

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 7 000 m¢
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Proprieté ; Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR AMM
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur larue du Pont
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la
future voie de contournement afin de proteger les habitations
contre les nuisances sonores
> Créer une interface paysagéere entre le tissu déja résidentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble & court terme

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface ;9795 m?
ocation actuelle de |a zone : Prairie
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Amenager un acces sur la future voie de contournement
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales le long de la
future voie de contournement afin de protéger les habitations
contre les nuisances sanores
> Créer une interface paysagere entre le tissu déja résidentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone
> Privilegier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable
au Verdier d'Europe)

Frivilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble a court terme

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; 1AUH
Surface : 11 094 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Proprieté : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Realiser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales le long de la
future voie de contournement afin de protéger les habitations
contre les nuisances sonores
> Créer une interface paysagere entre le tissu déja résidentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone
> Privilégier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable
au Verdier d'Europe)

Frivilégier les opérations d'amenagement d'ensemble a court terme

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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teur rue du Pont 1 - Henvic - n°076 FICHE D'|DENTITE

d - Zonage du PLUI : 1AUH

Surface 8892 m?

\Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\focation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Créer une interface paysagere entre le tissu déja résidentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone

H":ﬁmu Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble & court terme
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface : 15 496 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

| ; -ME
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la route de Kerdanet
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales au sud de la
zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble a moyen terme

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUI
Surface: 22477 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Proprieté : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Vocation principale ; Activités économiques
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> L'acces pour des véhicules légers pourra se faire par la rue
Lezireur
> |'acces pour les poids lourds pourra se faire par la rue Eric Tabarly
etlarue dela Vieille Garenne
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Les constructions se situeront en dehors du céne de visuel a
préserver (cone visuel de la RD58 sur le clocher de I'église du XXe
siecle)
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintegration paysagéere des nouvelles constructions
> L'aménagement de la zone doit participer a l'embellissement de
lentree de ville

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

ERC MONTHROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHc
Surface: 5007 m¢
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriete ; Maitrise privee
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROCGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un accés unique depuis la route départementale de
Locquirec
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végeétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite
ouest et sur la limite est afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de lavancée des
équipements de la zone

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : UHc
Surface: 5515 m?
Vocation actuelle de la zane : Prairie
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : & logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Ameénager des acces individuels aux lots a partir d'une voirie
interne aménagee depuis la rue de Tyrien
> Interdire les sorties individuelles sur la rue des Quatre Vents
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface : 4 486 m?
ocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Integrer les futures constructions en tenant compte de la
proximite avec la Chapelle de Kernitron (classee Manument
Historique)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies existantes, sauf
impossibilité  technique avérée (aménagement dun acces,
realisation d'une entrée a la parcelle)

Opération daménagement a réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface:5 779 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces liaison douce en direction du parc de loisirs a
l'est
> Aménager un accés unique depuis la rue de Poul an Od afin de
desservir 'ensemble des lots
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les talus et haies bocagéres existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Opération daménagement & réaliser au fur et @ mesure de lavancée des
quipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; UHC
Surface: 3 378 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Propriete : Maitrise privee
Presence des resealx en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : b logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager des accés individuels aux constructions depuis la rue
de Rujean
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere au sud du secteur afin d'assurer une
transition harmonieuse avec |a zone agricole adjacente et de limiter
les nuisances sonores liees ala RD 786

Operation d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
equipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; UHC
Surface : 6 058 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriete ; Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale ; Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Amenager un acces principal depuis la rue du Pont Menou
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

Opération damenagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

tation d'aménageme JTOEr o Zonage du PLUI : UHC
- Surface: 7039 m?
A I iﬁif" s Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriete : Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
i Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements

Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
‘ Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
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viaire.

> Aménager un acces principal depuis I'entrée de limpasse des
Troenes

Organisation de I'urbanisation:

> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

3 TN Opération d'aménagement & réaliser au fur et 8 mesure de lavancée des
équipements de la zone
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface ;11 062 m?
ocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager les accés principaux sur la rue principale {rue Traon),
Aucun acces ne pourra étre aménagé depuis la voie Kerorcun Bihan
alest
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les talus et haies bocageres
existants de sorte a valoriser esthétiquement l'entrée de bourg et
favoriser une transition harmonieuse avec les espaces agricoles et
naturels.

Opéeration d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de [avancée des
equipements de fa zone
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI . 2AUH
Surface : 4 503 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Amenager les acces principaux sur la rue principale (Helles)
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

COpération d'aménagement a réaliser au fur et 3 mesure de lavancée des
equipements de la 2one
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface : 35 596 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager des cheminements piétons en direction du chemin vert
du Sabot Saint Mélar
> Sécuriser le chemin vert du Sabot Saint Mélar dans le cas ou la
voie de liaison intersecte le chemin vert,
> Aménager 3 acces directs a la zone : depuis la route de Rumarc,
depuis le rue des Sternes et depuis la rue de Plouezoc'h
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Aménager des placettes conviviales arborées
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite
Ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privitegier les operations d amenagement d'ensemble
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eur 1 de FICHE DIDENTITE DU SECTEUR

3t A ent et amm ) Zonage du PLUI : 2AUH

Surface: 27 017 m?

\ocation actuelle de |a zone : Prairies et parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Créer un bouclage a double sens
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et boisements existants afin de valoriser la
qualité spatiale de l'entrée du bourg et favoriser une transition
harmonieuse avec les espaces batis et les espaces cultivés,
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++

] 3 . ,. 4+ G e ; 3 ’ . " "
'H:‘?Meues ._-I i3 Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
L =] === 4

Légende

D Zonage du PLU ~— = |jaison douce 4 creer
périmetre de I'OAP

Espaces boisés existants

Orientations

H Acces

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




=
o]

Lanmeur - n°09 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
mmation Zonage du PLUI; 2AUH
Surface : 45 730 m?
\Jocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
> Créer un bouclage a double sens
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les haies et boisements existants afin de valoriser la
qualité spatiale de I'entrée du bourg et favoriser une transition
harmonieuse avec les espaces batis et les espaces cultivés.

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUi
Surface : 56 238 m?
\location actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagére
> Reéaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur les limites
ouest et sud afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente.

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUS
Surface: 21 467 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles agricoles
Propriété ; Maitrise communale (AH 89) / Maitrise privée (AH 88)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Vocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Deux acces possibles, un sur la rue du 19 mars 1962 et/ou 'autre
sur la rue de Runescop
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimanial
> Veiller a lintegration paysagere des nouvelles constructions
> Traiter les franges sud, situées en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores en intégrant un volet
paysager

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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eur rue du Fournil - Lannéanou - n°101 EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
iond > tion Zonage du PLUI ; UHa et UHc

Surface :6 710 m?

\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fond de jardin

Propriete ; Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
‘Jocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Fournil et un acces sur la rue des
Marais
> Garantir I'accessibilité a I'ensemble de la zane.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver le boisement existant

— e Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de [avancée des
équipements de la zone en respectant le phasage par zone
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc et 1AUR
Surface:7 145 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee et prairie
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Bourg et garantir I'accessibilité
entre les parcelles
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
equipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



iinianas

D Zonage du PLU

perimetre de 'OAP
e s

Ny
+bE
BEas

H
HE
= m

Orientations

H Acces

1 Espaces boisés existants

H Acces modes actifs
------ Desserte automobile
= = | jgisondouce g creer

smmwE Myrgpreseryver

WP® e bocagere 5 conserver

[N
[EEY
|92

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUS
Surface : 3 045 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRA
Vocation principale ; Services et equipement
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Secteur prioritaire (1)
Aire de jeux et espace de promenade

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue des Marais
> Garantir 'accessibilite a 'ensemble de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter preferentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
> Préserver le mur existant situe au nord de |a zone,
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants afin de valoriser esthétiquement l'entrée de bourg et
dassurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; 1AUH
Surface : 7 406 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles et fond de jardin
Propriété : Maitrise privéee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha

Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue des Marais

> Garantir I'accessibilité a I'ensemble de la zone,

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

> Preserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants afin de valoriser esthétiqguement l'entrée de bourg et

d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Frivilégier fes opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 6 789 m?
\Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée et prairie
Propriété : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue du Bourg
> Garantir I'accessibilité & I'ensemble de |a zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les caonstructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimite des ménages
> Préserver le mur en pierre sur la limite est de la zone.
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
naturelle adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 4 056 m¢
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Proprieté ; Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR MM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal sur la route du Quillien
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la rue
du Télégraphe afin de protéger les habitations contre les nuisances
sonares

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAI )E
communaute

BRO MONTROULEZ
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Zonage du PLUI: TAUH
Surface:3 494 m?
\Jocation actuelle de la zone ; Jardin potager
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Utiliser l'acces existant
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver au maximum les haies et boisements existants, sauf
impossibilité  technique avérée (aménagement d'un acces,
réalisation d'une voirie)
> Maintenir / Renforcer une lisiere paysagere d'essences locales sur
les limites nord et est afin de creer un espace tampon avec le
boisement et la zone humide
> Conserver la vue vers le Roudour

FPrivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 2 281 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Créer un bouclage a sens unique
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
> Amenager un Tlot vert commun en preservant au maximum les
espaces arborés
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies et boisements existants

Frivilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1TAUH
Surface : 23 720 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairies, parcelles cultivees et
boisements
Propriété : Maitrise communale (parcelles B 198, B 879, B 206) /
Maitrise privée (parcelles B 199,B196,B 203 et B 204)
Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d’'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Accessibilité et déplacements :

> Créer un bouclage a sens unique

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

> Ameénager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arbores

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Preserver et mettre en valeur les boisements existants afin de
valoriser esthétiquement la lisiere du futur quartier et d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone naturelle adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface : 8 953 m?
\ocation actuelle de |a zone : Parcelles naturelles
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Utiliser la rue |ean-Michel Caradec comme voie de desserte et
aménager un acces sur le chemin des Coquelicots
> Garantir la desserte interne de I'ensemble de la zone a partir de
ces deux acces
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apporis
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants

Opération daménagement 3 réaliser au fur et a mesure de l‘avancée des
équipements de la zone
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 3934 m?
\Jocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis la rue Mein Gwen et un acces sur la rue
Ty Losquet
> Aucun accés n'est autorisé dans le carrefour de la rue de Ty
Losquet avec la rue des Chénes
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['intimité des ménages
> Créer un biseau de visibilité inconstructible au croisement des rues
de Ty Losquet et des Chénes qui sera traité en espace vert sans
buissons ou arbustes pouvant masquer la visibilite des
automobilistes
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la frame bocagere

Privilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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en - Locquirec - n°131 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
entetdef mmation Zonage du PLUI: UHc

Surface : 5 485 m?

\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies
Propriété : Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 méetres a l'acrotére
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Amenager un premier acces au nord, depuis l'allée de Keraudren,
et un second au sud-ouest, depuis la rue des Ajoncs. Une voie
interne desservira la zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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Secteur de Ty Lann - Locquirec - n°132 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orlentation d'aménagement et de smmation Zonage du PLUI; TAUH

Surface : 18 196 m?

Vocation actuelle de la zane : Parcelles naturelles
Propriéte : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements
Hauteur maximale ;: 9 metres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire et notamment entre limpasse de Ty Lann et l'impasse de Parc
Treiz et l'impasse du Corbeau
> Aménager des acces a double sens permettant la desserte
automobile au sein de la zone. Un acces potentiel pourrait
egalement étre aménagé au nord-ouest de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> réaliser des lisieres paysageres d'essences locales afin de veiller a

./

::)__‘_”:fmm une integration harmonieuse
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface : 5941 m?
\location actuelle de la zone : Prairie
Propriéte : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 8 logements
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 métres a l'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison nord-sud entre la rue de Kermaquer
et le giratoire route de Kerbilic
> Aménager un acces principal au sud, depuis la rue de Kermaquer
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 9021 m?
\focation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 métres a l'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces a l'ouest de la zone, depuis la route de
Kerboulic, et un acces au nord, depuis la rue de Kermarquer
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végetal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales en limite sud afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 11 788 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies
Propriété : Maftrise privée
Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 16 logements
Hauteur maximale : 9 metres au faltage et 6,50 metres a I'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES ' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager deux acces qui permettront de desservir I'ensemble de
la zone. Le premier a I'est, route de Keraloas, et le second a l'ouest,
rue de Trougourézou
> Aménager une liaison douce en limite nord de la zone, permettant
ainsi de joindre la route de Morlaix et la rue de Keraloas
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; 1AUH
Surface : 27 348 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 34 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
proteges
Hauteur maximale ; 9 metres au faitage et 65,50 metres a I'acrotere
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison entre la rue des sables blancs et
limpasse du Corbeau
> Aménager deux accés a sens unique. Le premier rue des Sables
Blancs et le second impasse Roc’h Crenn. Trois acces a double sens
devront egalement étre aménages impasse de Parc Treiz et
permettre la liaison avec la zone urbaine au nord et faisant
également l'objet d'une OAP A l'ouest, un accés double sens
permettra les entrees et sorties depuis l'impasse du Corbeau,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE SCTEUR
Zonage du PLUI: 1AUR et UHc (parcelle AL 47)
Surface : 2 908 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un acces principal depuis la rue de Kérael au Nord, La
parcelle AL 47, au sud-est de la zone, devra également avoir un
acces
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les haies bocagéres existantes afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRDO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface:6 184 m?
ocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME

\Jocation principale : Habitat

Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 métres a l'acrotére
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Amenager un acces rue du Varcg, qui permettra de desservir
'ensemble de |a zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 7 785 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 7 logements
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a l'acrotére
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES ' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager deux acces qui permettront de desservir 'ensemble de
la zone, Le premier a l'est, route de Plestin, et le second a l'ouest,
impasse Ty Forn. Un accés potentiel pourrait également étre
amenage au sud-est de la zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement béati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Frivilégier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface . 7 087 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 métres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'/AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces depuis la rue des Aubépines au Sud de la zone
> Prevaoir la realisation éventuelle d'un acces al'ouest de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et vegetal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface . 6184 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a |'acrotere
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un accés unique, rue du Varcg, qui permettra de
desservir I'ensemble de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 7 218 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Proprieté . Maltrise privéee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 métres a l'acrotere
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unique, rue de Kleguer, qui permettra de
desservir I'ensemble de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végetal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEL
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 4 405 m?
ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Presence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager un acces au sud de la zone depuis la rue des Aubépines
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies hocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUI
Surface : 18 089 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété ; Maitrise privée
Presence des réseaux en capaciteé suffisante ; Oui

PROGRAMME
\/ocation principale : Activités économigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation ; Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> |mplanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Reéaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Frivilegier les ppérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUL
Surface ;16 729 m?
ocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Activités touristiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison entre l'impasse des Paguerettes et
la route de Morlaix.
> Aménager un accés unique au nord-ouest de la zone et
permettant la liaison avec la rue de Kérael
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse entre les espaces batis et les espaces
cultivés

Frivilegier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ



> MORLAIX

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires

(0] Y BN Rl 0 1Tl s [T o To ] [T PR 143
(0N oY el W =T - = T P P U PP PP PP PP PP PP PPN PPPPPPPR 144
(0] N B el YUl VI dTe R =] = L U U U U T U 145
OAP 154 — AVENUE T8 TrUIO..uuuuuruuuuurirrerurusessssssssssssssssssssass......——....—...sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsssnsssnnnnnnnssss 146
OAP 155 — RUE ArmMand ROUSSEAU.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiee e, 147
OAP 156 — RUE BAKOUNINE....eeeeiiiiiieiciiieeeee ettt e e e ee st e e e e e eeeee s tbaaeeeeeeeeesaaaasrasaaeeeeesasaatassaaaseeeeesassssaaaaaseeseasansssasaeseeeesaasssssaasaesessessassessssnssannnnnnnnnnnns 148
OAP 157 — RUE 8 KBIOZAN ... . uuuuuruuuuuuereturerureruuussseseserereseseseseseee.e.....e........ressresessseseseseseseresesssesesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnseesssessnnns 149
OAP 158 — RUE 0B 18 PATIXuuttrreeieiieeiiiiiitiieeeee et eeieeiitteeeeeeeesessetrreeeeeeeeeiaasstssseesaessesastsssaseaeeessassstssaseseesesiasssssasesssessenssstsssessaeeseiansssssaseeseessemssssrrsesseeeenseneeeeees 150
OAP 159 — RUE 08 PlOUBASNOUL...ciiiuuviiieiiitiieeesttieeesetteeesestteeeeessaeeaesssseaeeesasseeaeessaseeesassseeesasssseeeesassseessasssseessnssseesssnsssssessssseeesssssssesssnssssseeeeeeeeesesssnnnsnsssnnns 151
OAP 160 — RUE AU GENETAI LE FlO.....coiieiiriieiei e ettt e e eeectrte e e e e e e e es e babbeeeeeeeesesabbaaaeaeeeseesaasssbaaaeeeeessassstsasaasaessesaasssbaaseaseessesasstsasaeeeessesanssssssnnsnnnnnnnnss 152
L@ AN e N SN Rl o =Y u = T o = SRRt 153
[0\ NSy Al (VTN CF= o] o=y u = T X SRS P OO PPURPRPRR 154
OAP 163 — RUE PaUI SEIUSIEI ... eiiirieeieeeeeieeiitteee et et e eeeeeteeeeeeeeeseeeatsaeaeeeeseesaastssaaseaeeessassstssasasaeseasaassssaaseseeessassstssasesaeseesaasssssaseeseessensstssssnssssssssnssnnnnnnnnns 155
(0 o N Al 2o Yol o I 1 = L3RR RPP 156
OAP 165 — AVENUE A8 WUISEIEN.....uvveieieieieicciiiteeee et e eeeeerreeeeeeeeeeesibbaaeeeeeesesaasaraeaeeeeessesaassbasasesaeeessasssssaasaesessesssstbssaseeeeessanssstsasseesesseenassarraseeeeessrnsasaseeeeens 157
OAP 166 — RUE A KEIBAITOUL.....uuiiiiieeeeeieiiiiiiieetee e e e eecitteeeeeeeeseseetrttaeeeeeeesaa s st aasaaeaeesaaaasssesasaeseassasnssanssasasssssaassssansssseessessasssssnsseeseessanssssnneseesssensssssnnneeeeanens 158

Secteurs secondaires

(O] N o N Sy Al = o ) o oY= TR 159
(O N el S U Tl e [ =1 0 1 F= [T TR 160
(O N1 Il S U TR CF= Yo a1 o Y= u = T O 16 =L PP 161

OAP sectorielles a vocation d’activités économiques

(O R Rl =1 i = VA =1 PP 162
OAP 171 — ZA 0@ KOIOZAN ettt e e et e e e e et e e s e et ees e et e sseetanasse st aassasas s essanassessanssesssnssessanasesannssesssnnssesssnnssessannssessenssessenssestnnseenessnnsennnres 163
(0] o 0 Y =l o [T 1Y V=0 AV L3RRSI 164

[EEN
N



Legende

D Zonage du PLUI

périmetre de 'OAP

Orientations

- P

N\ Acces interdit
Espaces boisés classés
[:I m Alignement d'arbres a conserver

Liaison douce a créer

=
S
(O8]

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1TAUH
Surface: 6 512 m?
\Vocation actuelle de la zone ; Parcelle batie
Proprieté : Maitrise communale et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 9 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur larue de Réo
> Interdire tout acces sur la rue de I'Oree du bois
> Renforcer le cheminement existant le long de la limite sud-ouest
de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et vegétal:
> Respecter [environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement ecologique de la zone
> Préserver l'alignement d'arbres existants

Frivilegier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; 1AUH
Surface: 31 338 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise communale (zones 1 et 2) / Maitrise privée (zone
3)
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale : Dominante habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 56 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Bellevue de la Madeleine et un
acces sur l'impasse des Pommiers, Un acces pourra eéventuellement
étre réalisé sur la rue des Amandiers
> Garantir 'accessibilité de l'ensemble de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Reéaliser une aire de collecte des ordures ménageres
> Prevoir éventuellement une aire de jeux ou de loisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les talus existants en frange sud de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble respectant le phasage
par zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur rue Alfred le Bars - Morlaix
i ion d'amena o programm

|

10 20
) etres

Légende

D Zonage du PLU

périmétre de IOAP

Emplacement reserve

Orientations

H Acces

=
S
(0]

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 5659 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROCGRAMME
\location principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Alfred le Bars
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Zonage du PLUI : UHc

Surface:9 757 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Ameénager un acces sur la rue Maurice Denis

ey [ > Aucun acces véhicule n'est autorisé le long de 'avenue de Truro
Y > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
nasss, ‘ viaire,

B T'- 14

Organisation de l'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

. > Réaliser une lisiére paysagére d'essences locales en limite ouest
de la zone, le long de l'avenue de Truro

= Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue Armand Rousseau - Morlaix - n°155
ri gra

itation d'aménagement et de programmation

Léegende

D Zonage du PLU

périmetre de [OAP

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 4 592 m?
Vocation actuelle de la zone : Batis désaffectés
Propriété ; Maftrise communale et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

R -
\focation principale : Habitat et activités compatibles

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 70 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au paint le plus haut

Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer ['intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHc
Surface : 4 967 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle partiellement batie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat et activités tertiaires
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces depuis la rue Bakounine
> Aucun acces véhicule n'est autorisé en limite nord de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions en fonction de |'orientation solaire
optimale
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres existantes le long de la
rue Bakounine, Si les arbres existants ne peuvent pas étre
conservés (ensoleillement), ils devront étre remplacés par une
frange vegetale rue Bakounine
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de
la zone afin d'assurer une fransition harmonieuse avec l'espace
naturel adjacent

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface:11 016 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et habitat
Propriété : Maitrise privée
Presence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 20 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
proteges
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue de Roc'h Glas et un accés sur la
route de Garlan
> Permettre un accés ala zone 2ZAUH en créant une amorce
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver |a trame bocagere

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 6572 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelles naturelles et batis
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 13 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de la Paix et un acces sur la rue de
la Vierge Noire
> Permettre si necessaire les acces directs le long de la rue de la
Paix
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Prévoir la destruction des batiments existants avec dépollution
des sols
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales en limite ouest
de la zone, le long de |a zone US

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue de Plougasnou - Morlaix - n°159
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHC
Surface: 2 926 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Presence des reseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Dominante habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Plougasnou
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue du Général Le FIO - Morlaix - n°160

Orientation d'am oment et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI TAUH, UHa et N
Surface : 4 658 m?
Vocation actuelle de la zone ; Anciens batiments abandonnés
Propriété ; Maitrise communale et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs dhabitat . 15 logements en cas
de rehabilitation; 18 logements en cas de demolition:
reconstruction
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager une liaison douce au Sud sur la rue Courte
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

FPrivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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ﬂ/ communauté

ARD MONTROULE



I

eur du Petit Launay

]

us

10

20
Matres
)

Legende

D Zonage du PLUI

périmeétre de '0AP

m Zones humides

I - 2 )
-ii+$+-£ Espaces hoisés existants
Sofroepoir o

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface ;4 719 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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Secteur rue Gambetta est - Morlaix - n°162 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'amé ent et de programmation Zonage du PLUI: TAUH

Surface:6 515m?°

Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin et batis
Propriété : Maitrise publique et privée

Presence des reseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAM
Vocation principale ; Habitat et activites compatibles
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 70 logements / ha
Hauteur maximale : Soubassement / Rdc + 4 niveaux +
combles/attique, soit 20 métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
> Implanter les constructions de facon a assurer une structuration
des voies encadrant le site
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations daménagement densemble
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Secteur rue Paul Sérusier

Orientation d'a nent et de prog
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Orientations
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface ;5463 m?
\location actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Paul Sérusier et un acces sur la
rue Roscongar
> Maintenir I'acces individuel sur 13 voie de desserte existante a
louest de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
> Implanter les constructions de facon a assurer une structuration
des voies encadrant le site
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilégier les opérations daménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:33 612 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, parcelle cultivée
et boisements
Propriété ; Maitrise communale (zone 2) et privée (zone 1)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

ER A
Vocation principale : Dominante habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Roc'h Glas
> Prevoir la réalisation éventuelle de deux acces secondaires a l'est
de la zone sur la rue de Roc'h Glas
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
> Prévoir éventuellement une aire de jeux ou de Ioisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble en respectant le phasage
par zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 9242 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis I'avenue de Wurselen
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocagéres existantes

Frivilégier les operations d'aménagement d'ensemble
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1TAUH
Surface ; 35 999 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, parcelles
cultivees et fonds de jardin
Propriété : Maltrise communale / Maitrise privee
Présence des réeseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue de l'aérodrome et un acces sur la
rue Ker Ar Groas
> Aucun acces direct pour les vehicules n'est autorise le long de la
rue de Kergariou
> Utiliser la route du Parc Hamon existante pour desservir le secteur
Sud de la zone
> Permettre un acces a la zone 1AUR en créant une amorce
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager des espaces verts pouvant accueillir un dispositif de
retention des eaux pluviales le long de la rue de Kergariou et de la
limite sud-est de la zone
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménagéres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales en limite est afin
dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilegier les operations d'amenagement d'ensemble respectant le phasage

par zone - MORLAIX
Ny communaute

BRO MONTROULEZ



D Zonage du PLU

perimétre de [OAF
Espaces boisés classés

] Espaces boises existants

Orientations

H Acces
H Acces modes actifs

= = | jgison douce a creer

/\/\ Acces interdit

m Haie bocagere, talus & conserver/renforcer

[EEN
Ul
e

F | TITE TEUR
Zonage du PLUI: 1AUR et UHC
Surface:14 175m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles et cultivees
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Botloré et un accés sur la voie de
desserte existante au sud de la zone
> Aucun accés véhicule n'est autorisé sur la limite nord de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocagéres et talus existants afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces cultives

Frivilegier les opéerations d aménagement d'ensemble
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F | TITE FCTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 38227 m?
Vocation actuelle de |a zone ; Prairies et parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 1.5 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Croissant et un acces sur la rue
de Kermaria
> Prévoir |a réalisation éventuelle d'un acces au nord de la zone sur
la rue de Kermaria
> Permettre un acces a la zone ZAUR en creant une amorce
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
> Prévoir une aire de jeux ou de loisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocagéres et talus existants

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

V MORLAIX
ﬂ communauteé



Secteur rue Gambetta ouest - Morlaix - n°169
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EICHE IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 3 590 m?
Vocation actuelle de la zone : Batis
Propriété : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 70 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déeplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des meénages
> Implanter les constructions de facon a assurer une structuration
des voies encadrant le site
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

V MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; TAU
Surface:17 796 m?
\/ocation actuelle de la zone ; Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Vocation principale ; Activites économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préferentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Organiser des espaces verts pouvant accueillir une rétention

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUii
Surface: 35674 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Proprieté : Maitrise Communauté d'Agglomeération
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Activites economiques a dominante industrielle
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'/AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la rue Louis le Jeune
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter preferentiellement les constructions de facon a2
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'integration paysagere des nouvelles constructions

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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D Espaces boisés classés . . Plantation d'arbres en bosquet et d'une haie arbustive rustique et mixte

I
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Rour rappel, cette zone fait l'objet d'une etude derogatoire Loi Barnier (cf. marges de recul

inconstructiblesjajrespecter vis a vis de la RN12) ™+

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : Uii
Surface : 32 684 m?
\Vocation actuelle de la zone : Site industriel d'enrobés de Langolvas
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale Activités  économiques a dominante
industrielles

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: Nan concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENACGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> |'acces existant est conforté
Organisation de I'urbanisation:
> Les constructions se feront, dans la mesure du possible, sur la
partie Sud du site, au plus prés des constructions existantes.
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> 'aménagement de la zone doit participer a I'embellissement de
l'entree de ville
> Maintenir la frange boisée et arbustive, au Nord et a I'Est du site
notamment, pour une bonne intégration paysagére du site de
production,

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur de Kergautier - Pleyber-Christ - n°181

Orientation d'aménagement et de programmation
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface: 7 776 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee
Propriété : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROCRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déeplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
sud et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface: 50 439 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 90 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protéges.
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal au nord sur la route du Cloftre, dans
le prolongement de la rue Len Vian
> Aménager un acces secondaire au sud-ouest sur la route de
Golven
> Amenager une entree au nord-ouest sur la rue Albert Andrieux
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Respecter le fonctionnement écologique de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Permettre d'assurer une continuité paysagere de la coulée verte
existante au nord de |a route du Cloitre-Saint-Thégonnec
> Réaliser une transition paysagere en limite est de la zone et a
proximité immeédiate de |a station de traitement des eaux usées

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute
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-Christ - n°183 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ation Zonage du PLUI: 2AUH

Surface : 29 307 m?

\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Presence des reseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Permettre un acces a la zone de loisirs en aménageant une
amorce a l'ouest
> Amenager deux acces principaux qui desserviront I'ensemble des
lots depuis la rue de Keravel Aucun acces individuel ne sera autorisé
> Un acces pour les modes actifs devra permettre la desserte en
direction des equipements sportifs au sud
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
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ber-Christ - n°184 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
imation Zonage du PLUi : 2AUH

Surface 34 353 m?

\Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Presence des reseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Un acces sera a aménager afin de permettre la liaison avec le
lotissement Kreiz An Avel
> Aménager deux acces principaux, au nord-est depuis la rue
Goraem Goz, et au sud-est depuis la rue de la République. Un acces
potentiel pourra étre créé au nord-ouest de la zone
> Aménager une voie principale traversante, a double-sens,
permettant la liaison entre ces deux entrées
> Permettre un acces a la zone de loisirs en aménageant une
amorce au Sud
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Zonage du PLUI Orientations " : . ) o )
D gedi Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
périmatre de |OAP H Acces principal équipements de la zone

Li5ae sxistantos H Accés pour les modes actifs
rtii'-ti Espaces boisés existants I 1o ce & crée
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUE
Zonage du PLUi : 2AUH

Surface: 21 902 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et prairie paturée
Propriéte : Maitrise communale et privée

Presence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
\/ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Réaliser deux acces principaux, & l'est et a l'ouest de la zone
permettant un bouclage a travers une voie traversante a double
Sens
> Ameénager un giratoire au carrefour entre la rue de la République
et le hameau de Lein Vraz
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les canstructions a une distance minimum de 100
metres de I'exploitation agricole
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Prévoir une aire de collecte des ordures ménageres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies hocageres existantes
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
Point de vigilance: Zone humide comblée au sein du périmetre et
réservoir de biodiversité présent a 'est du site.

Operation dameénagement a reéaliser au fur et a mesure de l'avancée des
equipements de la zone
MORLAIX
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F IDENTITE CTEUR
Zonage du PLUI; 2AUS
Surface : 30937 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivee
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Services et équipements
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un acces principal a l'est, depuis la route de Penvern
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'integration paysagere des nouvelles constructions
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants
> Traiter les franges sud, situées en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone d'activites
en intégrant un volet paysager
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur
les limites nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Opération d'aménagement & réaliser au fur et 8 mesure de (avancée des
équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:12 735 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vlocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acces principal depuis la rue de I'Orataire
> Amenager un acces pour les modes actifs a l'est, depuis la
residence du Fouennou
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Prévoir une aire de collecte des ordures ménageres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Préserver et renforcer la transition paysagere au nord de la zone,
le long de la rue de I'Oratoire

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 15 004 m?
\Jocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et potager
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 12 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces principal depuis la route de Locquirec a I'ouest
> Aménager un acces pour les modes actifs a l'est, depuis I'ancienne
route communale et conforter la liaison douce existante
> Créer une amorce en vue d'un second acces (remise en fonction
éventuelle de I'ancienne route communale)
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['intimité des ménages
> Prévoir une aire de collecte des ordures ménageres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
dassurer une ftransition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilegler les opérations d'amenagement densemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface ;5 497 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 12 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager un acces unique a l'ouest de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végeétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 3 668 m?
Vocation actuelle de la zone ; Verger
Propriété : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
\/ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface ;: 26 366 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees et jardins prives
Propriété : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
proteges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acces principal au nord-est de la zone
> Aménager un second acces au sud (facultatif), au niveau du
giratoire de I'Oratoire
> Amenager un acces pour les modes actifs au sud, au niveau du
giratoire de |'Oratoire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimite des menages
> Prevoir une aire de collecte des ordures menageres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer le fonctionnement ecologique de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser / Maintenir une lisiére paysagére d'essences locales sur
les limites nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente
> Aménager un/des ilGts verts communs en préservant au maximum
les espaces arbores

Privilegier les operations d'amenagement densemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHC
Surface : 6 652 m?
Vocation actuelle de la zone : Fond de jardin et parcelle naturelle
Propriete ; Maitrise privee (2 proprietaires)
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilégier fes opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface 19756 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairies et fonds de jardin
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

| : “ME
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
ouest afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface ; 14 888 m?
\ocation actuelle de |a zone : Prairies
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un ameénagement au nord-est avec I'emplacement réserve
s'il vy @ une possibilité d'acquisition
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
> Prévoir un point de collecte des ordures ménagéres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Maintenir / restaurer une lisiere paysagére d'essences locales sur
les limites nord et est de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface:11 994 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (£)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une liaison douce avec 'emplacement réservé
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privifégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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at-Moysan - n°20 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUS
Surface . 20 808 m?
R \Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME

A \ocation principale : Equipements sportifs

Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; Non concerné
Hauteur maximale ; Non concerné

Programmation : Non concerne

=]
& PRINCIPES D'AMENAGEMENT
jiasa Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue Hent Croas ar Salud

1AUS I Sisses Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions au Sud de la zone

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Veiller a l'integration paysagere des equipements

> Conserver la trame bocagere

> Une attention particuliére sera portée a la haie arborée longeant
la limite nord du secteur et separant ce dernier de la RN12. Elle
devra étre conservée et renforcée

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi ; Ui
Surface; 18 283 m?
\ocation actuelle de la zone
partiellement aménagee
Propriete ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

Parcelles herbacées et zone

PROGRAMME
\focation principale : Activités économiques
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> |'acces existant est conforte
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> 'aménagement de la zone doit participer a l'embellissement de
l'entrée de ville
> Une attention particuliére sera portée au traitement des limites
en contact avec des zones dhabitat notamment (creation de
talus,..)

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
équipements de la zone

v MORLAIX
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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F | TITE TEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 85947 m?
Vocation actuelle de |a zone ; Prairies et parcelles naturelles
Propriété : /
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
La densité peut étre réajustée au regard des éléments naturels
protéges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une liaison douce avec I'emplacement réservé
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Créer / Recréer du lien entre les quartiers par des cheminements
piétonniers et cyclables
> Reproduire le systeme des liaisons pietonnes secondaires, des
passages « tans-ilots » presents dans les quartiers existants
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
> Conserver les points de vue sur le lointain
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Valoriser les continuités écologiques
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de valoriser esthétiquement la lisiere du futur quartier et de
favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et les
espaces cultivés
> Implanter dans les boisements, talus et autres alignements
structurants des placettes, circulations douces inter-quartiers et
des usages, jeux pour enfants, etc,
> Préserver les elements favarables a I'habitat des chiroptéres ainsi

ue les secteurs de chasse
S ’/ MORLAIX
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BRDO MONTROULEZ



perimetre de 'OAP

A
P

Orientations

—’ Acces

A
] 10 20
[ m—
Legende
D Zonage du PLUI H Acces modes actifs

== = | j3ison douce a creer

Espaces boisés existants M  Haie bocagére a conserver

m Transition paysagére & créer

[EEN
~N

FICHED' TE
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 7 585 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriéte :
Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiroptéres

FPrivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble - Phase 2

MORLAIX
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 18 566 m?
Vocation actuelle de la zane : Prairies
Propriété : Maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 28 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> (onsiderer le chemin des Hortensias comme laxe routier
structurant
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager une voie de desserte automobile a lintérieur de la zone
afin de distribuer I'ensemble des habitations
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Favoriser l'utilisation des eénergies renouvelables et des
technologies soucieuses de l'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Opération d'aménagement & réaliser au fur et a mesure de [avancée des
equipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 10 394 m?
ocation actuelle de la zone ; Fonds de jardin et un couvert arbare
Propriete : Maitrise privee
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 14 logements
La densité peut étre réajustée au regard des éléements naturels
proteges
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,5 metres a lacrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique sur la rue du Port, positionne face 4
I'impasse du Diben Vian
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Reéaliser un reseau viaire hierarchisé a lintérieur de la zone afin
d'assurer la desserte des logements
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Favoriser limplantation du bati selon la typologie urbaine du
centre ancien du Diben (mitoyenneté et implantation a l'alignement
ou en léger retrait des voies internes)
> Aménager des placettes en coeur dilGt
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Préserver et mettre en valeur les espaces boisés existants

Frivitégier les opérations d'aménagement densemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface : 4 616 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un ou plusieurs acceés, en bordure de la rue du Méjou et
de 'impasse de Coran
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 13 801 m?
\/ocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées
Propriéte : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces a partir de |a route bordant la limite ouest de
la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon 2 optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére dessences locales sur la limite
ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
naturelle adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 15194 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maltrise privée
Presence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat et équipements publics
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager au maximum deux acces sur la rue Charles de Gaulle
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Respecter la pente et favoriser une implantation du bati selon la
typologie urbaine du centre-bourg de Plougasnou (implantation a
lalignement ou en léger retrait des voies internes)
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagére

Privilégier les opérations d'améenagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULETZ
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ur de la rue de |'Oratoire - Plougasnou - n°226 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : UHc
Surface ; 2 550 m?
Vocation actuelle de la zone : Friche agricole
Propriété ; Maitrise privée
Presence des reseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés a partir de la rue de |'Oratoire
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Favoriser une implantation du bati selon la typologie urbaine du
centre bourg de Plougasnou (mitoyenneté et implantation a
I'alignement ou en léger retrait des voies internes)
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 7 441 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir du chemin des Agapanthes.
Aucun accés direct ne pourra etre autorisé depuis la route de
Lanmeur
> Prévoir |a réalisation d'une voirie interne se concluant en impasse
pour assurer la distribution de I'ensemble des logements
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
Organisation de I'urbanisation:
> Assurer une homogénéité des facades le long de la route de
Lanmeur
> Implanter les constructions de facon 2 optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'enviroannement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en bordure de la
route de Lanmeur

Frivitégier les apérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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ix Neuve - Plougasnou - n°228 EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ant e - Stior Zonage du PLUI : UHC

Surface : 3 022 m?

Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles

Proprieté ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale : Habitat et services
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir de la RD 46
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de l'urbanisation:
> Assurer une homogénéité du bati le long de la RD 46
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver et renforcer les talus plantés en limite Est du secteur, a
linterface avec la zone Ui attenante

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

Legende
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUh et UHC
Surface: 5 349 m?
\ocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivées
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir de la rue Francois Charles
> Créer une amorce pour réaliser un accés sur la rue Notre Dame de
Lorette
> Prevoir la realisation dune voirie interne pour assurer la
distribution interne des futurs logements
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Assurer une homogénéite du bati le long de la rue Francois
Charles
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface :6 217 m?
\Jocation actuelle de la zone : Friche agricale
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
> Prévoir I'amenagement dune voie interne pour assurer la
distribution interne des logements
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
> Favoriser [l'utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de l'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir / restaurer le talus arboré situé au sud-ouest de la zone

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de [avancée des
equipements de la zone

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 7 676 m?
Vocation actuelle de la zane : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> (Considerer le chemin des Hortensias comme laxe routier
structurant
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
> Poursuivre le front bati sur la rue de Croas ar Scrill
> Favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de l'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageéres existantes

Légende > Préserver les talus muretés en frange du chemin des Hortensias
Zonage du PLUI i i -- aison existante A ¢ 2 ;
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 5 350 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des élements naturels
protégés
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager deux acces, a partir de l'impasse du Parc
> Prévoir une voie de bouclage au sein de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Preserver et renforcer les haies et talus plantés pour limiter
limpact des futures constructions dans le site
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur K
( 1tatio

8 16
[ se—

|_égende
D ZonageduPLUI bl Transition paysagere & créer
périmétre de DAP

= Hales existantes
Orientations

H Acces

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 3 099 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver |a trame bocagere
> Reéaliser une lisiere paysagére dessences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilegier les opérations d'aménagement densemble
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7 - F’Iougagn ou-n°234 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

— Surface : 4 043 m?

ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Presence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
‘ > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

h solaires et a assurer l'intimite des menages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver la trame bocagére

> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 5161 m¢
Vocation actuelle de la zone ; Friches agricoles
Propriete ; Maitrise privéee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR AMM
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces unique en appui du chemin existant, situé a
l'est de la zone
> Réaliser une liaison douce entre l'operation d'habitat et le coeur
de bourg, via la rue des Martyrs
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions a l'alignement de la route de la plage
ou en leger retrait pour assurer une structuration de l'entrée du
bourg
> \leiller a une harmonisation de I'aspect des facades sur |a route de
la plage
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver le mur bordant la route de la plage afin de valoriser
esthetiquement I'entrée de bourg
> Préserver la trame bocagére
> Maintenir / restaurer le talus arbore situe a I'ouest de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement densemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface . 5 720 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriete :
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir / renforcer les haies bocagéres sur la lisiere nord afin
dassurer une fransition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface : 3 204 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique sur la route de Gaca
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des menages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilegier les opeérations d'amenagement d'ensemble
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- Plougasnou - n°238 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH

Surface:5165m¢

Vocation actuelle de la zone : Friches agricoles
Propriété : Maitrise privée

Présence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (£)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés unique a partir de la voie desservant la
residence de Kerbiguet. Aucun acces direct ne pourra étre autorise
depuis la route de Primel
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Poursuivre le front bati en coherence avec l'environnement
immeédiat
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

0 10 20

— e > Preserver la trame bocagére
> Créer une lisiere paysagere dessences locales en bordure de la
Legende route de Primel
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUI
Surface : 33 769 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees
Propriete : Maitrise privee
Presence des resealx en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Activiteés economiques
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES ’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagére des nouvelles constructions
> Traiter les franges situées en contact avec des habitations, pour
limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone d'activités en
integrant un volet paysager
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagéere d'essences locales afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUEp et UEp
Surface: 22 823 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees et des batiment
destinées a des activités portuaires
Propriété : Maitrise privée / Maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités portuaires, nautiques et plaisance.
L'urbanisation de ce secteur s'inscrit dans une logique de maintien
et de consolidation des différentes activitées economiques actuelies,
tout en permettant une diversification des activités en lien avec la
mer
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Nan concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES ' AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Prevoir une offre stationnement voiture et attelage dedie aux
clients de |a cale de mise al'eau
Organisation de I'urbanisation:

> Privilegier des constructions simples et sobres

> Renforcer la digue existante:
- élargir la digue sur la moitie de sa longueur par remblaiement,
- créer une nouvelle cale de mise a I'eau au départ du quai des
Pécheurs,
- prévoir un dispositif de controle d'acces aux cales et a la digue,
- elargir la chaussée de circulation,
- elargir la digue cdté mer et rehausser le mur de couronnement,
- rehausser le niveau de |a digue.

> Mettre en place un équipement type ponton flottant pour
securiser les conditions d'amarrage et d'embarquement a bord des
bateaux

> Mettre en place des équipements et des services permettant
d'accroitre le potentiel d'accueil de bateaux et d'améliarer le niveau
de services (par exemple solutions échouantes sur pontons)
Patrimoine bati et végétal:
> Respester I'enuironnementﬂéﬂﬁﬂ!—ﬁac’%re%a#im‘on%l I )E
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUED
Surface . 7 467 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activites portuaires, nautiques et plaisance.
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
> Privilégier des constructions simples et sobres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Maintenir / renforcer la lisiere paysagére sur la limite sud de la
zone afin d'assurer une transition harmonieuse

Opération d'aménagement a réaliser au fur et 8 mesure de l'avancée des
aquipements de la zone

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface:10 351 m?
Vocation actuelle de la zone : Espace boisé et fond de jardin
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Ameénager un acces sur la rue du Questel et un acces sur la rue
Robert Le Guiner

> Créer une liaison traversante entre la rue du Questel au nord et la
rue Robert Le Guiner au sud pour garantir la desserte de I'ensemble
de la zone

> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> |Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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périmétre de 'OAP

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface:1 575 m¢
Vocation actuelle de la zone ; Fonds de jardin
Propriete ; Maitrise privéee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

'PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 2 logements

Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces unique sur la rue Joseph Lecuyer

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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) |DENTITE TEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface:7 421 m?
\ocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue du Questel
> Prévoir éventuellement un acceés sur la rue Ker Eol
> Créer une amorce sur la limite Sud
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viagire
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
> Préserver les eéléments boisés remarquables
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur
les limites sud et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces naturels

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

V MORLAIX
ﬂ/ communauté
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 2 32b m?
\ocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

BH B R BB HBFRBHH 5 BBBE 0 BES

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur le chemin dexploitation n°36 qui devra
étre traité en voie de desserte
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver les elements boisés remarquables
> Préserver et mettre en valeur la haie bocagere existante sur la
limite sud de la zone

o ] 12

[ — > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de
la zone afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone

Legende agricole adjacente
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi ; 1AUH
Surface: 10478 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle, fond de jardins et
habitations
Propriétée : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue de Kergollot
> Aucun accés véhicule n'est autorisé le long de la RD 9
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont une connexion au cheminement existant en limite est
de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les elements boisés remarquables
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
ouest, nord et est de la zone afin de valoriser esthétiquement
l'entree de bourg et de favoriser une transition harmonieuse entre
les espaces batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur rue de la Fontaine Christ - Plougonven - n°256 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
{'am ment imation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface: 12897 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée

Propriete ; Maitrise privéee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces la RD 9 et prévoir la desserte interne de la
zone depuis cet acces
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, notamment un cheminement le long de la RD 9 qui se
raccordera a la rue de la fontaine Christ
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite
ouest afin de valoriser esthétiguement I'entree de bourg

Légende
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface :9 240 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces surlaRD 9
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes sur
la limite nord de la zone afin d'assurer une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

v MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 24 210 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 46 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unigue sur la RD 9, un accés sur la rue des
Ancolies et un acces sur la rue des Campanules
> Garantir la desserte interne de I'ensemble de la zone depuis ces
trois acces
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et vegétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments hoisés remarquables
> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface:2 714 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Legende
D Zonage du PLUI W=l Ticnsition paysagere a réaliser
periméetre de 'OAP

Emplacement réserve
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Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Kermadec
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de
la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1TAUH
Surface ;10 908 m?
\Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété ; Maitrise privée
Présence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces unique sur la RD 9 et garantir la desserte
interne de 'ensemble de la zone a partir de cet acces
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite est
de la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 6713 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

. PROGRAMME
T i ol Vocation principale : Habitat
R = = m =g <

Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés unique sur la rue de I'Allée verte
> Créer une amorce sur la limite est de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la trame bocagére
> Preserver les elements boises remarquables
> Confarter / réaliser une lisiére paysagére d'essences locales sur
les limites nord et est de la zone afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés

Légende
Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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Secteur 1 rue du Moulin vert - Plougonven - n°26¢2 EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
1 et de mat Zonage du PLUI ., 1AUH
Surface: 11 760 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur limpasse Kervoazou Penanrun et un acces
vers la zone 1AU accolée
> (Creer une desserte traversante entre [impasse Kervoazou
Penanrun a l'ouest et la rue du Moulin vert a l'est
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

. > Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite sud
- - de la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Legende
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ramr | Zonage du PLUI: 1AUH
Surface : 5 704 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

e du Moulin vert - Plougonven - n°263 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

% Programmation : Secteur secondaire (2)
-+
44
’f PRINCIPES D'AMENAGEMENT
i Accessibilité et déplacements :
Jf% > Aménager un acces vers la zone 1AUh accolée et un acces sur la
tﬁj rue du Moulin vert
ﬁi% > Créer une desserte traversantle entr‘e limpasse Kervoazou
feas! Penanrun a l'ouest et |a rue du Moulin vert a l'est
jr};% > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
] viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Operation damenagement a realiser au fur et 4 mesure de lavancee des
equipements de la zone

D Zonage du PLU =~ #= |jaison douce a créer

perimétre de IOAP

HHHH .- R
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Orientations

H Acces
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communauteé

BERO MONTROULEZ




0 10 20
) vetres

Legende
D Zonage du PLU
périmétre de 'OAP

T 2
;mi Espaces hoisés existants

Orientations

H Accés

=g~ = |jaison douce a créer

@8 Haie bocagére a conserver/renforcer

FICHE D'l T
Zonage du PLUI : TAUH
Surface ;12 493 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Proprieté : Maitrise privée (en vue d8tre acquis par Morlaix
Communauté)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la rue Koatdik et garantir la desserte
interne de I'ensemble de la zone a partir de cet acceés
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire, dont un cheminement en direction du sud qui permet de
raccorder la zone a la rue des Ifs
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres existantes sur les
bordures est et ouest de la zane afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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) |DENTITE TEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface ;12611 m?
Vocation actuelle de |a zone ; Parcelles cultivées et naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Non

Legende

D Zonage du PLUI Orientations
périmétre de I'DAP H Arces

Emplacement réservé T 0T Desserte automoblle

f S I T = P~ | 3is0n douce i créer
\\\\\ Zones humides

T o . T fA
.EHE: Espaces boisés existants W@® Haiebocagere 3 conserver

S=lbald 7i00siti0n paysagére A réaliser

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue de Morlaix et un acces sur le
chemin d'exploitation n°36 qui devra étre prolongé et traité en voie
de desserte
> Garantir la desserte de I'ensemble de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale (espaces de vie vers le sud et vers 'ouest)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur la haie bocagere existante sur la
limite est de la zone
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de
la zone

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

) MORLAIX

ﬂ communaute
BRO MONTROULEZ

N
[6;]



N
N
[e)]

' TITE DL
Zonage du PLUi : TAUi
Surface: 43 222 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et batis agricoles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

D Zonage du PLU

périmétre de '0AP

Haies existantes

FFRERER o

HEFFH Espaces boisés existants

Orientations

Emplacement réservé 8@8 Haie bocagere & conserver/renforcer

Wl Transition paysagere a réaliser

PROGRAMME
Vocation principale ; Activités economiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non cancerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagére
> Preserver les élements boises remarquables
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Priviegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface: 6 040 m?
Vacation actuelle de la zone : Prairie
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés unique sur la RD 712 et garantir la desserte
interne de I'ensemble de la zone a partir de cet accés
> Reéaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULETZ
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Orientation d'aménag
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 9 796 m¢
Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriete : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
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Légende

Zonage du PLUI

perimetre de 'OAP
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Zones humides

1 Espaces boisés existants
1

Orientations
H Accés
H Acces mades actifs

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur le carrefour situé rue de Chateaubriand
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccrochement au sud vers le chemin existant
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimanial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface; 2 995 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route du Penquer Saint-Didy
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles

Privilégier les opérations d' aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 12 807 m?
\location actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

EROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite Sud

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUi : 1AUH
Surface: 10483 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivee
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la route de Lesnaocuen
> Aucun accés ne pourra étre réalisé surlaRD 712
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un cheminement a 'ouest vers I'école,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

ERC MONTROULEL
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ecteur route de la Clarté gne 2] FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Stion d ot ¢ Zonage du PLUI ; TAUH

Surface:13 577 m?

\Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriéte : Maltrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

I

" HiH T A . PROGRAMME

T t \ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

N PRINCIPES D'AMENAGEMENT
HH™N Accessibilité et déplacements :
“’%k > Amenager un acces sur la route de la Clarte
k! > Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

7
“bt

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles

> Realiser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite nord
afin de proteger les habitations contre les nuisances liees a la voie
ferrée

Privilegier les operations d'aménagement densemble

D Zonage du PLUI Wbl Tronsition paysagére a conforter
périmétre de 'OAP

_JI-HE Espaces boisés existants

B Espaces boisés existants

Orientations

4P rocis
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eur 1 de la Voie Romaine - Plouigneau - n°277 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
| Zonage du PLUI: 1AUH
Surface:10139m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un unique acces sur la Voie Romaine
> Aucun acces n'est autorise surlaRD 712
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame

- viaire,
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

UHc > Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
‘ I de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et

. les espaces agricoles
[ m— ‘

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
Légende
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface:13722 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés principal sur la Voie Romaine
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
de la zone afin de protéger les habitations existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface: 7419 m?
\Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur larue Jean Racine
> Aucun acces n'est autorise sur le chemin situe au nord de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de |a zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Opéeration damenagement & réaliser au fur et 8 mesure de l'avancee des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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D Zonage du PLUI

périmetre de OAP
Eﬁlﬂ— Espaces boisés existants

Orientations

H Acces
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface: 6013 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et habitat
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Alexandre Pichodou
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Conserver les vues sur les Monts d'Arree
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin de favariser
une transition harmonieuse entre les espaces batis, les espaces
naturels et les espaces agricoles

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface ;4 290 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée et espace boisé
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés unique sur la route de Kerjean
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi . 2AUH
Surface : 8 688 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivée et naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Alexandre Pichodou et un accés sur
laroute de Lannelvoez
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et @ assurer l'intimité des ménages
> Conserver les vues sur les Monts d'Arrée
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales afin de favoriser
une transition harmonieuse entre les espaces batis, les espaces
naturels et les espaces agricales

Frivilégier les opérations daménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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igneau - n°283 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

- Zonage du PLUI : 2AUH

Surface : 49 930 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelle et espace boise
Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et boisements existants en facade nord afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces bdtis et
les espaces naturels

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 2AUH
Surface: 29 236 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue de Kerjean
> Aucun acces n'est autorisé sur la rue Keranros
> Prévoir la prolongation de la rocade nord-est du bourg entre la rue
Kerjean et la rue Keranros
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant a l'est de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiére paysagére d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI . 2AUH
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Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces principal sur la rue de Kerscoff

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de la zone
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver la trame bocagére

> Realiser une lisiere bocagere d'essences locales sur la limite nord
de |a zone afin de protéger les habitations contre les nuisances liees

TEFFr
I

H
.

2AUH

£ y . %
H, A ’
T il

rTh. 17 i.”
I ssa s s sl ala voie ferrée
0 20 40
[ — T
Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
Légende
D Zonage du PLU Orientations

périmétre de [DAP H Acces
m Zaries humides = = |igison douce 4 créer

e _ i
HHHH Espaces boisés existants ™ Voie ferrée
B e = ]

Welbeld 1120510000 paysagere d realiser

_ v MORLAIX
" ﬂ/ communauté

BRO MONTROULEZ



N
N
8]

eur rue is - Ploui L °28¢ FICHE DIDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi ; 2AUH

Surface: 15035 m?

Vocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Propriéte : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\Jocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces maximum sur la route de Kerjean, dont un
dans l'axe de la rue des Bais
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis, les
espaces naturels et les espace agricoles
> Restaurer une lisiere bocagere d'essences locales sur la limite
nord de la zone

Legende
. . Privilégier les operations d'amenagement d'ensemble
D Zanage du PLU Orientations : :
périmetre de [OAP H Acces
m Fones Riiides Wl Transition paysagére 4 conforter

EHT Espaces boisés existants
4

MORLAIX
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FICHE D T
Zonage du PLUi: 2AUH
Surface ;37 709 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairie et parcelle cultivee
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\/ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire ()

2AUH H
H 12 PRINCIPES D'AMENAGEMENT
44 e T T
2AUH .EE 2 Accessibilité et déplacements :
H H > Aménager un acces sur la route de Ty Ru
jir ' > Prévoir la prolongation de la rocade nord-est du bourg au nord de
— A i la zone
e > Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
H viaire,
e o) Organisation de I'urbanisation:
il T > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
G ‘ solaires et a assurer lintimité des ménages
I = v g UHc Patrimoine bati et végétal:
iri \ ‘ = L" > > Re’specler l'environnement bati et Ie_ caracté;g patri_monial
s ‘ B - ! > Prese_ruer et mettre en valeur les haies bocagére existantes
5525 \ i - | > Realiser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
—— ‘, o l ' * une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUI
Surface ;65 377 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Qui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végeétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Velller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Traiter les franges sud et est, situées en contact avec des
habitations, pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la
zone d'activités en integrant un volet paysager

Privitegier les opérations daménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUi
Surface: 28 328m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriete ; Maitrise privéee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter preferentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagere
> Traiter les franges est, situees en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone d'activités
enintégrant un volet paysager

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
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BRO MONTROULEZ
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) |DENTITE TEUR
Zonage du PLUI : 2AUI
Surface : 30 224 m?
ocation actuelle de la zone ; Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale | Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale ; Non concerne
Programmation ; Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Armand Berthou
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere sur la limite est afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la future zone d'habitat

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; 2AUS
Surface: 16 753 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerng
Programmation ; Non concerne

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter préeféerentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Préserver et mettre en valeur les espaces boisés existants en
limite est afin de favoriser une transition harmonieuse entre les
espaces batis et les espaces cultives

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: UHa et TAUS
Surface:3 614 m?
\focation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maltrise communale
Présence des reseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Equipements et services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route de Saint-Eloi et un acces vers le
parc de loisirs situe au nord de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Operation d'ameénagement a réaliser au fur et a mesure de [avancee des
equipements de la zone
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cteur Goasmelcun - Plouneour- 2 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
on >ment e : ; Zonage du PLUI: 2AUH

Surface:4 110 m?

Vocation actuelle de la zone ; Prairies

Propriete ; Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\Jocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
proteges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Assurer le fonctionnement ecologique de la trame verte et bleue
> Preserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
‘ afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricoles

Légende

E 7 Orientati Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
onage du PLUI rientations
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- Plounéour-Ménez - n°302 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
serammation Zonage du PLUi: 2ZAUH

Surface : 19 006 m?

Vocation actuelle de |a zone : Prairies

Propriéte : Maitrise privee

Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver la qualité paysagere du secteur
> Conserver les vues sur le clocher de 'église et les Monts d'Arrées
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricoles

Privilégier les opérations d'aménagement densemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface ;13 696 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale ;| Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions en fond de parcelle
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricales

Frivilégier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : Ui, US, A et UHc
Surface:31 174 m?
Vocation actuelle de la zone : Zone en partie aménagée : activités
économiques et équipements dintérét collectif
Propriété : Maitrise publique et privée
Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> La voie traversant la zone devra étre confortée
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> L'acces au sentier de randonnée au sud du secteur devra étre
présent
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagére des nouvelles constructions
> 'amenagement de la zone doit participer a I'embellissement de
l'entree de ville
> Une attention particuliére sera portée au maintien de
l'accompagnement du regard et des percées visuelles depuis et
vers les Monts d'Arrée

Opération d'aménagement & réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
equipements de la zone
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface:27 257 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairies
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES ' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue Poullig al Laez et un acces sur la rue
Tanguy Prigent
> Aucun acces direct vers les constructions n'est autorisé sur la rue
de Poullig al Laez
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagcon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Prendre en compte la topographie dans la gestion des eaux
profondes
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants afin de favoriser une transition harmonieuse entre les
espaces batis et |es espaces naturels
> Privilégier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable
au Verdier d'Europe)

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; 1AUH
Surface:17 558 m?
Vocation actuelle de |a zone ; Parcelles naturelles et parking
Propriete ; Maitrise privee et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
‘Jocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Garantir la desserte interne de I'ensemble de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire ou en site propre
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest)
> Maintenir et conforter le parking situé au sud-est de |a zone
> Conserver les vues sur I'eglise
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati ef le caractére patrimaonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants

Frivifégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 18 408 m?
Vocation actuelle de la zane : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 32 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la rue de Coat Crenn et un acces sur larue
de Quelern
> Garantir la desserte interne de l'ensemble de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
sur les bordures est et ouest de la zone

Privilgier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; UHc
Surface : 4 783 m?
Vocation actuelle de la zone : Habitat et espace boise
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces depuis impasse de Kerveleyen Vihan
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces naturels

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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-n°315 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
- Zonage du PLUI: TAUH

Surface: 7041 m?

ocation actuelle de |a zone : Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\/ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces sur laroute du lotissement Park an Ty
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la trame verte et bleue
> Maintenir dans la mesure du possible la lisiere arborée qui
traverse le secteur du nord au sud

Privifégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Legende

D Zonage du PLUI
perimetre de 'OAP

HEE:E Ezpaces bolsés existants

Orientations

H ACCes

MORLAIX
communauté

BERDO MONTROULEZ




N
[N

Plourin-lés-Morlaix - n°316 ICHE D'IDENTITE R
\mation Zonage du PLUI : TAUH

Surface : 59939 m?

\Jocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriéte : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

FROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat . 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager ftrois acces sur la route du Queffleuth et garantir la
desserte interne de I'ensemble de la zane
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
> Privilegier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable
au Verdier d'Europe)

Zonage du PLU| Orientations Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

périmatre de [OAP H Acces

Emplacement réseryé <@—P Carantir |e prolongement harmonieux de I'ameénagement
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface ;2 395 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un accés unique depuis la route de Morlaix
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales afin de renforcer
le maillage bocager et d'assurer une transition harmonieuse avec la
zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ

N
w



Secteur de la Cote de Pen Ar C'Hra - Saint-Jean-du-Doigt - n°322

D Zonage du PLUI

périmetre de [OAP

‘:! Espaces boises classes

Orientations

H Acces

N
a 10 20 . : (¢
-;Imue's. y TETe]
Legende

®@® Haiebocagere aconserver
Walbalh Tia0sition paysagere d créer

EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1TAUH
Surface : 4 458 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unique a l'est de la zone, depuis la Cte de
Pen ar CHra
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales de sorte a
renforcer le maillage bocager

Frivilegier les operations d'ameénagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface : 9482 m?
\Jocation actuelle de la zone ; Prairies agricoles
Propriété : Maitrise publique
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

eur 1

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat / services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager une liaison douce en limite est, le long du ruisseau, afin
de faire liaison avec le camping
> Aménager un acces unique depuis |a route de Morlaix (RD 79)
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces cultivés
> \eiller a lintégration paysagéere des nouvelles constructions

=Wie] ame imita [ ie 2
Legende > Prevoir des amenagements limitant les risques lies aux remontees
5 de nappe (pas de cave en partie basse du fterrain, limiter
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 4 096 m?
ocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales au sud ainsi
gu'en limite est de sorte a renforcer le maillage bocager
> Privilégier les aménagements naturels de gestion des eaux
pluviales

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
8 D 5
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1TAUH
Surface : 4 814 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unique depuis la rue du Cognic
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiére paysagére au sud, le long des constructions
existantes
> Preserver le mur traditionnel existant

Frivifegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



N
[0]

=4 : FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
natinn Zonage du PLUi: TAUH

Surface : 4 480 m?

\Vocation actuelle de la zone : Parcelle agricole
Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat; 15 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, permettant notamment |a liaison depuis la rue Ker ar Run
> Amenager un acces unigue a l'est de la zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Reéaliser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite
ouest afin de renforcer le maillage bocager et de favariser une
transition harmonieuse entre les espaces batis et les espaces
cultives

Legende Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface: 7 352 m?
Vocation actuelle de la zone : Espace boisé
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROCRAMME
ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur l'allée verte
> Prévoir eventuellement un acces sur la rue de Ty Nevez
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver les murs en schiste situes sur la limite nord et ouest de
la zone

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface:10 705 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : maitrise privée et publique
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENACEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue Saint-Exupéry
> Préevair eventuellement un second acces sur la rue Saint-Exupéry
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la RD
712B

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'l T R
Zonage du PLUi : TAUH
Surface ;55115 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : maitrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces sur la rue Marcel Pagnol, un acces sur la rue
Henri Barbusse et un accés sur le chemin rejoignant |a route de
Brest (en fonction du projet d'ensemble)
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver la trame bocagére
> Maintenir et mettre en valeur les haies bocagéres existantes en
bordure est de la zone afin de favoriser une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces naturels
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la RD
712B

rivilegier les opérations d'aménagement densemble
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 14 679 m?
\Jocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et un corps de
ferme
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
\Jocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur limpasse Maurice Bellonte et un accés sur
la rue Clement Ader
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de |'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Abattre la haie de cypres localisée sur |a bordure sud de la zone

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:7 170 m?
Vocation actuelle de la zone : Espace boisé
Propriété : Maitrise privée (Enedis) et maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
La densité peut &tre ajustée au regard des éléements naturels
protégés
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue de Kerros et un acces sur la rue des
coquelicots

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation de 'urbanisation:

> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

> Creer un espace vert au nord-ouest de la zone

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver les éléements boisés remarquables

> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes en
frange nord et est afin de favoriser une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces naturels

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUii
Surface ;80 454 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivées
Propriété ; Maitrise privée et publique
Présence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\ocation principale : Activités
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerne

‘AMENAGEM
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préferentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Velller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilégier les opérations o' aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; Uii
Surface 92 238 m?

AU

Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees et parcelles déja
baties

Propriete : Maitrise publique

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale Activités
industrielles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

économiques a dominante

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager les acces a partir de |'espace a vocation economique
existant
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Les constructions seront regroupées autour de la nouvelle voie
de desserte
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
r optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles canstructions

> l'aménagement de la zone doit participer a I'embellissement de

bustive/atbomds & conserver et & enforer

— Tl G S

“ Transiticn paysagem & créer - plantation d'arbres en bosquet

Zone dimplantation des futures constructions

. arbre o Conserver

Orientations

# Acces principal accompagné de plantations

'entrée de ville

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

ﬁour rappel, cette zone fait l'objet d'une etude dérogatoire Loi
inconstructiblesjairespécter vis & vis de la RN12) > »

Barnier (cf. marges de recul -y MORLAIX
V/ communauté
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: Uic
Surface:7 828 m?
VVocation actuelle de |a zane ; Parking
Propriete : Maitrise privee
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques a dominante de
bureaux
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES 'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Une entrée et une sortie a sens unique pourront étre réalisées a
partir de I'Allee des Peupliers.
Organisation de I'urbanisation:
> Les constructions se feront sur la partie Est du site, au plus pres
de ['Allée des Peupliers
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> L'aménagement de la zone doit participer a I'embellissement des
abords de laRN12
> Maintenir la frange boisee et arbustive, a 'Ouest du site et la
renforcer pour une bonne intégration paysagere des futures
constructions

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 20 002 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriete : Maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Georges Lacombe et un accés sur la
cité de Bel Air
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur la lisiere nord
du secteur afin de conserver la qualité spatiale de I'entrée de bourg

FPrivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface:17 343 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route des Monts d'Arrées et un accés
surla route de Queledern
> Garantir 'accessibilité a l'ensemble de la zone.
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagéere d'essences locales sur la limite nord-
est afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
> Préserver les elements favorables aux secteurs de chasse pour
les chiropteres

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l‘avancée des
equipements de la zone

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 8988 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maltrise privée
Presence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Paris
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver la trame bocagere
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
est et sud afin de valoriser esthétiguement l'entrée de bourg et
d'assurer une transition harmonieuse awvec la zone agricole
adjacente
> Preserver les elements favorables aux secteurs de chasse pour
les chiropteres

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauté
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Zonage du PLUI; 1AUH
Surface: 98 675 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée / maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Entre 10 et 27
logements / ha (cf etude CAUE)
Hauteur maximale ; Rdc + ¢ niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces au nord depuis le |otissement Ménez Rouz et
deux acces al'est de la rue Guelebara
> Privilegier 'amenagement des vairies principales sur des bocages
pour conferer une ambiance particuliere, un rythme et limitant leur
aspect lineaire
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
> Raccorder le chemin de randonnée en creux de vallon a l'ouest du
site du futur quartier
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des meénages
> Realiser des espaces publics qui accompagneront les voiries
structurantes et pourront etre le support d'une gestion des eaux de
ruissellement (cf étude CAUE)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> \elller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagére
> Maintenir / renforcer une lisiere paysagere sur la limite est afin
dassurer une ftransition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
> Preserver les eléments favorables aux secteurs de chasse pour

| ; -
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface 6824 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriete : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

]
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hisasstat, :
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Vocation principale ; Habitat

: Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha

i : ! s Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route de Plounéour-Ménez
> Garantir l'accessibilité a I'ensemble de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:

et z& : > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
ﬁiﬂiﬁ;g;g 7 8a s > Préserver et mettre en valeur les hales bocageres existantes
T s P > Preserver les elements favorables aux secteurs de chasse pour
puay =8 les chiropteres
iiD:;’DMﬂm .'II 1 ..I
A = Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur Sud de la route de Plounéour Ménez egonnec-Loc-Eguiner - n°346 FICHE D1 T
9] ion n ) Zonage du PLUi : TAUH
. : Surface : 4 021 m?
i Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
j Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

UHc

UHc PRINCIPES D' AMENAGEMENT
1AUH Accessibilité et déplacements :
- AT > Aménager un acces sur la route de Plounéour-Ménez
> Garantir I'accessibilite a I'ensemble de la zone,
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

++ +4 -+
i 3 viaire
. : S | Organisation de I'urbanisation:
5 i > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

£ B solaires et a assurer l'intimité des ménages

. i { Patrimoine bati et végétal:
it ‘ i ] > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
\iSasdatineis ' j > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
N2 f ! de valoriser esthétiguement l'entrée de bourg et d'assurer une
transition harmonieuse avec l'espace agricole adjacent

[ — Feuuns! 1

Frivilegier les operations d'amenagement d'ensemble

D Zonage du PLU m Haie bocagére a conserver

périmétre de 'OAP
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teur 1 dela Zl de la Gare
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egende
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perimetre de [OAP

Zones humides

Haies existantes

FEFF +++1 T
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Orientations

Selbeld Transition paysagere a réaliser

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUI
Surface: 24 238 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées et batis agricoles
Propriete : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de |a trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AU
Surface : 56 056 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Activités économiques
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la RD 18 et garantir la desserte internet
de I'ensemble de |la zone depuis la voir existante
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végeétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Loc-Eguiner - n°34¢ FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUiI

Surface: 21 801 m?

Vocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée

Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROCRAMME
\Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> 1 accés maximum pourra étre réalisé surlaRD118
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
) optimiser les apports solaires
A Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver la trame bocagere existante permettant d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole limitrophe
> Veiller a l'integration paysagere des nouvelles constructions
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi ; 1AUH
Surface ;16 520 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 24 654 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
méetres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une liaison douce avec l'emplacement reserve
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un giratoire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimitée des menages
Patrimoine bati et vegétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble - Phase 3
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1TAUH
Surface ; 18489 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui
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périmétre de IOAP

Espaces boisés existants

Orientations

>

Accés

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
Organisation de 'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la
zone agricole adjacente et de valoriser la qualité spatiale de I'entrée
de bourg

Frivilégier les opérations daménagement densemble - Phase 1
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AL
Surface:122820 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activites economiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non cancerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préferentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUS
Surface ;13 560 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\ocation principale ; Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces a l'est sur la voie qui la longe
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Amenager des acces reserves aux modes actifs vers les
equipements
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter preferentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
> Mettre en place une zone tampon entre la salle des fétes et la
zone habitée (parking partagé, espace arboré, etc)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble - Phase 2
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périmétre de IOAP

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUS
Surface:4 130 m?
\ocation actuelle de |a zone : Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Projet de parking
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:

Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface : 4 037 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée et publique (Commune de Taulé)
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
> Aménager un seul acces principal au nord-est de la zone et
permettant Ia liaison avec la Résidence Roz Velion
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 5340 m?
\/ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée
Présence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Elles devront étre connectées avec le réseau de circulation
pietonne du bourg qui passe en limite sud
> Amenager deux acces principaux, le premier depuis la rue des
Haras et le second depuis la rue de la Garenne
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages (espaces de vie vers le
sud et vers l'ouest)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver |'arbre situé au nord de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface:19 270 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et jardin privée
Propriété ; Maitrise publique (EPF Bretagne) et privée (parcelle AE
81)
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de la trame
vigire
> Réaliser des acces double sens : au nord via le lotissement de la
Residence des Vergers, depuis |a rue de Penzé, Les acces depuis Ia
rue de la Garenne seront réservés uniquement aux entrées au sein
de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Intégrer le dénivele du terrain lors de I'aménagement general de |a
zane
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver et renforcer la transition paysagere en limite ouest et
en interface avec la zone humide afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces naturels
> Aménager des flots verts communs en préservant au maximum les
espaces arborés

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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eur de la rue du Terrain des Sports - Taulé - n°374 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
itio - E : Zonage du PLUi : 1AUH

Surface: 8 108 m?

\ocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Proprieté : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

ent et de ammatio

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un accés unique, rue du terrain des sports, permettant
de desservir 'ensemble des lots
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite est de
la zone

Opération dameénagement & réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
equipements de la zone
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i’iﬂ'ﬂj Espaces boisés existants

FrH ES sés existants

Orientations

H Acces
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:11 555 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriete : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat . 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire. Elles devront communiquer avec la voie communale a l'est de
la zone
> Tout acces direct route de la gare est interdit, sauf a partir d'un
aménagement de carrefour rue des Genéts/route de Lanninor/route
de la gare
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere au nord, en limite avec les
constructions existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 6417 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriete ; Maitrise privee
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Elles devront communiguer avec la liaison douce existante le
long de la route de la gare
> Aménager un acces au nord, rue des Genéts, Tout acces direct
route de la Gare est interdit
> Permettre une amorce avec la zone 2ZAUh en limite ouest
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI 1AUH
Surface : 9479 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire. Elles devront communiquer avec la liaison douce existante le
long de la route de |a Gare mais également avec |a rue des Genéts
OU LN acces sera amenage
> Aménager un accés au nord, rue des Genéts. Tout acces direct
route de la Gare est interdit
> Préserver une possibilité d'accés pompier depuis la route de la
Gare
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Prévoir, en limites séparatives avec les proprietes riveraines, des
talus et haies plantées
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageéres existantes

Frivilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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ecteur route de Heny ulé - n°3/8 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
g Zonage du PLUI : 1AUH
= Surface : 5813 m?
i j PN \Vocation actuelle de |a zone : Parcelles naturelles
! ‘& Propriété ; Maitrise privée
AN Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
NN 2AUH PROGRAMME
; HHN = \location principale : Habitat
j eiv Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
i THAS A Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13

metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

| PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

vigire

Organisation de l'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

solaires et a assurer l'intimité des ménages

seasss Patrimoine bati et végétal:

; > Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

EIBES > Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur les limites

UHe [ S UHe nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec les
= o espaces naturels adjacents

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; 1AUI
Surface: 48 313 m?
\ocation actuelle de |la zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Activités économiques
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerne

Legende

D Zonage du PLUI

périmétre de [OAP

m Zones humides
Egﬁ:ﬂ Espaces boisés existants

Orientations

WP Haie bocagere A conserver/renforcer

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'integration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Maintenir / renforcer une lisiere paysagere sur les limites nord et
est

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur 2 de la ZA des Ajoncs - Taulé - n°380 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orie e nroerammation Zonage du PLUI : 1AU

Surface: 119528 m?

\/ocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées et prairies
Propriété : Maitrise publique et privee

Présence des reseaux en capacite suffisante : Oui

d'amenage

>
psEmnne

4
qr
i? 3 PROGRAMME
i i 4 Vocation principale : Activités économiques
) e ! 1} e £ ; z ) p
, ST | Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
/ & A& Sy Hauteur maximale : Non concerné
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D Zonage du PLUI

périmetre de 'OAP

Emplacement réservé

Zones humides

':4:'3134 Espaces boisés existants

Orientations M Accés interdit
H Accés
m Haie bocagére a conserver/renforcer

P Accéssecondaire
------ Desserte automobile

4P Vasederecl

Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés principal sur la voie communale de Mézanrun
Creis
> Prévoir éventuellement un accés secondaire depuis le chemin
rural a l'est et un second depuis le chemin rural a l'ouest
> Garantir la desserte de l'ensemble de la zone a partir d'une voie
interne. Cette voie comprendra une chaussee dune largeur de 6
metres maximum afin de limiter la vitesse, Elle sera bordée de
trottoirs et ses abords seront végétalisés,
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintegration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Maintenir / renforcer une lisiere paysagere sur la limite nord
> Maintenir / renfarcer les haies bocagéres autour de I'habitation
présente au sein du secteur afin de créer un espace tampon

Point de vigilance : marge de recul inconstructible de 50m a partir
de l'axe de la RD 58

Frivilegier les operations damenagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUi
Surface: 12 924 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les acces a partir de I'espace a vocation économique
existant ; un accés principal se fera au sud de la zone. Un accés
secondaire pourra étre réalisé au nord-est de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Les constructions devront simplanter a plus de 20 métres des
zones humides
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagére
> Maintenir / renforcer la lisiere paysagére sur les limites sud et
ouest du secteur

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

NTROULEZ
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OAP Secteur dameénagement



Les modalités de recours aux OAP des secteurs d‘aménagement définies a partir de
l'article R.151-8 du code de I'urbanisme ouvrent la possibilité, en zone U et AU, de
concevoir des OAP qui s’‘appliquent seules, en I'absence de dispositions réglementaires
dans le secteur.

« Les orientations d’aménagement et de programmation des secteurs de zones
urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa de l'article R.151-20
dont les conditions d‘aménagement et d’équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets d’‘aménagement et
de construction avec le projet d‘aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d’aménagement et de programmation comportent un schéma
d’aménagement qui précise les principales caractéristiques d’organisation spatiale du

secteur. »

w
(000}

La commune de Saint-Martin-des Champs s’est saisie de cet outil afin d’édicter les
principes d‘aménagement relatifs au projet de rénovation du quartier de la gare.

L'objectif est de conforter les synergies entre le centre-ville de Saint-Martin-des
Champs et le nouveau quartier du Péle d’échange multimodal de la gare, de renforcer
l'offre résidentielle et de développer les modes de déplacements doux.

Contrairement aux OAP sectorielles et thématiques, cette OAP s‘applique seule. Les
dispositions du réglement ne s’appliquent pas sur ce secteur.
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Secteur Q) FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ndamé ogrammation Zonage du PLUI : UHa

Surface: 47 879 m?

Vocation actuelle de |3 zone | Habitat et équipements
Propriété ; Maitrise publique partielle

Présence des reseaux en capacité suffisante: Oul

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Nombre de logements minimum a créer: 33
Forme(s) urbaine(s)
- Secteur 1 : Typologie intermediaire - 8 a 10 logements T2/T3
- Secteur 2 Typologie collective -6 logements T2/T3
- Secteur 3; Typologies individuelles - 3 T3/T4
- Secteur 4 Typologies « Petites maisons » - 3 T1/T2
- Secteur 5 Typologies individuelles - 3 T3/T4
- Secteur 6 Typologie collective- 10 logements T3/T4
Nombre de logements cibles pour la réhabilitation: 8
Forme(s) urbaine(s) :
- Secteur 2 Typologie individuelle -1 logement
- Secteur 3 Typologies individuelle + collective - 4 logements
- Secteur 4 Typologies individuelles - 3 logements
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut

\ocation secondaire : Equipement public (Maison commune de
quartier)
- Secteur 1 Partie centrale du Centre Gallougdec

Programmation ;. Secteur prioritaire (1)

1 Emplacement réservé

- Espaces boisés classés
Espaces boises existants

OAP Quartier Gare Saint-Martin-des-Champs réalisée par I'agence Alphaville
=

»

g% MORLAIX
/ communauté

BRO MONTROULEZ



ESPACES PUBLICS

Principale

La sente de traverse de la Gare au Centre-Ville

Le grand projet de revitalisation du secteur du Quartier de la Gare a Saint-Martin-
des-Champs s'appuie depuis le début des réflexions sur lintention de réorganiser les
flots autour d'une nouvelle infrastructure de cheminement doux appelée « Sente de
traverse de la Gare au Centre-ville ».

Cette nouvelle infrastructure revét de multiples objectifs essentiels a lintention de
redynamisation du quartier

- Sur le plan physique, a travers les réhabilitations et constructions de nouveaux
logements et de nouveaux espaces publics,

- Sur le plan de la vie sociale, avec de nouvelles mises en relation des différents
sous-secteurs qui le compose ; les secteurs résidentiels entre eux et les secteurs
résidentiels avec les polarités, commerciales ou de services et equipements publics.

Le projet sur Mot Gallouédec a donc pour objectif d'initier cette sente qui aura donc
vocation a se poursuivre sur le reste de I'opération, que ce soit vers la Gare a I'Est ou
vers le cimetiére et le centre-ville de Saint-Martin-des-Champs & 'Ouest.

La déclivité du terrain et sa pente naturelle en direction de la Gare doit permettre de
construire un nouveau cone de vue unigue dans cette direction, 2 méme de révéler
toute la gualité de ce quartier historique de la Ville,

Secondaire

Le Square Gallouédec

La sente de traverse est a la fois un élément de mobilité et de paysage. La création
de squares de proximité, arrimes a cette infrastructure, a pour objectif majeur de fixer
la vie des quartiers a une échelle plus fine en créant les conditions d'accueil propices
au vivre ensemble. Le Sguare Gallouédec est un de ces espaces publics qui met en
tension la sente de traverse et la nouvelle traversée Nord-5Sud de ITlot, au droit de la
future Maison de Quartier.

w
=
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PRINCIPES DAMENAGEMENT
INSCRIPTION URBAINE

Implantation des constructions

Retraits (R) et alignements par rapport aux rues périphériques

- Secteur 1:R=6,5 m par rapport 4 la rue de la Mairie

- Secteur 2 : R=6,5 m par rapport a la rue de la Mairie

- Secteur 3 : A minima, alignement sur facades de batiments existants

- Secteur 4 : A minima, alignement sur facades de batiments existants

- Secteur 5:R=5 m par rapport a la rue Gustave Flaubert

- Secteur 6: R=5 m par rapport aux rues Jean Jaurés et Gustave Flaubert

Retraits (R), alignements et prospects (P) par rapport aux limites séparatives
Sur 'ensemble des secteurs, les régles sont

- Retrait R=H 1 /2 avec un minimum de 2 m, si la facade présente des ouvertures

- R20; alignement a la parcelle mitoyenne possible si la facade ne présente pas
d'ouverture

- Prospect P = 0 entre les constructions, la mitoyenneté est autorisée

Gabarits

De manigére générale, le velum est &tabli en prenant référence sur les hauteurs
maximales actuellement présentes sur le quartier ; le 45 rue |ean |aurés servant
en quelgue sorte d'étalon et réglant la hauteur maximale au faitage des nouvelles
constructions sur 'ensemble de ITlot Gallouédec.

L'autre point essentiel concernant le gabarit des futures constructions réside dans
I'objectif de gradation des densités, du cceur dlot a sa periphérie ; cet objectif passe
parla:

- (Consolidation des fronts batis périphériques a IMlot, lui conférant un vocabulaire
urbain et une densité conforme a sa localisation entre le centre-ville de Saint-Martin-
des-Champs et la Gare de Morlaix,

- Conservation d'un cceur dTlot moins dense, plus aére, capable de créer des adresses
de qualité en milieu urbain.

Hauteurs maximales des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'a I'égout
du toit et/ou au faitage a l'exception des cheminées et ouvrages technigues. Lorsque
le terrain est en pente, la hauteur plafond sera calculée a partir du point médian pris



au milieu du linéaire du volume bati. Lorsque le (ou les) bati(s) présente(nt) plusieurs
volumes, le point médian sera déterming a chague volume. En cas de construction a
I'alignement, le point médian est déterminé au niveau de la rue.

Le calcul de la hauteur présenté ci-dessous ne prend pas en compte les antennes et
autres éléments de réception, les cheminées de tous types (chauffage, ventilation,
aération..) et les gardes corps de sécurite,

La hauteur des constructions ne pourra exceder les hauteurs a I'égout du toit H(g)
données ci-aprés (ou a l'acrotére pour les toitures terrasses). Dans le cas ol une
hauteur de x metres au faitage H(f) est autorisée, la hauteur maximale au faitage
est égale 4 la hauteur a I'égout augmentee de 3 métres. En cas de toiture-terrasse, e
dernier niveau doit étre en recul d'au moins 1,20 m.

- Secteur 1:H(e)=6 m/H(f)=9 m > R+1+c ou R+1+Attique
- Secteur 2 H{e)=6 m/H(f)=9 m > R+1+c ou R+1+Attique
- Secteur 3 : H(e)=3 m/H(f)=& m > R+c ou R+Attique
- Secteur 4 : H{e)=3 m/H(f)=& m > R+c ou R+Attique
- Secteur 5: H(e)=3 m/H(f)=6 m > R+c ou R+Attique
- Secteur 6: H(e)=6 m/H(f)=9 m > R+1+c ou R+1+Attique

ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS

Acces routier et stationnement des véhicules motorisés

Lavolonté de créer un cceur dlot apaisé nécessite de limiter la présence des vehicules
motorisés au ceeur du quartier, Pour ce faire, un systéme de poches de stationnement
periphérigues s'adressent directement sur les rues |ean Jaurés, de la Mairie et Gustave
Flaubert et permettent un accés aux logements en restreignant fortement la
circulation en coeur dlot ; aucun shunt routier ne sera autorisé sur ITlot Gallouédec.

En fonction des situations, une voirie partagée a sens unigue, pourra étre proposée
pour permettre un accés direct aux parcelles résidentielles, notamment pour les cas
d'emménagement/démenagement ou pour décharger des courses, Dans tous les cas,
un cheminement piéton reliera les poches de stationnement mutualisées aux entrées
de logement.

Les poches de stationnement deportées seront dimensionnées a hauteur d'1 place
maximum par nouveau logement construit. Ce ratio résulte d'une analyse précise de
l'offre, actuelle et projetée, dans I'environnement proche du projet et notamment
le long des rues de la Mairie et Jean-Jaurés. En effet, les places disponibles sont
aujourd’hui largement excédentaires vis-a-vis des besoins futurs du guartier et se
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verront encore confortées, en nombre et en confort, dans le projet de requalification
a venir de ces deux axes, autorisant cette limitation forte des nouvelles places de
stationnement au cceur du quartier.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les
préconisations ci-apres :

- Longueur : 5 métres,

- Largeur: 2,50 métres,

- 5 métres de dégagement

Circulations des modes actifs et stationnement des vélos

La creation d'un nouveau réseau de sentes et traversées douces dans le quartier
participe de la volonté forte des élus de faciliter 'usage de la marche et des modes
actifs de déplacement, notamment pour tous les déplacements de proximité 2, encore
trop largement réalisé en voiture,

Outre I'amélioration de linfrastructure de circulation, il est important également
d'accroitre l'offre de stationnement dédiée aux vélos et autres modes actifs. Ainsi, dés
création de b places de stationnement voiture, il est exigé la création d’l emplacement
vélo par tranche de 2 places de stationnement entamée.

Dés la création de 4 logements, il est exigé la création d'1 emplacement vélo par
tranche de 2 logements. En ce qui conceme le commerce, activités de service et
equipements collectifs / services publics, le nombre de places de stationnement devra
étre adapté aux besoins du projet et a sa localisation.

PATRIMOINE BATIET VEGETAL

Batiments remarguables

Le projet s'attache a conserver au maximum lidentité faubourienne du Quartier de
la Gare, Une étude préalable a permis de déterminer le plan des réhabilitations et
des demolitions. Les batiments remarquables sur lequel le projet doit s'appuyer sont
principalement :

- La partie centrale du Centre Gallouédec, par I'héritage qu'il représente et sa gualité
constructive

- Le 45 rue |ean-|aurés, par son gabarit et sa qualité constructive

Murets de schistes ;
Les clGtures participent fortement a la qualité des espaces urbains, A ce titre leur



traitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire l'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les clétures existantes a proximite.
L'emploi 3 nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, plagues de béton, ..) ou destinés & un autre usage (tdles ondulées,
etc.) est interdit,

Leur hauteur ne peut excéder 2 métres a partir du sol naturel apparent existant avant
les travaux ou du niveau du trottoir.

Au-dela du patrimoine immaobilier, le quartier recéle une quantité importante de murets
de schistes, conférant une qualite paysagere indéniable. Les murs en pierre existants
doivent étre conservés et restaurés pour gérer les limites séparatives privées ou
public/privé, a I'exception des suppressions rendues nécessaires pour permettre la
réalisation des acces.

Les portails et portillons d’accés

lls seront de forme simple, pleine ou ajourée, sans excés de surcharges décoratives.
La hauteur des portails pleins ne doit pas excéder 1,50 m, celle des portails ajourés
2m.

Ceeurs verts

Les coeurs dilots arborés font partie intégrante de lidentité de Saint-Martin-des-
Champs, le Quartier Gare n'échappant pas a la régle. Malgré la volonté de redynamiser
le quartier en intensifiant les usages et les constructions, le projet visera a composer
avec I'existant et a compenser, dans la mesure du possible, les pertes du patrimoine
vegetal inévitablement causées par certains ameénagements.

L'aménagement de la sente de traverse, du square et des espaces de stationnement
intégreront ainsi une part non négligeable de végétal pour conserver cette identité
forte du guartier.

COLOGIE URBAINE

Eau

L'imperméabilisation des sols est une problématique permanente en milieu urbain,
d'autant plus dans les secteurs d'intensification urbaine comme le Quartier Gare. Le
reglement de 'OAP suivra les orientations générales du PLUI-H.

Energie
Une végétalisation des pieds de facade orientés au sud et attenant a un espace
public, type bande de pleine terre plantée, sera réalisée. Il s'agit d'éviter 'accumulation

(o8]
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de chaleur des sols minéraux, et la réverbération solaire.

L'implantation des constructions devra également favoriser I'emploi des énergies
renouvelables, ainsi qu'un éclairage naturel optimal.

Le développement des énergies renouvelables et des réseaux de chaleur devra faire
I'objet d'un effort Syztematique pour |ntegrer le solaire thermigue ou photovoltaique
dans la construction neuve ainsi que le bois énergie, en lien avec le Plan Bois Energie
Bretagne et la filiere locale mise en place par Morlaix Communauté.

Le chauffage électrique « direct » dit « a effet joule » est interdit ; cela concerne
principalement les convecteurs €lectrigues qui cumulent les handicaps

- Trés faible rendement énergétigue

- Saturation du réseau électrigue, déja fragile en Bretagne

- Forte émissivité de gaz a effet de serre (pointes énergétiques nécessitant le
recours aux centrales

thermigues a combustibles fossiles)

- Trés faible confort thermigue apporté, excepteé en appoint dans piéces peu occupées

L'amélioration de la performance thermigue des batiments neufs ou anciens est une
priorité pour limiter leurs besoins énergetiques liés au chauffage.

L'utilisation d'énergies renouvelables pour le chauffage sera privilégiée,

Les panneaux solaires pourront simplanter sur la surface support de |a construction.
lis devront étre en harmonie avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, sites
et paysages, et étre intégres dans le rampant du toit (pose en saillie interdite, au
profit d'une implantation arasée).

Matériaux
L'utilisation de matériaux locaux biosourcés (bois, terre crue, chanvre), qui présentent
un faible impact environnemental, sera particuliérement encouragée.

Déchets
Le recours au Points d'Apport Volontaire sera mise en place sur le quartier a travers
I'equipement d'espaces dediés le long des rues de la Mairie et |ean Jaurés.

Un ou plusieurs bacs collectifs de lombri-compostage seront installés sur les espaces
publics pour limiter les volumes de déchets collectés et donc les colits de collecte
et de traitement tout en apportant un outil convivial permettant de réduire son
empreinte écologigue et d'améliorer la qualité des sols végétalisés du quartier.



Intentions de projet a I'échelle du Quartier Gare de Saint-Martin-des-
Champs

WS TR
Existart Intentions de prajet Ville de Saint-Martin-des-Champs PROJET QUARTIER DE LA GARE
Périmetie de réflesicn. === Vinie civroasable . CADRAGE LARGE ET LONG TERME
B s = NG S s R & Samrede quanier At e GaRE n:ﬁunt:x-ssmnl:: CEM“!TE
e [—r. ] CAPY jic Renforoement dug Alphaville SAFI
Clature e e Seotiars Projet PEM i i - e 5y e
s L PémEe QAP 2 +  vasnatteason urbains % Fronts bils consclidés | AlBIN Le SCOUR Architecte 26 navembra 2018 L,yg | i

w
w



Intentions de projet a échelle resserrée (OAP1)
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AMENAGEMENT D'UN NOUVEAU QUARTIER - SECTEUR DE GUELEBARA
SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER (29)

MAITRE D’OUVRAGE / PORTEUR DE PROJET

Commune de Saint-Thégonnec Loc-Eguiner
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Molwenn BOULALS, architecte
livier HERAULT, paysagiste
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AVANT-PROPOS

Chronclogie d'un projet

‘E -
= B ETAPE 1

— emps de gestation du projet Le préprogramme

H E'_ucles.dh'éruéuul_vnm Jer merture & e Définition des basoins f attentes
— “eontexe du projet Apprahansion des contrainies
o i 2

)

I

Décizion d'angoger ou non |'opération

ETAPE 2

Le programme:

Radoction du cahier des charges a
I'stiantion du ou des maitres d'oeuvre

=
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=1
o
o
o
a
£
4
E
| ot
A
£
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2
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l'adéquation
programme / projet
I.iaigm dp.h: ::nrnrn_nnﬁ_l'du. maiirise

d’ouvinge.

FINISTERE

= Particiistion ou chol du mofire d'oilvre

-

= leridialogue gvec moitrg d'osuvre ?

o

Potrimoine {3TAP), la Direction Déporfementale des Territoires et de lo Mer [DDTH), los ogences
d'urkanisme, 'EPFR, et

constitufion d'un préprogramme pasont |'ensemble des bases de définition de ['opération de construction.

groce a |'odequation programme / projet.

’ en parfznariot avec le Conseil Déporiemental, FiA, le Service Territornial de Udrchitecture =8 du |

/en parenarat ovec FlA, la SAFI, FEFFR, le Consell

Régicnal de I'Ordre des Architectes, I'Oibservotoire
de Io  Commonde Publigue, lo Mission
Interministarielle pour lo Quolité des canstructions
Publiques (MIGCP), lo Direction Départementole des

| Territoires et de la Maer {DOTH), ete.

| en porenorat avec I'AMO, Forchitecte, |

|'urbanizte, le  poysogiste, les  Bureaux
| d'Esudes Techniques drers [BET), ste,

* Ernsdas pléupéfnllnnnelle: : alles ragsemblent |'ansemble dag dludes prélables neesssaires & la déhnitian di projet da construction du maftre ﬂ'au'.'ruge l:érude: d'spparunités, recherche de sites, Faisabilieg, eie.) &t aboulissent 4 |a

** Eludes opérationnelles : elles froduisent les études préopérafionnelies de manigre & définir 'owwioge dons 40 matérioliié. En programmation, elles dannent lisw 4 lo rédaciion du docoment progromme ef au suivi de la commande

Aménagement d'un nouveau guartier - SAINT-THEGONMNEC LOC-EGUINER
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DIAGNOSTIC

Lo topographie

f lDum le cudm de I'élaboration dv PLUIH de Morlaix Communuuf&, la commune de

SaintThégonnec LocEguinner a sollicité le CAUE afin de participer & une réflexion sur la
future zone AU de Guelebara. Cette réflexion doit ensuite permetire 4 la commune de
formaliser I'OAP qui viendra réglementer la zone.

Le document qui suit se veut pédagogique et vise & comprendre le processus de diagnostic
et de formalisation d’un plan d’aménagement prenant en compte |'existant et permettant
de s'inscrire au mieux dans le contexte local du site.

l_- ~ l- - 'r- [ “W e
e § Ve RN
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La topographie particuligre du site doit ire prise en compte et ceux pour
différentes raisons -

- lo pente doit conduire & une implontafion parficuligre du bati ofin de
favoriser au maximum les vues sur le grond poysoge et une intégration fine
dans le site.

- Le relief crée des co-visibilités. Il fout donc prendre en compte |'impact des
nouveaux aménagements sur les vues depuis des points houts lointains et les
conségquences sur la nouvelle forme urbaine créée.

- Du fait de 'artificialisotion du sol | lo gestion de "eau dans les neuveaus
aménagements est aussi influencé par le relief, et doit notamment prendre
en compte la présence d'un cours d'eau en fond de vallon, miliew naturel
sensible.

Aménagement d'un nouveau quariier - SAINT.THEGONNEC LOC-EGUINER
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DIAGNOSTIC

Aménagement d'un nouveaw guartier - SAINT-THE

{En vert péle, la structure bocagére en ]'NH_]

IMMEC LOC-EGUIMER

Lo trame bocogére

Le maintian, vaire le renforcement, de lao frome bocagére opparait comme
primordial sur le site. En effef, lo préservofion des folus et des arbres
remarguables du site permetient :

- De conserver |"esprit du liev ef d'évogquer 'ancien coractére agricole du
site.

- Die gorder des éléments d ocoroche oux futurs projets d*oménogement et de
faciliter lo création d'ombicnce poysogére aux sein des nouveoux quartiers.

- D' gérer les limites et les interfoces des projets & venir.

- De confinuer de gérer a I'echelle de choque parcelle lo question de |'egu.
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DIAGNOSTIC

Proximite avec le centre

T

La localisation du site an limite de zone urbaine existante peut influencer le
phasage des opérations ainsi que lo qualité des projets d'oménagements.

- Afin de conforter la centralité du bourg et lo vie collective ossociée, il
semble important de préveir un phasage des opérations d'aménagement
en commencant par les zones les plus proches du centre historique ef en
continuité du bati existant.

- Lo proximité de I'église clossée doit &tre prise en compte dans les futurs
projets ofin d'étre en conformité avec les aftendus orchitecturous des
Architectes des Batiments de France.

- Les cheminements doux doivent &tre confortés ofin de renforcer 'offre de
déplacement pigton vers le centre et les commerces.

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINTTHEGONMNEC LOC-EGUIMER



DIAGNOSTIC

Un projet en réponse aux composantes du site
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Les différents éléments de diagnostic développés ne doivent pas
étre percus comme des confrointes mais bien comme des éléments
fondateurs du projet parmettant de s'inscrire de maniére fine dans le
territoire et le paysage. Ce sont sux qui vont permetire de construire
un projet cohérent, avec son identité propre et adapté a une réalité
locale particuligre. L'idée est donc bien de venir inscrire le projet dans
le territoire ef non de |'imposer a celuici.

Ces différents éléments, une fois repérés, doivent &lre croisés. En effet,
il sont souvent inter-dépendants ef s'influencent les uns les auires. Une

fois pris en compte de maniére globale, ils forment alors un cadre
parficulier permeftont de construire le projet.

Amenagement d'un nouveau quarier - SAINT-THEGOME OC-
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PRINCIPES D'AMEMNAGEMENT

60 80 100m

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINT-THEGONMNEC LOC-EGUINER

Réseu vigire

iri incipales :
Le site est d'ervergure et les seuls occds viaires identifiés sont limités. Clest une des
raisons pour laquelle la mise en place de voiries traversantes sur le site est nécessaire.

Les accds & prior suffisonts pour recevair un flux complémentaire sont ou nombre de
frois - accés depuis le lofissement Menez Rouz et rue de Guelebara & I'est du site ainsi
qu'au sud.

Lacces depuis I'impasse de Ménez Rouz semble frop confraint et sera a préserver
COMME uUn accés piéton.

Un guatriéme accés pourrait éfre ménagé par des acquisitions fonciéres depuis la
rue de Chapellendi.

Les voiries principales s'appuient donc sur ces accés et desservent le site de nord en
sud ef se raffochent d'est en cuest.

Les voiries principales s"appuient autant que possible sur des bocages (aliernance
d'un cote ou de I'autre de la rue), conférant & ces rues une ombiance particuliére, un
rythme et limitant leur aspect linéaire. Ce principe peut s'appliguer sur I'ensemble du
site pour offirmer une cobérence et une hidrarchie des voies.

i
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Brofil en frovers - principe de vois - voiries principalas

Dessertes secondaires :

Le réseau viire est & mettre en lien avec le maillage bocager.

Sur la bose des chambres agricoles ainsi délimitées par les bocages existants et ceux
recrées, les voiries secondaires viennent desservir chacun de ces sous-espaces.
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PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Maillage piéton
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Axes structurants :

Les principaux axes piétons s'appuient sur les voiries principales et desservent
donc le site de nord en sud et d'est en ouest,

A la différence des voiries, ils outrepassent la limite de la zone urbanisable
pour venir se rattacher au vallon & I'ouest et au liev dit Guelebara. Lobjectif
est de raccorder le chemin de randonnée au futur quartier ainsi qu‘au bourg
de Saint-Thegonnec par les quartiers existants.

Entre le vallon et le futur quartier, des parcelles ogricoles sont préservees.
Elles pourraient idéalement conserver leur wocation agricole [pdturage
notamment] fout en éfant traversees par les chemins pigtons, a |'image des
chemins creux préexistants sur le site.

Espaces publics :

Des espaces publics plus généreux jalonnent le parcours entre le bourg
et I'espace rural. lls accompagnent les wvoiries structurantes et peuvent
étre support d'une gestion n:r:s: eaux de ruissellement. Les ambionces de
ces espaces publics doivent &ire en accord avec 'esprit des lieux : prairies
ouvertes ménageant des vues sur la campagne, vers le bourg, I'église. Ce
sont des espaces fransitoires entre |'urbain et le rural.

Lisiére avec les quartiers existants :

Un espoce est maintenu sur le pourtour du fulur quartier, ces chemins

s'inscrivent en confinuité des chemins existonis et permettent d'oménager
une lisiére entre les quartiers existants ef le nouveau quartier.

Conflinuités piétonnes sur ['ensemble du site :
Des chemins secondaires desservent les flots pour mailler au mieux
I'ensemble du site.

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINTTHEGONNEC LOC-EGUINER

w
N
I



11

325
PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Aménagement d'un nouveaw quartier - SAINT-THEGOMMEC L2C-EGUIMNER

Phasage de |"opérotion

Les sites @ aménager en priorité sont cewx les plus fociles d'occes et les plus proche de
["'urbanisation existant. Ces sites sont également @ aménager en priorité du foit de leur
importance dans le systéme de desserte du sita.

2 - A court etfou moyen terme :
Dans lo continuité des deux accroches, les inferstices seront ensuite oménages dans
I'objectif de formaliser assez ropidement le premier axe traversant du futur quarier.

-

Les outres occroches & |'esistont seront ensuite oménagées pour prafigurer I"ersemble
des mues principaux du grond quartier.

Le reste des porcelles sonf ensuite @ oménager en confinuité avec un ordre et un temps
qui dépendront des logiques et confraintes du moment.



HYPOTHESE D'AMENAGEMENT 12
Phases | et 2
Accés rue de
Gelebara (Est) DEEEEI{EEEQLQML
- g ts
llot 1 : 16 terrains & bétir (350 & 800 m?) Ph bt vl
Un macro-lot pour une opération d'habitat groupé ;7’~ 191 ts / h
Farcelle d"erwiron 2 00 m? 9 19 logements / ha
environ 10-12 logements
Densité approximative : 18 - 19 logements / ha
! T lot 4 : 7 terrains & béiir (400 a 500 m?)
Densité approximative : 13 logements / ha
llot 2 : 12 terrains & bétir (400 a 800 m2)
Un macro-lot pour une opération d'habitat groups llot 3 : 5 terrains & batir (380 & 460 m?)
Parcelle d'environ 800 m? l Trois macro-lots pour des opérations d'habitat
environ 4 - & logements groupé
Densité approximative : 16 - 17 logements / ha Parcelles d'environ 500, 950 &t 1 150 m?
1 environ 10 logemenis intermédiaires
. et 10 & 14 logements collectifs
Logements individuels | i Densité approximative : 24 - 27 logements / ha  pccas rue de
groupés ’ 1 Guelebara (Sud)
[ex : programme de i '
logements adaptés : :
pers. figées...)
. llet 5 : 6 terrains & béfir
{400 a 600 m?)
Densité approximative :
10 logements / ha
Accés depuis le
lofissement de
Menez Rouz
Legements
intermédiaires
----- Logements
collectifs /
intermédiaires
L] 15 30 45 &0 75 90m N
| e o S— —

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINTTHEGOMNNEC LOC-EGUINER
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HYPOTHESE D' AMENAGEMENT

ZOOM 1 - PLACE A L'ENTREE DU NOUVEAU QUARTIER

pire

m;x immeubles

collectifs alignes
sur la place |
avec balcons et
stgtionnements

auSud de lg .

- purc.ﬂl]e_ i 8
Eimol

Batiments pour

des logements
intermédiaires (2
logements par
bétiment)
Staticnnement sur le

parking collechf

Deétails d'aménagements - gestion des pentes, implantation du bati, roppert au végétal

ZOOM 2 - IMPLANTATION DES MAISONS EN ENTREE NORD
DU NOUVEAU QUARTIER

Alignement d'un pignon
sur rue [volume principal
ou annexe) pour rythmer
la traversée du quartier et
dégager un jardin

Annexe [/
garage

Allée en pente douce
/ stationnement .

La maison est
légérement enterrée
Les différentes en bord de rue Talus
| constructions s'intégrent i
Tﬂl'ﬂl dans la pente :




REFERENCES

PLOMELIN (29) - Talus préservé - ONESIME paysage

Aménaagement d'un nouveau guartier - SAINT-THEGOMNMNEC LOC-EGUIMER
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REFEREMCES

TREILLERES (44)

9 logements individuels groupés - lacques Boucheton Architecie IR

[

BEOUVRON (44)
Le Courtil Saint-Martin
Garo Boixel Archifectes

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINT.THEGONNEC LOC-EGUINER

02, Lagament crié « T3 Duple

01, Mail central - Espoce de convivialitd 02.

oz,

i _ 03, Logemant créd « Td Duplex
03,
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AVERTISSEMENT

Ce document st une aide & |a décision pour les dlus g
Le maitre d'ouvrage devra s'entourer de professionnels tents {Archite

réalisofion des études opérationnelles.

na doivent pas &ire prises pour das projets détinitifs.
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