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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION (OAP) ..
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Modification n°1 approuvée en Conseil de Communauté le 30 janvier 2023
Mise en compatibilité n°1 approuvée en conseil de Communauté le 30 janvier 2023
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Les articles L.151-6, L.151-6-1 et L.151-7 du code de I'Urbanisme indiquent que « les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne,
sur les unités touristiques nouvelles.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel
d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements
correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur |'environnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et
L.151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction
et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de
transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. »

Les OAP sectorielles : répondre a des enjeux de

programmation, fonctionnels et qualitatifs sur
des sites définis

z

Les OAP sectorielles portent sur des quartiers ou des secteurs, elles visent les
extensions urbaines et les secteurs de renouvellement urbain.

Les principes d‘aménagement édictés poursuivent différents objectifs :
> lintégration urbaine, paysagere, architecturale du secteur dans le cadre existant ;

> La programmation urbaine : nombre de logements a réaliser, mixité fonctionnelle,
mixité sociale, densité, ...

Il s‘agit de mieux prendre en compte, a la fois les zones urbanisées existantes, mais
également les zones naturelles et agricoles, en continuité desquelles s’inscrit le
nouveau secteur d’‘aménagement. Les OAP doivent proposer des formes urbaines qui
respectent les qualités des bourgs ou quartiers existants et traiter les lisiéres entre les
nouvelles constructions et le paysage qui I'entoure.

A savoir que les normes indiquées dans les OAP sectorielles ne doivent pas étre
appréhendées comme des régles précises et contraignantes mais comme des objectifs
(objectif de densité minimale, objectif de hauteur maximale, ...).

La densité minimale fixée ne sera appréciée que sur les surfaces de terrain consacrées
a I’habitat.

Etant donné que le PLUI-H est élaboré au regard des enjeux d’évolution du territoire
horizon 2040, les OAP précisent la programmation souhaitée pour la réalisation des
aménagements en identifiant, a I'échelle de chaque commune, des secteurs prioritaires
(urbanisation a court terme) et des secteurs secondaires (urbanisation @ moyen/long
terme) : voir tableaux pages suivantes. L'ouverture a l'urbanisation d’un secteur
secondaire sera autorisée dés lors que 50 % des logements situés au sein des secteurs
prioritaires (1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a l'urbanisation auront fait
l'objet d’un permis de construire accordé.

Ces orientations sectorielles complétent le reglement écrit ainsi que le premier volet
relatif aux orientations thématiques.



Orientations d’/Aménagement et de Programmation par commune

n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? P';z%rdai?i‘c':t?:': n
Botsorhel
001 Bel Air 1 1AU 5773 Prioritaire
002 Bel Air 2 1AU 7 334 Prioritaire
003 Rue de Kermarzin 1AU 8953 Secondaire
Carantec

011 Avenue des Frangais libres 1AU 34909 Prioritaire
012 Chemin de Saint-Guénolé 1AU 7045 Prioritaire
013 Route de la Grande Greve U 5991 Prioritaire
014 Rue Castel an Dour U 8763 Prioritaire
015 Rue des trois fréres Tanguy 1AU et U 16312 Prioritaire
016 Rue de Parc ar Meneyer 1AU 17716 Secondaire
017 2 rue de Kerhallic 1AU 24959 Secondaire
018 ZAE de Kerinec 1AU 5244

019 Secteur Golf U 10493

Garlan
031 Park Lann 1AU 13493 Prioritaire
032 1 Coat Raden 1AU 8031 Prioritaire
033 Rue de Plouigneau 1AU 7057 Prioritaire
034 Rue Tanguy Prigent 1AU 25730 Secondaire
035 2 Coat Raden 1AU 2866 Secondaire
Guerlesquin

041 Rue Jean du Penhoét 1AU 10339 Prioritaire
042 Rue Morice du Parc U 12924 Prioritaire
043 Hent ar Miliner 1AU 15950 Prioritaire
044 Hent ar Stoup 1AU 10587 Prioritaire
045 Hent Even Charruel 1AU 3949 Prioritaire
046 Hent Even Gwen 1AU 25270 Prioritaire
047 Hent Sao Heol 1AU 2209 Prioritaire
048 Hent ar Feunteun 1AU 7759 Secondaire
049 Troguic 1AU 14696 Secondaire
050 Hent ar Feunteun (Nord) 1AU 7004 Secondaire
051 Hent ar Feunteun (Ouest) 1AU 5806 Secondaire
052 Hent Kreisteiz 1AU 4059 Secondaire
053 Keravel 1AU 1892 Secondaire
054 Stade de Keravel 1AU 11124

055 Secteur de Hent Tro Guic 1AU 36682

Voir localisation par commune sur les cartes ci-aprées
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? | ProBrammation
Guimaéc
061 Hent Sant Fiek U 4090 Prioritaire
062 Runabat Bras U 5308 Prioritaire
063 Hent Penn Ar Guer 1AU 12013 Prioritaire
064 Pont Prenn U 3240 Prioritaire
065 Banell Pont Bihan 2AU 5308 Secondaire
066 Lokireg 2AU 20946 Secondaire
067 Hent Rannou 2AU 9967 Secondaire
068 Hent ar Vengleuz 2AU 9674 Secondaire
Henvic
071 1 rue de la vieille garenne u 4290 Prioritaire
072 2 rue de la vieille garenne 2 1AU 9596 Prioritaire
073 Rue du Pont 2 1AU 7000 Prioritaire
074 Penn al Lann 1AU 9795 Prioritaire
075 Route de Kermerrien 1AU 11094 Secondaire
076 Rue du Pont 1 1AU 8892 Secondaire
077 Kerdanet 1AU 15496 Secondaire
078 Croissant 1AU 22477
Lanmeur

081 Route de Locquirec u 5007 Prioritaire
082 Tyrien Glas U 5515 Prioritaire
083 Kernitron U 4496 Prioritaire
084 Rue de Poul an Od U 5779 Prioritaire
085 Rue de Rujean U 3378 Prioritaire
086 Rue du Pont Menou U 6058 Prioritaire
087 Impasse de Troenes U 7039 Prioritaire
088 Kerocun Bihan 1AU 11062 Prioritaire
089 Helleés 2AU 4503 Secondaire
090 Rumarc 2AU 35596 Secondaire
091 Runescop 1 2AU 27017 Secondaire
092 Runescop 2 2AU 45730 Secondaire
093 Kerangoff 2AU 56238

094 Kermaria 2AU 21467

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? | ProBrammation
Lannéanou
101 Rue du Fournil u 6710 Prioritaire
102 Bourg 1 1AUetU 7145 Prioritaire
103 Rue des Marais 1 1AU 3045 Prioritaire
104 Rue des Marais 2 1AU 7406 Secondaire
105 Bourg 2 1AU 6789 Secondaire
Le Cloitre Saint-Thégonnec
111 Arrée 1AU 4056 Prioritaire
112 Le Roudour 1AU 3494 Secondaire
113 Route de Plourin 1AU 2281 Secondaire
114 Rue de Pleyber-Christ 1AU 23720 Secondaire
Locquénolé
121 Chemin des Coquelicots u 8953 Prioritaire
122 Mein Gwen 1AU 3934 Prioritaire
Locquirec

131 Keraudren U 5485 Prioritaire
132 Ty Lann 1AU 18196 Prioritaire
133 Rue de Kermarquer 1 1AU 5941 Prioritaire
134 Rue de Kermarquer 2 1AU 9021 Prioritaire
135 Rue de Trougourezou 1 1AU 11788 Prioritaire
136 Rue des sables blancs 1AU 27348 Prioritaire
137 Rue de Kerael 1AU et U 2908 Prioritaire
138 Vark lzella 1AU 6184 Prioritaire
139 Rue de Plestin 1AU 7785 Prioritaire
140 Rue des Aubépines 1 1AU 7087 Prioritaire
141 1 rue du Varcq 1AU 6184 Secondaire
142 Hameau du Varcq 1AU 7218 Secondaire
143 Rue des Aubépines 2 1AU 4405 Secondaire
144 Rue de Trougourezou 2 1AU 18089

145 Impasse des Paquerettes 1AU 16729

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Pl:'li:?i?i‘cr:t?g: n
Morlaix

151 L'Orée du bois 1AU 6512 Prioritaire
152 Le Verger 1AU 31338 Prioritaire
153 Rue Alfred Le Bras u 5659 Prioritaire
154 Avenue de Truro U 9757 Prioritaire
155 Rue Armand Rousseau 1AU 4592 Prioritaire
156 Rue Bakounine U 4967 Prioritaire
157 Rue de Kerozar 1AU 11016 Prioritaire
158 Rue de la paix U 6572 Prioritaire
159 Rue de Plougasnou V] 2926 Prioritaire
160 Rue du Général le FI6 1AU et N 4658 Prioritaire
161 Petit Launay 1AU 4719 Prioritaire
162 Rue Gambetta Est 1AU 6515 Prioritaire
163 Rue Paul Sérusier U 5463 Prioritaire
164 Roc’h Glas 1AU 33612 Prioritaire
165 Avenue de Wurselen 1AU 9242 Prioritaire
166 Rue de Kergariou 1AU 35999 Prioritaire
167 Botloré 1AU et U 14175 Secondaire
168 Rue de Kermaria 1AU 38227 Secondaire
169 Rue Gambetta Ouest 1AU 3590 Secondaire
170 Kerfraval 1AU 17796

171 ZA de Kerozar 1AU 35674

Pleyber-Christ
181 Kergautier 2AU 7776 Secondaire
182 Route du Cloitre St-Thégonnec 2AU 50439 Secondaire
183 Rue de Keravel 2AU 29307 Secondaire
184 Rue Goarem Goz 2AU 34353 Secondaire
185 Kermaharit 2AU 21902 Secondaire
186 Route de Penvern 2AU 30937
Plouegat-Guerrand

191 Rue de I'Oratoire 1AU 12735 Prioritaire
192 Mez Huellen 1AU 15004 Prioritaire
193 Veuzit 1AU 5497 Prioritaire
194 Lotissement Parc ar Feunteun 1AU 3668 Secondaire
195 Route du stade 1AU 26366 Secondaire

Voir localisation par commune sur les cartes ci-aprés
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Pl:'li:?i?i‘cr:t?g: n
Plouegat-Moysan
201 Cras ar Salut U 6652 Prioritaire
202 Bel Air 1AU 9756 Prioritaire
203 Goazaboulc’h 2AU 14888 Secondaire
204 Rue du Couvent 2AU 11994 Secondaire
Plouezoc’h
211 Quartier Nord-Est 1AU 85947 Prioritaire
212 Route de Saint-Antoine 1AU 7585 Secondaire
Plougasnou

221 Les Hortensias 1AU 18566 Prioritaire
222 Diben Bras 1AU 10394 Prioritaire
223 Feunteunigou U 4616 Prioritaire
224 Kerlévénez AU 13801 Prioritaire
225 Métairie 1AU 15194 Prioritaire
226 Rue de I'Oratoire U 2550 Prioritaire
227 1 Route de Lanmeur U 7441 Prioritaire
228 La Croix neuve U 3022 Prioritaire
229 Rue Frangois Charles 1AU et U 5349 Prioritaire
230 Kerstéphan 1AU 6217 Secondaire
231 Croas ar Scrill 1AU 7676 Secondaire
232 Pen ar C’hra 1AU 5350 Secondaire
233 Kerbiguet 1AU 3099 Secondaire
234 Kerdiez 1AU 4043 Secondaire
235 Route de la plage 1AU 5161 Secondaire
236 Kerdalidec 1AU 5720 Secondaire
237 Route des Geais 1AU 3204 Secondaire
238 Route Primel Tregastel 1AU 5165 Secondaire
239 Kerjean 1AU 33769

240 1 Anse du Diben 1AUet U 22823

241 2 Anse du Diben 1AU 7467

Voir localisation par commune sur les cartes ci-aprées
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? P':\%::Iairfri‘c?t?gr? n
Plougonven

251 Le Questel u 10351 Prioritaire
252 3 rue Joseph Lecuyer u 1575 Prioritaire
253 Rue Ker Eol V] 7421 Prioritaire
254 2 rue de Kermadec 1AU 2326 Prioritaire
255 2 rue de Kergollot 1AU 10478 Prioritaire
256 Rue de la Fontaine Christ 1AU 12897 Prioritaire
257 1Veen FO 1AU 9240 Prioritaire
258 2 Veen F6 1AU 24210 Secondaire
259 1 rue de Kermadec 1AU 2714 Secondaire
260 1 Justigou 1AU 10908 Secondaire
261 Allée verte 1AU 6713 Secondaire
262 1 rue du Moulin Vert 1AU 11760 Secondaire
263 2 rue du Moulin Vert 1AU 5704 Secondaire
264 Koatdik 1AU 12493 Secondaire
265 Rue de Morlaix 2AU 12611

266 2 Justicou 1AU 43222

Plouigneau

271 Restigou u 6040 Prioritaire
272 Rue Chateaubriand u 9796 Prioritaire
273 1 Saint-Didy u 2995 Prioritaire
274 Ouest de la route de Botsorhel 1AU 12807 Prioritaire
275 rF'{ncLurte de I'école de la Chapelle du 1AU 9998 Prioritaire
276 Route de la Clarté 1AU 13577 Prioritaire
277 1 de la voie Romaine 1AU 10139 Prioritaire
278 2 de la voie Romaine 1AU 13722 Secondaire
279 Rue Jean Racine 1AU 7419 Secondaire
280 Rue Alexandre Pichodou 2AU 6013 Secondaire
281 Route de Kerjean 2AU 4290 Secondaire
282 Route de Lannelvoen 2AU 8688 Secondaire
283 Rue Amand Berthou 1 2AU 49930 Secondaire
284 Rue de Keranros 2AU 29236 Secondaire
285 Rue de Kerscoff 2AU 18980 Secondaire
286 Rue des Bois 2AU 15035 Secondaire
287 Route de Ty Ru 2AU 37709 Secondaire
288 1 Avenue du Maréchal Leclerc 2AU 65377

289 ZA de Keradraon 2AU 28328

290 Rue Armand Berthou 2 2AU 30224

291 2 Avenue du Maréchal Lerclerc 2AU 16753

292 Route de Saint-Eloi 1AU et U 3614

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Pl:'li:?i?i‘cr:t?g: n
Plounéour-Ménez
301 Goasmeslcun 2AU 4110
302 Route Jean-Moulin 2AU 19006
303 Rue de la libération 2AU 13696
Plourin-Lés-Morlaix
311 Rue Poullig al Laez 1AU 27257 Prioritaire
312 Traon Ker 1AU 17558 Prioritaire
313 Rue de Coat Crenn U 18408 Prioritaire
314 Impasse du Poher u 4783 Prioritaire
315 Route du Queffleuth 1AU 59939 Secondaire
Saint-Jean-du-Doigt
321 Gare 1AU 2395 Prioritaire
322 Cote de Pen ar C'hra 1AU 4458 Prioritaire
323 Secteur 1 du Bourg Donan 1AU 9482 Prioritaire
324 Rue Saint-Meriadec 1AU 4098 Prioritaire
325 Rue du Cognic 1AU 4814 Secondaire
326 Route de Morlaix 1AU 4480 Secondaire
Saint-Martin-des-Champs
331 Quartier gare u 47879 Prioritaire
332 Rue de Ty Névez U 7352 Prioritaire
333 Feunteun Ven 1 1AU 10705 Prioritaire
334 Feunteun Ven 2 1AU 55115 Secondaire
335 Binigou 1AU 14679 Secondaire
336 Rue de Kerros 1AU 7170 Secondaire
337 Lomogan 1AU 80454
Saint-Thégonnec Loc-Eguiner
341 Park an lliz 1AU 20002 Prioritaire
342 Queledern 1AU 17343 Prioritaire
343 Rue de Paris 1AU 8988 Prioritaire
344 Guelebara 1AU 98675 Secondaire
345 Route de Plounéour-Ménez 1AU 6824 Secondaire
346 i;l‘lgnzg la Route de Plounéour- 1AU 4021 Secondaire
347 1 delaZldelagare 1AU 24238
348 2 delaZl de la gare 1AU 56056

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres



- — —
'OAP de la commune de Plounéour-Ménez

opyiaaigg R i AR ) @ - i0E SRy

Zonages U au PLUi en vigueur (Demiére évolution: 22/04/21)
[C Perimetre soumis a des 0AP

e Nouveau numéro d'OAP, correspondant aux reférences figurant
H_zm 500 1080 e &) dans le tableau des OAP figurant pages 85 a 92 de la notice
Metres 4 j de présentation de la modification n®1 du PLUI-H.




saNT-
THEG ONNEC S
[LOC-EGUINER |~

ko 250500 1000

Matres

T

SAINTE-BEVE

PLEYBER-
CHRIBT

PLOUNEOUR-
e

OAP de la commune de Plourin-lés-Morlaix

SAINT-MARTIN-
DES-CHAMPE

T

MORLAL

PLOUGTNVEN

Zonages U au PLUi en vigueur (Demiére évolution: 22/04/21)
[C_J| perimetre soumis a des oAP

Nouveau numéro d'OAP. correspondant aux références figurant
dans le tableau des OAP figurant pages 85 a 92 de la notice
de présentation de la modification n”1 du PLUI-H.

LE GLOITRE-
SAINT-THEGUNNEC




',o' 250 500

LEmme o

™ z
~ OAP de

PLOUSASNOU

PLOUEZOCH

1000
Matrag

la commune de Saint-Jean-du-Doigt

iy

LANMEUR

LOCQUIREC

¥e

GUIMAET

1 407 RN - MDD SIS <8 TR - ZEUCANVLE - B

TR RS T30 EATI0g0TI e Bl

PLOUEGAT-
_QUERJ_?H’ND'

Zonages U au PLUi en vigueur (Demiére évolution: 22/04/21)
[ perimetre soumis a des 0AP

Nouveau numéro d'OAP, correspondant aux références figurant,
dans le tableau des OAP figurant pages 85 & 92 de la notice

de présentation de la modification n”1 du PLUI-H.




MORLAIX
GARLAN,
3
e
- g
- 2
i i
; B
E
PLOUWIGNEAL i
®
:
>
SAINTE-SEVE ! %
 SAINT- :
THEGONNEC-
LOC-EQUINER
PLOUGONVEN
3
PLOURIN- ;
LES-MORLAIX
FEE XA . a ] g Zonages U au PLUi en vigueur (Dermiére évolution: 22/04/21)
5 i ||:| Périmétre soumis & des OAP
Bl . ’ Nouveau numero d'OAP, correspondant aux réferences figurant
0250 500 1000 dans le tableau des OAP fiqurant pages 85 a 92 de la notice
Maires

de presentation de la modification n®1 du PLUI-H.




A OAP de la commune de Saint-Thégonnec-Loc-Eguiher- 2

_ SAINT-
MARTIN-DES
CHAMPS

BAINTE-SEVE

PLOURIN-

. LES- ]
MORLALX
o
&
: 3
PLEVBER- 2
CHRIST v
#
B
5
8
2
0
! ~
e
i LE CLOITRE-
PLOUNEGUR- : satnT-
MENEZ e THEEE NS

Zonages U au PLUI en vigueur (Demiére évolution: 22/04/21)
[ perimetre soumis a des 0AP

Nouveau numéro d'OAP. correspondant aux références figurant
dans le tableau des OAP figurant pages 85 4 92 de la notice
de présentation de la modification n®1 du PLUI-H.

0 25E00 1000
Metres




n° OAP Nom OAP Zone Surface en m? P:g%':}?gt?:: n
Sainte-Séve

361 Kerily 1 1AU 16520 Prioritaire
362 Croas ar Villar 1AU 24654 Prioritaire
363 Kerprigent 1AU 18489 Prioritaire
364 Coat Conval 1AU 122820

365 Secteur de la Croix 1AU 13560

366 Secteur 2 Kerily 1AU 4130

Taulé

371 Résidence Roz Vélion U 4037 Prioritaire
372 Rue des Haras 1AU 5340 Prioritaire
373 Rue de la Garenne 1AU 19270 Prioritaire
374 Rue du terrain des sports 1AU 8108 Secondaire
375 Lanninor (Nord) 1AU 11555 Secondaire
376 Lanninor (Ouest) 1AU 6417 Secondaire
377 Nord du bourg (Longchamps) 1AU 9479 Secondaire
378 Route de Henvic 1AU 5813 Secondaire
379 1 de la ZA des Ajoncs 1AU 48313

380 2 de la ZA des Ajoncs 1AU 119528

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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------ Desserte automablle

m Haie bocagére 4 conserver

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUI: 1AUH

Surface: 5773 m?

Vocation actuelle de la zane ; Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13

metres 2u point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire

Organisation de I'urbanisation:

> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Frivitegier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 7 334 m?
\focation actuelle de |a zone ; Parcelle naturelle et jardin potager
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au paint le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGFMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Ameénager des voles de desserte automobile pour les
constructions implantees en 2nd rideau
Organisation de 'urbanisation:
> Prévoir la démalition des batiments existants pour la réalisation
d'un projet global sur les deux parcelles
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
> Edifier de préférence les constructions de sorte gue la facade
principale donne sur la rue de Bel Air
Patrimoine bati et végétal:
» Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Privilégier les opérations daménagement d'ensembie

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 8953 m?
Vocation actuelle de |z zone ; Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité sulfisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un acces depuis la rue de Kermarzin au nord de la zone
> Prévoir la realisation éventuelle d'un acces depuis |z voie & l'est de
la zone
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et melttre en valeur les haies bocageres existantes

Frivilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH, US et UHc
Surface : 34 909 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees et friches agricoles
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 50 logements
La densité peut élre ajustée au regard des éléments nalurels
proteges
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Progremmation : Secteur pricritaire (1)

E Zonage du PLUI

périmetre de [OAF

Emplacement réserve

)
m Zones humides
Espaces bolsés classés

E+iﬁi+++1‘. Espaces boisés existants == 8= | jaison douce 3 créer

Orientations W=l Trzncition payvsagere a réaliser
‘ ' Acces SO Implantation préférentielle pour les habitats groupés
""" Desserte automobile // Implantation préférentiele pour Mhabitat individuel

====a= [eggerte gutomobile

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager des voies de desserte a l'intérieur de la zone afin de
distribuer I'ensemble des habitations
> Relier les quartiers et les eguipements par des cheminements
doux dissocies des voiries
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Préférer un parcellaire en bandes et les implantations en limite de
parcelle ou a l'alignement
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apporls
solaires et a assurer l'intimité des meénages
> Amenager des places publiques propices ala convivialite
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Créer une trame verle pour atténuer les contrastes entre les
différentes opérations existantes et a venir, accompagner le piéton,
protéger lintimité des habitations
> Renforcer l'interface vegetale entre écoles et nouveau guartier
d'habitation

Friviiégier les operations daménagement densemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 7 045 m#
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivee
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
La densité peut étre ajustée au regard de I'environnement hati et
naturel
Hauteur maximale @ 9 meétres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur le chemin de Saint-Guénolé qui se
terminera en impasse. San profil devra &tre traité en tant que ruelle
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des menages
> Aménager un espace public
> Prevoir un systeme de recuperation des eaux pluviales en partie
basse du site, compte tenu de la pente importante
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére dessences locales sur la limite
Ouest de la zone
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Privilegier les opérations d'ameénagement densemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Légende

D Zonage du PLUI

perimetre de 'OAP

Emplacement réserve

Hales existantes

FEETEEE o .
E{Eﬂ}j Espaces boisés existants

Orientations

H Accas
#@P® Haiebocagire & conserver

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface ;5991 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
La densité peut Btre ajusiée au regard des éléments naturels
preserves
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
constructian
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir deux acces: un depuis la route de la Grande Gréve a
I'Ouest et un depuis le chemin qui débouche sur le chemin Louis Le
Guennec, Aucun acces direct sur le chemin Louis Le Guennet ne
sera autorisé
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Respecter la typologie urbaine des quartiers avoisinants
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer [intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'envirannement bati et le caractere patrimonial
> Conserver la trame bocagére
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres périphériques
et arbres existants

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI | UHc
Surface: B 763 m?
Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin el boisements
Proprieté : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
La densite peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale : 9 métres au point le plus haut de la
construction
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces depuis la rue Castel an Dour
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
Vigire
Organisation de lI'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
» Integrer la vegetation existante dans le projet d'amenagement

Privilegier les operations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc et LAUR
Surface:16 312 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelle, fonds de jardin,
cultivées et friche agricale
Propriété : Maltrise privée
Presence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
La densité peul Etre ajustée au regard des élémenls naturels
pratégés
Hauteur maximale : 9 métres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et de |la coulee verte
> Préferer le stationnement regroupé (avec amenagement
paysager) et les vaies partagees
> Aménager un acces surla rue de Guichen, Le profil de I3 voie devra
Btre traité en tant que ruelle et elle se terminera en impasse
> Permettre l'ouverture du site sur le reste de |la commune : vers la
mer a I'Ouest et vers les équipements a ['Est
> (Creer une trame vegetale le long des cheminements et voies
dacces
Organisation de I'urbanisation:
> Preférer un parcellaire en bandes et les implantations en limite de
parcelle ou a l'alignement
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
perimetre de OAP H Acces // Implaritation préférentiele pour Ihabitat individuel solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'envirannement bati et le caractére patrimonial

E Zonage du FLUI Orientations " Implantatian préférentielle pour les hahitats groupés
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface 17 716 m?
\location actuelle de la zone : Parcelle cultivée et parcelles
naturelles
Propriéte ; Maltrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

SROG 3
\ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction

Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES [ AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la rue de Parc ar Meneyer a l'est de la
zone.
> Prévoir une zone depuis la limite Cuest de facon & permettre la
desserte de |z zone
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Créer un cheminement piéton au nord du secteur
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apparts
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> Maintenir la lisiere paysagére en limites Nord et sud afin d'assurer
une transition harmonieuse avec le cimetiere et |a zane d'activité

Frivilegler les operations damenagement densemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 24 959 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et parcelles
cultivees
Propriete  Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; 9 métres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une voie de facon a permettre a long terme la desserte de
la zone 1AUN
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et vegétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimaonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Realiser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales le
long de la limite sud de la zone

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; TAU
Surface : 5 244 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
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PROGRAMME
Vocation principale : Activités économigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation ; Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis la voie a l'est de |a zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et e caractére patrimonial
> Veiller 2 lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur |z limite nord
afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone 1AUH
existante

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UG
Surface 10 493 m?
Viocation actuelle de la zone . Parcelle naturelle et deux
constructions
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\focation principale : Pratique du golf et activités annexes
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces depuis le chemin du Rach Glaz
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement le club-house au nord de la zone
> Implanter le constructions de facon a optimiser les apporls
solaires
> Préserver les points de vue sur le paysage environnant
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

o Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
o 0 W ‘ ’ '
\ ——ve N -

Legende

G Zonage du PLUI z//A Localisation préférentielle du Club-heuse

perimetre de 'OAP !
Perspective o pressryear

L S—
;;#;ﬁj Eepaces boisés existants

Orientations

H Acces

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




> GARLAN

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires

OAP D31 = Park LA ceeeneeeeeee e e eeeee st e ettt e ettt ee s e e et aeesettaessetanase s e s e e s etasaaseesanaasesssnasessanaasssssnnssesannaesssnnsesssnneessnnessssnnnseessnansesasnnsssessnnnsesssnnessesnsnssnnssnnsennsenn 58
()N O Ry = R o Y- | Al 2 =Yo =Y PE PP 59
(0N O Rl (U=l o [l o (o U T =4 =T [ U PPP P UPPPP 60

Secteurs secondaires

OAP 034 — RUE TANGUY PrIGENT. ... e ettt ettt et es e ss s s st ss s s st 5 st s st 55 5ss 855 e85 8558 e 855555558855 8e 555 8e 555885558t 5 55585558 e 55 sme s 58t s s st s es st snsmnnnnneeaee 61
(0N O R 6o T | A ¥ T [T P PP T P PP PP PP PP PP 62



.

UHc

1 0 e e

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 13493 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Proprieté : Mdilrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRA
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximzle : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Park Lann
> Réaliser des lizgisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont natamment un cheminement vers le centre-bourg
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximité
> Préserver les talus existants
> Mettre en valeur la qualité paysagere de I'amenagement du talus
le long de la route Kertanguy avec des essences végétales basses
ou rampantes

Privilégier les opérations d'aménagement densemble
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 8031 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle boisée
Propriéte ; Majtrise communale
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
‘Yocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protéeges
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)
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PRINCIPES D'AMENACEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Coat Raden
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la trame verte et bleue
> Conserver l'esprit arboré du secteur
> Préserver les élements boisés remarguables
> Maintenir |a lisiere arborée a 'est de |a zone

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de [avancée des
équinements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface: 7 057 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairies
Propriété : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante - Qui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES Y AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un ou plusieurs accés depuis |a rue de Plouigneau
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximite

Brivifégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 25 730 m?#
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee et prairies
Propriété : Maltrise privée (2 propriétaires privés)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secandaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces maximum sur la rue de Plouigneau
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Permettre un accés a la zone qui sera réalisé dans un second
temps en amenageant des amorces
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximité
> Préserver les haies bocageres et les talus existants
> Réaliser une lisiére paysageére d'essences locales sur la limite sud
de la zone de sorte a embellir 'entrée du bourg et a favoriser un
horizon harmonieux

Privilégier les opérations damenagement d'ensemble en deux phases
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : 1AUH
Surface : 2 866 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle boisée
Propriéte : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui
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PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements / ha
La dersité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Utiliser I'acces existant sur la rue Coat Raden
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bhati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologigue de la trame verte et bleue
> Préserver les talus existants au dud de la zone

Frivilegier les operations d'aménagement d'ensemble
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D Zonage du PLUI Orientations

Hale bocagere a conserver

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : 1AUH
Surface : 10 339 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriéte ;
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Uensite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Pragrammation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager les acces depuis la rue Jean Du Penhoét
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagcon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagére
> Conserver les boisements en limite de secteur

Opération daménagement & réaliser au fur et a mesue de favancée des
equipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Guerlesquin - n°042 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
- Zonage du PLUI  UHE
Surface ;12 924 m?
Yocation actuelle de la zone : Prairie et parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

RAMME
WVocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 20 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

L [\ PRINCIPES D' AMENAGEMENT

i H Accessibilité et déplacements :

.E & > Aménager les acceés depuis |a rue Morice du Parc et le lotissement
FE Hent ar Stoup

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

UHc
UHc

Opération daménagement a réaliser au fur et & mesure de l‘avancée des
equipements de la zone

Legen

D Zonage du PLUI Orientations
perimetre de [OAP H Acces

Emplacement réseryé

A Espaces boisés existants
eddldlll

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULET?Z




rammation

1AUH

UHc ' Ty
o .

A
o 19 ATEH
] ietes Y

"™ 3 o

| :Sg_ende
E Zonage du PLUI Orientations
oErimatre de OAP m Haie bocagére a conserver

Haies existantes

-
kiﬁﬁ Espaces boisés existants
ke

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 15950 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Presence des reseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGFMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et vegétal:
> Respecter I'envirannement bati et le caractére patrimonial

Opération daménagement a realiser au fur et a mesure de [avancee des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



e

bbb

e

¥
+

o

A

% Af:::cw

WP  Heiebocagere 3 conserver

N

.

Légende

D Zonage du PLU

parimetre de [OAP

'&\\\\:\s Zones humides

r TTT] - .
HHH Espaces boisés existants
.LI-H-&

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 10 587 m?
Vocation actuelle de |a zone : Farcelle naturelle
Propriété : Maltrise privée
Frésence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale paur les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux accés permettant le houclage de la voirie. Le
premier acces se fera sr la voie Hent ar Stoup et |e second sur la
voie Hent Kreisteiz,
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apporls
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimanial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Cpération d'aménagement & réaliser au fur et & mesure de lavancée des
Squipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 3949 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairie et fonds de jardin
Proprigté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facan a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver les haies et les boisements existants entre le secteur &
aménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et le espaces cultivés

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de (avancée des
gquipements de la zone

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ



EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; TAUH, UHc et N
Surface: 25270 m?
Vocation actuelle de |a zone : Prairies et parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les accés sur |2 voie Hent Toul Kerzers qui desserviront
l'ensemble du secteur
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les appaorts
solaires et a assurer lintimité des ménages

HA e e F'_‘["' Patrimoine bati et végétal:
@, TR > Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valedr les haies bocageres existantes de
sorte a maintenir la qualite actuelle de cette entrée de bourg
Point de wvigilance: Réaliser une étude avant louverture a
['urbanisation
egende Operation d'amenagement a réaliser au fur et a mesure de [avancee des
. . equipements de la zone
D Zonage du PLUI Orientations qui
périmetre de [DAP H Arces
e mi s m Haie bocagere a conserver

E‘Eﬂjl Espaces boisés existants
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 2 209 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Proprigté : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur pricritaire {1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Préyoir un/des acces depuis |2 voie Hent Sao Heaol,
> Reéadliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimanial
> Conserver les boisements existants en limite de secteur et planter
la lisiere orientale de sorte a assurer une jonction qualitative entre
les deux boisements

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équinements de la zone

MORLAIX
communauteé

BERO MONTROULEZ



FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 7 759 m?
\ocation actuelle de |a zone : Prairie
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Secteur Hent ar Feunteun - Guerlesquin - n°048
Orientation d'amé ment et de programmation

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximzle : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prevoir deux acces permettant le bouclage de la voie
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'amenagement a réaliser au fur et 8 mesure de favancée des
équipements de la zone

]

Zonage du PLUI

périmatre de [OAP

Haies existantes
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quin - n°049 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
nmation Zonage du PLUI : TAUH

Surface ; 14 696 m?

Vocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle

Proprigté : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

%\

&W

o

PROGRAMME
\acatian principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Prévoir un accés depuis la rue de la Résidence et depuis Park ar
Gwiader
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame

- . vigire, Un premier accés est a créer depuis la voie Hent Kerbruant et
Eﬁﬂfﬁm;h;;:,j“ 7 un second accés au nord-est de |a zone.
B === n e Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et & assurer lintimité des ménages

> Adapter les constructions el les aménagements a la pente,

> limiter les gabarits des constructions dans la partie est de la zone
Patrimoine bati et végétal:

» Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Aménager une placette paysagere au sud de la zane

> Préserver et mettre en valeur les haies bacageres existantes

Légende > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
D Zonage du PLU Orientations ouest de la zone

périmatre de [0AP == = |jzison douce 3 créef Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de [avancée des
NN Zories humides ®P®  aie bacasere a conserver/ienforcer équipements de la zone

EHH% Espaces boisés existants Wbl Transition pavsagére aréaliser
oo o

Organiser des espaces verts

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULE?Z
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 7 004 m?
\Jocation actuelle de la zone : Parcelle agricole et fonds de jardin
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PR MM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

ggende

E Zonage du PLUI

perimetre de [OAP

Haies existantes

Eq-i}iiﬂ Espares hoisés existants
L Y ]

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces unigue sur la voie Hent ar Feunteun. Possibilité
egalement de prévoir deux acces a condition de réaliser un
bouclage de |z voirie.
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir les haies et les boisement existants entre le secteur &
aménager et les champs afin de favoriser une fransition
harmonieuse entre les espaces batis et |es espaces cultives,
> Reéaliser une transition paysagere avec le secteur bati en limite
est.

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancee des
equipements de la zone

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEL



EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface : 5 806 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelle agricole
Fropriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante - Oui

1AUH
C
UHec
10 0 US
[ s
D Zonage duPLUI Orientations
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m Zanes humides I - o0 ce 3 creer

EFH Espaces hoisés existants
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PROGRAMME
ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

P ;
Accessibilité et déplacements :

> Prévoir un acces sur la vole Hent ar Feunteun,

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Mettre en ceuvre des lisieres paysageéres de sorte a favoriser une
transition qualitative avec des parcelles cultivées a I'Ouest

vilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
Privifégier les operations d'aménagement densembl

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



e|z - Querlegquiﬂ = MGl FICHE D|DENTITE DU SECTEUR
o ammation Zonage du PLUI : 1AUH

Surface : 4 059 m?

Yocation actuelle de la zane : Parcelles naturelles

Propriété ; Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rde + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secandaire ()

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solzires et a assurer l'intimité des meénages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement batl et le caractere patrimonial
> Conserver les hales et les boisements existants entre |e secteur a
aménager et les champs afin de favariser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et le espaces cultivés

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
equipements de la zone
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squin - n°053 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
mmation Zonage du PLUI : TAUH

Surface : 1 892 m?

\ocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriéte

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/atligue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Keravel
> Permettre un accés a la future zone d'habitat en ameénageant une
amorce a l'est
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver |la trame bocagere

Opération d'aménagement a réaliser au fur etr 4 mesure de l'avancee des
équipements de la Zone

E Zonage du PLUI | B
périmetre de [OAF

Efrgf;ﬂ Espaces bolsés existants

Orientations

H Acces

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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Orientations
B8  Hoiebocapire i conserverfenforcer

Wbl 11505t paysagere & réaliser

FICHE D'IDENTIT TEUR
Zonage du PLUi: TAUS
Surface: 11 124 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées
Proprieté : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
WVocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concemé
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Reéaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
Ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Brivilegier les opérations damenagement d'ensembile

= MORLAIX

ﬂ communaute
BRD MONTROULETR
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAU
Surface : 36 682 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Activites economigues
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerng
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire,
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter preférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'integration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagére d'essences lacales sur
les limites de la zone, afin d'assurer une transition harmonielse
avec la zone agricole adjacente

Privilegler les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; UHc
Surface:4 090 m?
Vocation actuelle de la zone | Parcelles naturelles
Propriété ; Maitrise privée
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES ' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération daménagement & réafiser au fur et & mesure de [avancée des
gquipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULETZ
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Zonage du PLUI : UHc

Surface : 5308 m?

\focation actuelle de |a zone ; Parcelle cultivee
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Guimaéc - n°063 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
ammatlon Zonage du PLUI : TAUH

Surface: 12013 m?

Vocation actuelle de la zone ; Friche

Propriété : Maftrise communale (Parcelle C 782) / Maitrise privée
(Parcelles C779/C780/C781/C783)

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
» Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a opfimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur la trame bocagére afin de valoriser
esthétiquement l'entrée de bourg et la lisiere du futur quartier

\—q\ Frivilegier les aperations d'ameénagement d'ensemble
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r de Pont Prenn - Guimaec - n°0t4 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
tion d'z ' t el de programmation Zonage du PLUI : UHc

Surface - 3 240 m?

Yocation actuelle de la zone : Friche

Propriété ; Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rde + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solzires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Privilegier les aménagements naturels de gestion des eaux
pluviales

Frivitégier les opérations d'ameénagement densemble

E Zonage du LUl Orientations
périmetre de [OAP H Acres

m Zones humides I e o créer

Hales existantes B@8 Haic bocagere & conserver
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Légende
E Zonage du PLU -— & Arrés secondaire potentiel

périmetre de [OAF  =w g Ligison douce a creer

Hales existantes

Orientations

H Acces

EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface ;5 308 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir uniquement un acces au sud dans le cas d'une zone a
vocation d'artisanat
> Prévoir une voie traversante dans le cas d'une zone a vocation
d'habitat
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un cheminement piéton vers la salle de sport,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon 2 optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les bosguets existants

Privilegier les opeérations d'amenagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur Lokireg - Guimaec

Orienta ent et de

Légende

E Zonage du PLUI Orientations - Organiser une allée plantée
périmétre de [OAP ‘ ' Acces

- = | jaison douce a créar

mplacement réserve
Hales axistantes BP8 o bocagére dconserver

T eonaces bolsés existants Wbl 1ia0sition paysagere & ceéeroonfarter

FICHE DDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2 AUH
Surface : 20 946 m#
\focation actuelle de |a zone : Parcelles cultivées
Propriéte : Maitrise communale (acquisitions en cours)
Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximzle : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons dauces en accompagnement de la trame
viaire,
> Amenager une voie de desserte principale traversante
Organisation de lI'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et vegétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Aménager une allée plantée en coeur dilot (cheminement dous,
infiltration des eaux, verger..)
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite sud-
est afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces
batis et les espaces cultivés

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE O'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2 AUH
Surface: 9967 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (&)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager une voie a sens unique
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Maintenir / conforter Iz lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest du secteur afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface: 9674 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées el parcelle
naturelle
Propriété : Maftrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat; 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

ERINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la lrame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
de valoriser esthétiqguement l'entrée de bourg

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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BRO MONTROULEZ
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ecteur 1 rue de Ia vieille garenne - Henvic - n°0/1

ond nmation

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; UHc
Surface ;4 290 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fand de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

UHc UHc
=0 95 12
| — P ‘
Légende

E Zonage du PLUI

perimatre de [0AP

Orientations

4P i

-— Projet de yole de contourmement

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Garantir I'accessibilité entre Is deux parcelles de |z zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'amenagement & réaliser au fur et & mesure de [avancée des
equipements de la zone

MORLAIX
communaute

BERDO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 9 596 m?
Vocation actuelle de la zane : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante  Oui

5ROG =
Vocation principale ; Habitat

Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation ; Secteur priaritaire (1)

a 10 20
| s TS L | ok
egends
E Zonage du PLUI == P | j3ison douce a créer
perimetre de [UAP -— [rpjet de voie de contournemesnt
pEREEE = 5= e S e S
s Espaces baisés existants =il Transition paysagere 3 realiser

Orientations

H Accés

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales le long de la
limite est de la zone

Friviiégier les opérations d'aménagement d'ensemble & court terme

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur rue du Pant 2 - Henvic - n°073 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
ation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 7 000 m?

Vocation actuelle de la zone | Parcelles cultivées

Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Prendre en compte le projet de voie de contournement

> Ameénager un acces sur larue du Pont

> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame

viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

solaires et a assurer l'intimité des menages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Realiser une lisiere paysagére d'essences locales le long de la

future vaie de contournement afin de protéger les habitations
contre les nuisances sonores

i _ > Créer une interface paysageére entre le tissu déja résidentiel et la

future liaison douce a l'ouest de |z zone

Légende
_ _ Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble a court terme
D Zonage du PLUI

- Projel de voie de contoumemernt
périmétrede (0AP il Transition paysagére & réaliser
Orientations o
Carrefour a aMEnager
H Acris

=~ = | j3ison douce a creer
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Secteur de Penn al Lann -

L aame 1ent et e |

Zonage du PLUI : TAUH

Surface ' 9795 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + cambles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales e long de la
future voie de contournement afin de protéger les habitations
contre les nuisances sonores
> Creer une interface paysagére entre le tissu déja résidentiel et la

Métres
future ligison douce a l'ouest de la zone
Legende > Privilégier les cypres ou arbustes & feuillage persistant (favorable
|:| Zonage du PLUI Orientations au Verdier d'Europe)

périmétra de [DAP H Acces Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble & court terme
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FICHE D'IDENT(TE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface ;11 094 m?
\focation actuelle de la zone : Prairie
Proprigté : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Qui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon @ optimiser les apports
solaires et g assurer intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales le long de la
future voie de contournement afin de protéger les habitations
contre les nuisances sonores
> Créer une interface paysagere entre le tissu déja résidentiel et la
future lizison dauce a l'ouest de la zone
> Privilégier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable
au Verdier d'Europe)

Frivilégier les opérations damenagement d'ensemble a court terme

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface : 8 892 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale - Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apporis
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
» Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Créer une interface paysagere entre le tissu déja residentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone

Privilegier les opérations d'amenagement densemble a court terme

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI TAUH
Surface ;15 496 m?

Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées
Proprieté : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGEAMME
WVocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la route de Kerdanet
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences Ilocales au sud de la
zone

I ﬂ Erivilegier les opérations d amenagement d'ensemble @ moyen terme
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Secteur Croissant - Henvic - n°07/8
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1TAUI
Surface : 22 477 m?
ocation actuelle de |z zone ; Parcelles cultivées
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale : Activités économigues
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale ; Non concerné
Programmation : Nan concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de |z trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions,
notamment aux abords de la RD 58
> Traiter les franges ouest situées en contact avec les futures
habitations, pour limiter les nuisances visuelles au sonores de la
zone d'activités en intégrant un volet paysager
> Maintenir / Conforter le bosquet au sud du secteur de sorte 3
embellir la qualité spatiale de l'entréee de bourg et favariser un
horizon harmonieux

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Orientations
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m Haie bocagere a conserver

FICHE DVIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHc
Surface : 5007 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairie
Proprieté : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Pragrammation ; Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de |z trame
viaire,
> Aménager un accés unique depuis la route départementale de
Locquirec
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement batl ef le caractére patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite
ouest et sur la limite est afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
gquipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTFUR
Zonage du PLUI ; UHC
Surface ;5515 m?
Vocatian actuelle de la zone : Prairie
Proprieté : Maitrise privee
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROCRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de |la trame
viaire,
> Aménager des accés individuels aux lots & partir d'une voirie
interne aménageée depuis la rue de Tyrien
> Interdire les sorties individuelles sur la rue des Quatre Vents
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et g assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure

MORLAIX
communaute

BERO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface: 4 496 m?
Vocation actuelle de |a zone ; Parcelle naturelle
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 6 logements
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
> Intégrer les futures constructions en tenant compte de la
proximité avec la Chapelle de Kernitron (classée Monument
Historique)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en wvaleur les haies existantes, sauf
impossibilité  technigue avérée (aménagement dun  acces,
realisation d'une entree 2 la parcelle)

Opération d'amenagement a réaliser au fur el & mesure de avancée des
aquipemeants de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHc
Surface:5 779 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Proprieté : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

FROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au paint le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de Iz trame
viaire,
> Aménager un acces liaison douce en direction du parc de laisirs a
lest
> Ameénager un acces unique depuis la rue de Poul an Od afin de
desservir 'ensemble des lots
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les talus et haies bocagéres existants
> Realiser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Opération d'aménagement a réaliser au fur et 4 mesure de lavancee des
gquipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULETEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 3 378 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : & logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager des acces individuels aux constructions depuis la rue
de Rujean
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires el a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
» Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere au sud du secteur afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente et de limiter
les nuisances sonores liees ala RD 786

Operation d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de lavanceée des
gquipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Lanmeur - n°086 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
mmation Zonage du PLUI : UHc

Surface : 6 058 m?

Vocation actuelle de |z zone ; Prairies

Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

UHc . UHc Accessibilité et déplacements :

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

> Ameénager un acces principal depuis la rue du Pont Menou
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer 'intimita des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Operation d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de lavancee des

. gquipements de la zone
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eur - n°087 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHc

Surface ;7 039 m?

Voration actuelle de la zone ; Farcelle cultivée
Proprigté : Maltrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 10 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur pricritaire {1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager un acces principal depuis I'entrée de limpasse des
Troenes
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'aménagement & réaliser au fur et a mesure de lavancee des
Equinements de la.zone

Legende

E Zonage du PLUI

perimetre de [OAP
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un Bihan - Lanmeur - n°088

otder ammation Zonage du PLUI: 1TAUH

Surface 11 062 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

I T -.-u.q-_+++-5-+++~+$
R 4

PROGRAMME
\Vocation principale | Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + cambles/attique, soit 13
metres au paint le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager les acces principaux sur la rue principale (rue Traon),
Aucun accés ne pourra étre aménagé depuis la voie Kerorcun Bihan
al'est.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires el a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les talus et haies bocageres
existants de sorte a valoriser esthétiguement I'entrée de bourg et

— favoriser une transition harmonieuse avec les espaces agricoles et
naturels,
end
Opération dameénagement a réaliser au fur et 4 mesure de l'avancée des
D Zonage du PLYI Equipements de {a zone

périmetre de DAP

m Zanes humides

T Espaces boisés existants

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur de Helles - Lanmeur - n°089
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EICHE DYIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface 1 4 503 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Froprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

egende

E Zonage du PLU

perimetre de 'DAP

Emplacament réseryé

Orientations

Welbeld Tronsition paysagére 2 créer

FROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager les accés principaux sur la rue principale (Hellés)
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a opfimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére dessences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Operation daménagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
gquipements de (a Zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2 AUH
Surface ; 35 596 m#
\focation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secandaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager des cheminements piétans en direction du chemin vert
du Sabat Saint Mélar
» Sécuriser le chemin vert du Sabot Saint Mélar dans le cas ol la
voie de liaison intersecte le chemin vert,
> Aménager 3 acces directs g la zone : depuis la route de Rumarc,
depuis le rue des Sternes et depuis |a rue de Plouezach
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

—e _ > Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver |a trame bocagere
Legende > Aménager des placettes conviviales arborées

> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite

D Zonage du PLUI -a—P= | jsison douce existante a préserver o ; G i i
Ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone

périmetre de [0AP el Transition paysagere & aréer agricole adjacente
&\\\\ Zaries humides Privildgier les opérations d'aménagement d'ensemble
Orientations

H Acces

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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EICHE D'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2 AUH
Surface: 27 017 mé#
\ocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivees
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

Secteur 1 de Runescop - Lanmeur - n°0S1
itationda ent et de imation

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisans douces en accompagnement de la trame
viaire,
> (Créer un bouclage a double sens
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et boisements existants afin de valoriser la
qualité spatiale de l'entrée du bourg et favoriser une transition
harmonieuse avec les espaces batis et les espaces cultivés,

ol o o o )
' A Y TIoy| o J
4 Skt bty .
o 0 & e . - 'LJ'f'f‘j v - s ) S iz A el
s i L rivilégier les operations d'aménagement d'ensemble
! - :
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D Zonage du FLUI == = | jaison douce a creer
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FEHE Espaces boisés existants
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FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUI; 2AUH
Surface : 45 730 m?
Vocation actuelle de la zone | Prairies et parcelles cultivees
Proprieté ; Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de |z trame
viaire
> Créer un bouclage a double sens
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et 3 assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les haies et boisements existants afin de valoriser la
qualite spatiale de l'entriée du bourg et favoriser une transition
harmonieuse avec les espaces batis et les espaces cultives.

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUi
Surface: 56 238 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densite minimale pour les secteurs d’habitat : Non concerné
Hauteur maximale ; Non concerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
aptimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales sur les limites
ouest et sud afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente.

Privilégler les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUS
Surface: 21 467 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles agricoles
Propriété ; Maitrise communzle (AH 89) / Maftrise privee (AH BB)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | Non concerné
Hauteur maximale ; Non concerng
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Deux acces possibles, un sur la rue du 19 mars 1962 et/ou I'autre
sur la rue de Runescop
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la lrame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimonial
> Velller a lintegration paysagere des nouvelles constructions
> Traiter les franges sud, situées en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores en integrant un volet
paysager,

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensembile

MORLAIX
communaute
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Secteur rue du Fournil - Lannéanou - n°101
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EICHE DYDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI  UHa et UHc
Surface : 6 710 m?
\ocation actuelle de |a zone : Parcelles naturelles et fond de jardin
Froprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

egende

E Zonage du PLU

perimetre de 'DAP

H Acces modes actifs
#@® GCoisement & conserver

~ ) . 1 "
tigld} Espaces bolses existants 1 v Secteur de 'OAP
|

Orientations
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FROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Fournil et un acces sur la rue des
Marais
> Garantir 'accessibilité a l'ensemble de la zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer lintimité des ménages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver le boisement existant

Opération daménagement a réaliser au fur et 3 mesure de avancée des
équipements de (a Zone en respectant (e phasage par zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; UHc et TAUR
Surface .7 145 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee et prairie
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Bourg et garantir 'accessibilité
entre les parcelles
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver el mettre en valeur les haies bocageres existantes

Opération daménagement & réaliser au fur et & mesure de lavancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : TAUS
Surface : 3 045 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriéte : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services et équipement
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Secteur prioritaire (1)
Aire de jeux et espace de pramenade

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue des Marais
> Garantir 'accessibilité & 'ensemble de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
> Préserver le mur existant situé au nord de la zone
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants afin de valoriser esthétiquement l'entrée de bourg et
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DUSECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 7 406 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES Y AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue des Marais
> Garantir 'accessibilité a I'ensemble de la zone,

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de 'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants afin de valoriser esthétiquement 'entrée de bourg et
dassurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DVIDENTITE TEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 6 789 m?
Vocation actuelle de la zone | Parcelle cultivée et prairie
Proprieté ; Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue du Bourg
> Qarantir I'accessibilité a l'ensemble de la zone.
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
> Préserver le mur en pierre sur la limite est de |a zone.
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
naturelle adjacente

Privilégier les operations d'amenagemeant d'ensemble
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OAP sectorielles a vocation d’habitat
Secteurs prioritaires
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface : 4 056 m?
Vocation actuelle de |a zone ; Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Jocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 15 logements / ha
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal sur la route du Quillien
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la lrame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la rue
du Télégraphe afin de protéger les habitations contre les nuisances
SONOIES

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensembile
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI 1AUH
Surface : 3 494 m?
Vocation actuelle de la zone ; |ardin potager
Propriéte : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROCGRAMME
\focation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Utiliser l'acces existant
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver au maximum les haies et boisements existants, sauf
impossibilite  techniqgue avéree (aménagement dun acces,
realisation d'une voirie)
> Maintenir / Renfarcer une lisiere paysagere d'essences locales sur
les limites nord et est afin de créer un espace tampon avec le
boisement et la zone humide
> Conserver la vue vers le Roudour

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur Clot int-Thégonnec -n°113

=Y

Zonage du PLUI : 1AUH
Surface . 2 281 m?
‘focatian actuelle de la zane : Parcelles naturelles
Praprieté : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2)

. f HH : PROGRAMME

1AUH

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
UHc Accessibilité et déplacements :
> Créer un bouclage a sens unique
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
A Organisation de I'urbanisation:
An > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
UHc solaires et & assurer lintimité des ménages
1AUH H > Aménager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arborés
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'envirannement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants

o 25 e 3 ﬁﬁi_ Frivilégier les opérations d'aménagement densemble
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Secteur rue de Pleyber-Christ - Le-Cloitre-Saint-Thegonnec - n°114 FICHE D1DENTITE DU SECTEUR

! n Zonage du PLUI; TAUH
Surface: 23 720 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies, parcelles cultivées et
boisements
Propriété | Maitrise communale (parcelles B 198, B 879, B 206} /
Maitrise privee (parcelles B199,B 196,803 et B 204)

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Créer un bouclage a sens unigue
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arbores
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et |e caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les boisements existants afin de
valoriser esthétiquement la lisiére du futur quartier et d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone naturelle adjacente

Légende
D Zonage du PLL Orientations
périmétre de [0AP 4P s
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o _ .
L =) b " : [0, e d COMSEy
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Frivilégier les operations d'amenagement d'ensemble
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OAP sectorielles a vocation d’habitat
Secteurs prioritaires
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FICHE O'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface: 8953 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 14 logements
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Utiliser la rue Jean-Michel Caradec comme voie de desserte et
ameénager un acces sur le chemin des Coquelicots
> Larantir la desserte interne de l'ensemble de la zone a partir de
ces deux acces
> Réaliser des liaisans douces en accompagnement de |z trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer [intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies et talus existants

Opération d'aménagement a réaliser au fur er & mesure de (avancée des
equipements de 1 zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 3 934 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privée
Fresence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un accés depuis la rue Mein Gwen et un acces sur larue
Ty Losquet
> Aucun accés n'est autorisé dans le carrefour de la rue de Ty
Losquet avec la rue des Chénes
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Créer un biseau de visibilité inconstructible au croisement des rues
de Ty Losquet et des Chénes qui sera traité en espace vert sans
buissons ou arbustes pouvant masquer la visibiité des
automobilistes
Patrimoine bati et végétal:
> Respectler l'environnement bati et le caractéers patrimonial
> Conserver la trame bocagere

Frivilegier les operations d'amenagement densemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 5 485 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale - 9 metres au faitage et 6,50 metres a I'acrotere
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES Y AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un premier acces au nord, depuis |'allée de Keraudren,
et un second au sud-ouest, depuis la rue des Ajoncs. Une voie
interne desservira la zone
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Frivilégier les operations d'aménagement d'ensemble
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Zonage du PLUI: 1AUH

Surface: 18 196 m#

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements
Hauteur maximale ; 9 metres au faitage et 6,50 metres 3 |'acrotére
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment entre l'impasse de Ty Lann et [impasse de Parc
Treiz et limpasse du Corbeal
> Aménager des accés a double sens permettant la desserte
automobile au sein de la zone. Un accés potentiel pourrait
également étre aménagé au nord-ouest de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimaonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> realiser des lisieres paysageres d'essences locales afin de veiller &
une intégration harmonieuse

Privilegier les operations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI . 1AUH
Surface: 5941 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Proprigté : Maitrise privée
Fresence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 8 logements
Hauteur maximale : @ métres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire et notamment une liaison nord-sud entre la rue de Kermaquer
et le giratoire route de Kerbilic
> Aménager un acces principal au sud, depuis la rue de Kermaquer
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires el & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Frivilégier les opérations dameénagement densemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 9021 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles et fonds de jardin
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Qui

PROGRAMME
Vocation principale | Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 12 logements
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a 'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acces 3 l'ouest de la zone, depuis la route de
Kerboulic, et un acces au nord, depuis la rue de Kermarguer
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite sud afin
d'assurer une fransition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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EICHE D'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 11 788 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies
Propriété : Maftrise privée
Presence des resealx en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 16 logements
Hauteur maximale : 3 métres au faltage et 6,50 métres a 'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager deux accés qui permettront de desservir 'ensemble de
la zone. Le premier a l'est, route de Keraloas, et le second a l'ouest,
rue de Trougourezou
> Aménager une liaison douce en limite nord de la zone, permettant
ainsi de joindre la route de Morlaix et la rue de Keraloas
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apporis
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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EICHE DYIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 27 348 m?@
Vocation actuelle de 1 zone : Parcelles naturelles
Froprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

FROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 34 logements
La densite peut étre ajustée au regard des eléments naturels
protéges
Hauteur maximale : 9 metres au faltage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison entre |la rue des sables blancs et
limpasse du Corbeau
> Aménager deux accés a sens unique. Le premier rue des Sables
Blancs et le secand impasse Rac'h Crenn, Trois acces a double sens
devront egalement Etre amenagés impasse de Parc Treiz et
permettre la lizison avec la zone urbaine au nord et faisant
également l'objet d'une OAP A l'ouest, un acces double sens
permettra les entrées et sorties depuis limpasse du Corbeau.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone

Erivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUh et UHc (parcelle AL 47)
Surface : 2 908 m?
Voration actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriéte : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROCRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ;15 logements / ha
Hauteur maximale ; 9 metres au faitage et 6,50 metres & ['acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager un acces principal depuis |a rue de Kerael au Nord, La
parcelle AL 47, au sud-est de |a zone, devra egalement avoir un
acces
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies bocagéres existantes afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface : 6 184 mé
\focation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\location principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 métres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES Y AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de |z trame
viaire,
> Aménager un acces rue du Varcg, qui permettra de desservir
l'ensemble de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et vegétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les hales et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface 1 7 785 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée
Presence des resealx en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat; 7 logements
Hauteur maximale : 3 métres au faltage et 6,50 métres a 'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager deux accés qui permettront de desservir 'ensemble de
la zone. Le premier a I'est, route de Plestin, et le second a l'ouest,
impasse Ty Forn. Un accés potentiel pourrait également étre
amenagé au sud-est de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmenieuse avec la zone naturelle
adjacente

Brivilegier (es opérations d amenagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHF D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi ; 1AUH
Surface: 7 087 m?
Vocation actuelle de |z zone : Parcelles cultivées
Propriéte : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faltage et 6,50 matres & l'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES [ AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces depuis |z rue des Aubépines au Sud de la zane
> Prévoir la réalisation éventuelle d'un accés a l'ouest de la zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisigre paysagére d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmanieuse avec la zone naturelle
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface : 6184 m?
Viocation actuelle de la zone | Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale - Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 meétres a I'acrotére
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES 'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Amenager un acces unique, rue du Varcg, qui permelttra de
desservir I'ensemble de |a zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface 7 218 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maftrise privée
Presence des resealx en capacite suffisante : Oui
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PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 15 logements / ha
Hauteur maximale : 3 métres au faltage et 6,50 métres a 'acrotére
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unigue, rue de Kleguer, qui permettra de
desservir l'ensemble de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre envaleur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; TAUH
Surface 1 4 405 m?
ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat 1 15 logements / ha
Hauteur maximale ; 9 métres au faltage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation ; Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un acces au sud de |a zone depuis la rue des Aubépines
Organisation de l'urbanisation:
> mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAL
Surface: 18 089 m?
Vocation actuelle de la zane : Parcelles cultivees
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

R AMME
\ocation principale ; Activités économigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Frogrammation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec |a zone agricole adjacente

Frivilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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PROGRAMME
Vocation principale ; Activités touristiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Nan concerné
Programmation : Non concerng

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de la trame
vigire et notamment une liaison entre l'impasse des Paguereties et
la route de Morlaix.
> Aménager un accés unique au nord-ouest de la zone et
permettant |a liaison avec la rue de Kérael
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiére paysagere dessences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse entre les espaces batis et les espaces
cultivés

Brivilegier les operations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BERO MONTROULEZ
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ecteur I'Oree du Bois - FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Ori ond'aménagement et d mmat Zonage du PLUI: TAUH

Surface :6 512 m?

Vocation actuelle de la zone | Parcelle batie
Propriété : Maitrise communale et privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 9 logements
La densite peut étre ajustee au regard des éléments naturels
Drotéges
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur larue de Réo
> Interdire tout acces sur la rue de I'Orée du bois
> Renforcer le cheminement existant le long de la limite sud-ouest
de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire,
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a aptimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caracters patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologigue de la zone
> Preserver l'alignement d'arbres existants

Légende
Frivilegier les opérations d'amenagement densemble
D Zonage du PLUI ~~ - | jaisondouce & créer
périmetre de I'0AP /\/\ Archis|Hterdit
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FICHE VIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface:31 338 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriéte : Maitrise communale (zanes 1 et 2) / Maitrise privée (zone
3)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 56 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique
Programmation : Secteur prigritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Bellevue de la Madeleine et un
acces sur l'impasse des Pommiers. Un acces pourra eventuellement
Btre réalisé sur la rue des Amandiers
> Garantir l'accessibilité de 'ensemble de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
> Prevoir éventuellement une aire de jeux ou de loisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement batl et le caractére patrimonial
> Preserver les talus existants en frange sud de |a zone

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble respectant le phasage
par zone

MORLAIX
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EICHE D'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 5659 me
\ocation actuelle de la zone : Prairie et fonds de jardin
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vaocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces surla rue Alfred le Bars
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer [intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations dameénagement densemble

o, | MORLAIX

ﬂ communaute



FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHC
Surface ;9 757 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

D Zanage du PLUI Orientations
périmétre de ITAP H Acces

- Acctssecondaire

/\/\ Acces interdit

Wbl 7iasition pavsagere 4 réaliser

Emplacement réserye

SHE Espaces holsés existants <& Liaison douce existante

= = | j3ison douce A créer

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur larue Maurice Denis

> Aucun accés véhicule n'est autorisé e long de |'avenue de Truro

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine béti et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Réaliser une lisiére paysagére d'essences locales en limite ouest
de la zone, le long de l'avenue de Truro

Erivilegler les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULET
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Secteur rue Armand Rousseau - Morlaix - n°155
( nénagement et de programmation

Legende
E Zonage du PLUI

perimetre de [OAP
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 4 592 m?®
Vocation actuelle de |a zone : Batis désaffectes
Propriéte : Maitrise communale et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat et activités compatibles
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 70 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au paint le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Priviiégier les opérations daménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur rue Bakounine - Morlaix - n°156
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI - UHc
Surface 4 967 m?
Yocation actuelle de la zane : Parcelle partiellement batie
Propriété ; Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat et activites tertiaires
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements
Hauteur maximale : Rde + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis a rue Bakouning
> Aucun accés véhicule n'est autorisé en limite nord de la zone
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocagéres existantes le long de la
rue Bakounine, Si les arbres existants ne peuvent pas Btre
conserves (ensoleillement), ils devront &tre remplacés par une
frange végetale rue Bakounine
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de
la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec l'espace
naturel adjacent

Privilégier les opérations dameénagement densemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; TAUH
Surface:11 016 m?
ocation actuelle de 1a zone ; Parcelle naturelle et habitat
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 20 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la rue de Roch Glas et un acces sur la
route de Garlan
> Permetire un accés ala zane ZAUH en creant une amorce
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'infimité des ménages

'U Patrimoine bati et végétal:
‘ ‘ > Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préseryer la trame bocagere
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface: 6572 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles et batis
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Yocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 13 logements
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de la Paix et un accés sur la rue de
la Vierge Noire
> Permettre si nécessaire les acces directs le long de la rue de la
Paix
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Prévoir la destruction des batiments existants avec dépollution
des sols
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiére paysagere d'essences locales en limite ouest
de la zone, le long de |la zone US

Friviiégier les opérations daménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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Secteur rue de Plougasnou - Morlaix - n°159

Orientation d'ar
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FICHE DIDENTITE DU SECTFUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 2 926 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété ; Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAL
\ocation principale ;: Dominante habitat
Densité minimzale pour les secteurs d'habitat ; 4 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 1 niveau + combles/attique
Frogrammation : Secteur prioritaire {1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la rue de Plougasnou
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de |a trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solzires et a assurer l'intimité des meénages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement batl et le caractere patrimonial

Privilégier fes opérations dameénagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage duPLUI 1TAUH, UHa et N
Surface : 4 658 m?
Vocation actuelle de la zone : Anciens batiments abandannés
Propriété : Maitrise communale et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oul

PROCRAMME
\focation principale : Habitat et activités compatibles
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements en cas
de réhabilitation; 18 logements en cas de démolition-
reconstruction
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager une liaison douce au Sud sur la rue Courte
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface . 4719 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Proprieté ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PR M
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer |'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

Frivilégier les opérations damenagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur rue Gambetta est - Morlaix - n°162 FICHE DDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement e srammation Zonage du PLUI : 1AUH

Surface:6 515 m?

\ocation actuelle de la zone : Fonds de jardin et batis
Proprieté ; Maitrise publique et privee

Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAL
\focation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 70 logements / ha
Hauteur maximale : Soubassement / Rdc + 4 niveaux +
combles/attique, soit 20 metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solzires et a assurer l'intimité des ménages
> Implanter les constructions de facon a assurer une structuration
des voies encadrant le site
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble
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Zonage du PLUI : UHc

Surface: 5463 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME

ocation principale : Habitat

Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager deux acces sur la rue Paul Sérusier et un acces sur la
rue Roscongar
> Maintenir l'accés individuel sur la voie de desserte existante a
louest de |a zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
> Implanter les constructions de fagon a assurer une structuration
des voies encadrant le site
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur Rac'h Glas - Morlaix - n°164
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FICHE DIDENTITE - R
Zonage du PLUI 1 1AUH
Surface:33 612 m?
\ocation actuelle de |la zane ; Parcelles naturelles, parcelle cultivee
et boisements
Propriété : Maltrise communale (zone 2) et privee (zone 1)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation | Secteur prioritaire (1)

Accessibilité et déplacements :

> Amenager un acces sur la rue Roc'h Glas

> Prévoir Iz realisation éventuelle de deux acces secondaires a 'est
de la zone sur la rue de Roch Glas

> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages

> Réaliser une aire de collecte des ordures ménagéres

> Prévoir éventuellement Une aire de jeux ou de loisirs

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

> Preserver et renforcer les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble en respectant le phasage
par zone
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Zonage du PLUI : 1AUH

Surface: 9242 m?

Vacatian actuelle de la zane : Parcelle naturelle
Praprieté : Maltrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis l'avenue de Wurselen
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et g assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver el renforcer les haies bocagéres existantes

Privilégier les operations d'amenagement d'ensemble
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communauteé

BERO MONTROULEZ



Secteur rue de Ke
Orientation d'aménz ent et de progr Zonage du PLUI : TAUH

Surface 35999 m?

Vocation actuelle de la zone . Parcelles naturelles, parcelles
cultivées et fonds de jardin

Propriété : Maitrise communale / Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
ocation principale : Habitat et services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de I'aérodrome et un acces sur la
rue Ker Ar Groas
> Aucun accés direct pour les véhicules n'est autorisé le long de la
rue de Kergariau
> Utiliser la route du Parc Hamon existante pour desservir le secteur
Sud de la zone
> Permettre un acces ala zone TAUR en créant une amorce
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager des espaces verts pouvant accueillir un dispositif de
retention des eaux pluviales le long de |a rue de Kergariou et de la

Legende limite sud-est de la zone
) . > Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
. duPLU Orientations ition paysagére 3 réalise e S S
D Zonage du FLUI 0-._-0 Transition paysagere a réaliser Patrimoine biti et vegetal:
périmatre de [DAP 4 o i | Secteur de |'DAP > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver |a trame bocagere
> Réaliser une lisiére paysagere d'essences locales en limite est afin
Espaces bolsés classés /\/\ Acces interdit d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole

adjacente
@ Espaces boises existants o e 5 crden

-g-=p= | 3500 existante

Emplacement réservé Organiser des espaces verts pouvant accueillic une rétention

Priviiegier les opérations damenagement d'ensemble respectant le phasage
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Zonage du PLUi : 1AUR et UHC

Surface ;14 175 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
ocation principale : Dominante habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Botlore et un acces sur la voie de
desserte existante au sud de la zone
> Aucun acces vehicule n'est autorisé sur la limite nord de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement batl et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres el talus existants afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis el
les espaces cultives

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Zonage du PLUI: 1AUH

Surface: 38227 m?

Vocation actuelle de la zane : Prairies et parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oul

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale ; Rde + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Croissant et un acces sur la rue
de Kermaria
> Prévoir la réalisation éventuelle d'un aceés au nord de la zone sur
|la rue de Kermaria
> Permettre un acces ala zone 2ZAUh en créant une amorce
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et @ assurer l'intimité des ménages
> Réaliser une aire de collecle des ordures ménagéres
> Prévoir une aire de jeux ou de loisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement béti et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres et talus existants

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 3 530 m?
Voration actuelle de la zone : Batis
Propriété : Maitrise privée
URU . Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

est - Morlaix - n°169

PROGRAMME
\focation principale - Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 70 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages
> Implanter les constructions de fagon a assurer une structuration
Ut des \:"Oi(-?S_ encadr_an'r le site

s Patrimoine bati et végétal:
» Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilegier les operations d.aménagement d'ensemble
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Zonage du PLUI 1AUI
Surface: 17 796 m?

i ;;..’ETT'TTEI" At \ Vocation actuelle de la zone : Prairies
S RS ’ Propriété : Maftrise privée
i Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

ROCGRAMM
\ocation principale : Activités économigues

Uic Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
A Hauteur maximale ; Non concerng
: i Programmation ; Non concerné

M= PRINCIPES D'AMENAGEMENT
- Accessibilité et déplacements :
1AUi B i# >. Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
TR, Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
w > Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions

Privilégier les apérations d'aménagement d'ensembie

Lot
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Legende
D Zonage du PLUI 4....% Espaces bolses axistants

périmetre de 0AP Orientations

Emplacement réservé - | aisor douce existants

m Zones humides /\/\ Accas interdit
Espaces boisés classes

MORLAIX
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=
N



=
w

EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUii
Surface : 35674 m?
ocation actuelle de |a zone ; Parcelles cultivées
Propriéte : Maftrise Communaute d'Agglomération
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques a dominante industrielle
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur larue Louis le Jeune
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement batl et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions

Privilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble

| o 25 50
N s—
N
Legende
E Zonage du PLU Orientations Organiser des espaces verts pouvant accuellir une rétention

perimétre de [0AP H Acees

m Zohestiimilae = 0Z0Z02ZChmee= Dasserte automobile
Espaces bolsés classés M Accés interdit

FFFF
HFEH Espaces boisés existants | rorce 3 créer
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs secondaires
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D Zonage du PLUI

perimetre de I'DAP
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface . 7 776 m?
Viocation actuelle de la zone | Parcelle cultivés
Propriété : Maitrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale - Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES ' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement batl et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
sud et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privitégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface: 50 439 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 90 logements
La densité peut Btre ajustée au regard des éléments naturels
protéges,
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés principal au nord sur la route du Cloftre, dans
le prolongement de la rue Len Vian
> Amenager un acces secandaire au sud-ouest sur la route de
Golven
> Aménager une entrée au nord-ouest sur la rue Albert Andrieux
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

Légende > Respecler le fonclionnement écologique de la zone
. = > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
E Zonage du PLUI Orientations i e ‘g 5
> Permettre d'assurer une continuité paysagére de la coulée verte
périmétre de OAP 4P s existante au nord de la route du Cloftre-Saint-Thégonnec
o > Réaliser une transition paysagére en limite est de la zone et g

Enpiaceme T fEsarie proximité immeédiate de la station de traitement des eaux usées

m Fois Furidss m Haie bocagére a conserver

£ o L Privilegier les operations d'amenagement d'ensemble
EWW Espaces boisés existants Selbedl Tiosition paysapére 3 céer

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENT[TE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2 AUH
Surface:29 307 m?
\Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Non

PR M
Vacation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Légende

E Zonage duPLUI Orientations B@8 Hoiebocagre i conserver
périmetre de [CAP 4P Hccesprincipal Wl H:ic & creer
Hales existanios 4—’- Acces pour les modes actifs

- [, SO
‘%E:}} Espaces hoisés existants  —4= ™ Liaisondouce & créer

e S créer

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Permettre un acces a la zone de loisirs en aménageant une
amorce a l'ouest
> Aménager deux acces principaux qui desserviront 'ensemble des
lots depuis |a rue de Keravel. Aucun acces individuel ne sera autarise
> Un acces pour les modes actifs devra permettre |a desserte en
direction des equipements sportifs au sud
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Opération d'amenagement a réaliser au fur et & mesure de lavancee des
equipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRDO MONTROULEZ
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D Zonage du PLUI

perimétre de 'DAP

Hales existantes

Orientations
H Acces princpal
H Acces pour les modes actifs

| i
Hitigj Espaces hoisés existants I 101 Ce o (T
BRESE

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2ZAUH
Surface : 34 353 m?
\focation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriete . Mditrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
\focation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdec + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Un acces sera @ amenager afin de permettre la liaison avec le
lotissement Kreiz An Avel
> Aménager deux acces principaux, au nord-est depuis la rue
Garaem Goz, et au sud-est depuis |a rue de |a République. Un accés
potentiel pourra étre créé au nord-ouest de la zone
> Aménager une vole principale traversante, a double-sens,
permettant la liaison entre ces deux entrées
> Permettre un acces a la zone de loisirs en aménageant une
amorce au Sud
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération daméenagement & realiser au fur et a mesure de (‘avancee des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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er-Christ - n°185 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
ammation Zonage du PLUI: 2AUH
Surface: 21 902 m?

i r.:—_;?i = — ‘ Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées el prairie paturée
tizﬂ Prapriété ;: Maltrise communale et privée
HHT v [ ‘ Présence des réseaux en capacité suffisante : Non
i 4 PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
UHe ‘ Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au paint le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)
i RS =s mrs e B el teletate Tl = %c PRINCIPES D'AMENAGEMENT
2AUH Accessibilité et déplacements :
: > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
4 " 1 1 s i e
ras > Réaliser deux acces principaux, a l'est et a l'ouest de la zone
UHcl » .1' permettant un bouclage a travers une voie traversante a double
22 s, sens
> g = > Aménager un giratoire au carrefour entre la rue de |a République
N : x . et le hameau de Lein Vraz
= | Organisation de 'urbanisation:
> > |mplanter les constructions a une distance minimum de 100

> |mplanter preférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires et a assurer lintimité des menages

> Prevoir une aire de collecte des ordures ménageres

Patrimoine bati et végétal:

L4 b g ‘
gL ' G ) . ‘ metres de ['exploitation agricole

" 4y

)
[

i

Légende > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
D ZonapeduPlli  emmemee Bt it > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
b LR O Giratoire a ameénager > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
périmetre de [OAP N\ Acess interd afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
T - i e adjacente
CE5 DOISES exIstants i — . ‘ . R
HLH FpAcesRORES SXBUINE ey piio bocagere aconserver Point de vigilance : Zone humide comblée au sein du périmétre et
Orientations resenvoir de biodiversité présent a l'est du site.
Wbl Ti2n15ition paysagere & créer =
H Acres ) irsa i orgion : i el
¥ Opération diamenagement & realiser au fur et a mesure de lavancée des

squipements de la zone

MORLAIX
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BERO MONTROULEZ




==

FrARBESRERESZ NG R
T

aE

1

D Zonage du PLU H Arcés pour les modes actifs
périmatre de [DAP m Hile bocagdre o conserver
+ v T . " s .
gﬁgﬂ Espaces boisés existants bl Transition paysagére i créer

Orientations
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUS
Surface : 30937 m?
Voration actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriéte : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROCEAMME
Vocation principale : Services et équipements
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Nan concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager un acces principal a l'est, depuis la route de Penvern
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver el mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants
> Traiter les franges sud, situées en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone d'activités
enintegrant un volet paysager
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagére dessences locales sur
les limites nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Opération daménagement & réaliser au fur et a mesure de [avancée des
equipements dea la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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D Zonage du FLUI Orientations
périmetre de [OAP H Acces principal

= . . Acch s act

Emplacement réserve P Fccespourles modes actifs
FEHH Espaces boisés existants BP®  Hoie bocagere s conserver
B8 010 45

Wl Ticrisition paysagire 3 préserver et & renforcer
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 12 735m?
Voration actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété ; Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisans douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces principal depuis la rue de 'Oratoire
> Aménager un accés pour les modes actifs a l'est, depuis la
residence du Fouennou
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer lintimité des ménages
> Prévoir une aire de collecte des ordures ménagéres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mellre en valeur les haies bocageres existantes
> Préserver et renforcer la transition paysagére au nord de la zone,
le long de |a rue de I'Oratoire

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'|DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface ;15 004 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées et potager
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + & niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces principal depuis la route de Locquirec a l'ouest
> Aménager un acces pour les modes actifs & I'est, depuis I'ancienne
route communale et canforter |a liaison douce existante
> Créer une amorce en vue d'un second acces (remise en fonction
éventuelle de I'ancienne route communale)
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer [intimité des ménages
> Prévoir une aire de collecte des ordures ménageres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractgre patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
d'assurer une fransition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
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D Zonage du PLU; BP®  Haic bocapere 3 conserver
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface . 5497 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Proprieté ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PR M
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 12 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unique a l'ouest de |a zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['infimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati el le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 3 668 m?
\focation actuelle de la zone ; Verger
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité sulfisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

D Zonage du PLUI ‘

perimétre de [DAP

Hales existantes

m Iﬁ-i Espaces boisés existants
S+

arbre a ronserver

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'envirannement bati et le caractere patrimonial

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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Je TEJF route du Stade - Plouégat-Guerrand - n°195 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
meant et de programmation Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 26 366 m?
\ocation actuelle de |a zone : Parcelles cultivées et jardins privés
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protéges
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager un acces principal au nord-est de la zone
> Amenager un second acces au sud {facultatif), au niveau du
giratoire de |'Oratoire
> Amenager un acces pour les modes actifs au sud, au niveau du
giratoire de |'Oratoire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon &
solaires et a assurer l'intimité des ménages

optimiser les apports

s edkoad ; e
e pr Tf m»I . - Pfe:vo:r‘une aire de collecte des ordures menageres
Patrimoine bati et végétal:
Legende > Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial
FEEEE > Assurer le fonctionnement écologique de |z zone
Zonage du PLUI H Espaces boisés existants ShgIB  Hale bocagire 3 conserver : . : .
E bR ChH i Siiantetl il ik it > Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
périmétre de [OAP Orientations Wbl Transition paysagére a créer > Réaliser / Maintenir une lisiére paysagére d'essences locales sur
> les limites nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
TIplGCEMEnt Eserye Acces ; :
i avec |a zone agricole adjacente
N 7Zores humides 4P Acces modes actifs > Amenager un/des ilots verts communs en preservant au maximum
e les espaces arborés

Espaces bolsés classés P Acces patentiel

Frivilégier les operations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaire
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Secteurs secondaires
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Legende

D Zonage du PLUI

perimetre da [OAP

b4 o :
5 aE i%j Espaces boises existants

Orientations

H Acces

l— Accés secondaire

[ |DENTITE DU R
Zonage du PLUI : UHc
Surface : 6 652 m?
\Jocation actuelle de |a zone : Fond de jardin et parcelle naturelle
Proprieté ; Maitrise privee (¢ propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Frogrammation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULET
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Plouégat-Moysan - n°202 FICHE DIDENTI R
e programmation Zonage du PLUI : 1AUH
Surface:9 756 m?
\ocation actuelle de |a zone : Prairies et fonds de jardin
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite
ouest afin dassurer une ftransition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

E Zonage du PLUI

perimétre de [OAP
E e FH Espaces boisés existants
Orientations

Welb=lb Trsition paysagere 4 realiser/restaurer

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface : 14 888 m?
Vocation actuelle de la zane : Prairies
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante  Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un aménagement au nord-est avec I'emplacement réservé
il y a une possibilité d'acquisition
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Prévoir un point de collecte des ordures ménageres

Patrimoine bati et végétal:
' > Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

=

> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Maintenir / restaurer une lisiere paysagere d'essences lacales sur
les limites nord et est de la zone

egends Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

E Zonage du PLUI Orientations
perimetre de [UAP H Acces

“i—P Aocespotentiel

Emplacement réserve

I FEEH e bolsa existarits Walbedd Tr:riition paysagere & mainteninrestaurer

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface:11 994 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Proprieté ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
méetres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une liaison douce avec I'emplacement réserve
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Brivilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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Zonage du PLUI 1AUH

Surface : 85947 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles naturelles
Propriété :/

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oul

PROCRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
La densité peut étre réajustée au regard des éléments naturels
protéges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D' AMENACEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une liaison douce avec l'emplacement réservé
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Créer / Recréer du lien entre les quartiers par des cheminements
pigtonniers et cyclables
> Reproduire le systéme des liaisons piétonnes secondaires, des
passages « tans-ilots » présents dans les gquartiers existants
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Conserver les points de vue sur le lointain
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Valoriser les continuités écologiques
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
de valoriser esthétiquement la lisiere du futur quartier et de
favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et les
espaces cultivés
> Implanter dans les boisements, talus et autres alignements
structurants des placettes, circulations douces inter-guartiers et
des usages, jeux pour enfants, etc.,
> Préserver les elements favorables a I'habitat des chiroptéres ainsi
que les secteurs de chasse MORLAIX

cniDTUMNnaute

BRO MONTROULEZ
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Légende
E Zonage du PLUI H Accés modes actifs

perimetre de '0OAP ~g— P | jzison douce a créer
t_++*+§j Espaces boisés existants WP Haie bocagére a conserver
Orientations Walbulb Tionsition paysagere  aéer
—’ Accés

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface ! 7 585 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriéte
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiére paysagére dessences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricale adjacente
> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiropteres

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble - Phase &

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Plougasnou - n°221 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
nmation Zonage du PLU; LAUH

Surface ;18 566 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maitrise publique

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 28 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Considérer le chemin des Hortensias comme l'axe routier
structurant
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Amenager une voie de desserte automobile a l'intérieur de la zone
afin de distribuer l'ensemble des habitations
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Favoriser l'utilisation des eénergies rencuvelables et des
technologies soucieuses de l'environnement dans les nouvelles
constructions

— e ‘ ) = ‘/A\ S . Patrimoine bati et végétal:

» Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Légende > Preserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
nage du PLUI Orientations aie bocagére, talus A conserverfrenforcer o I R, - ; ‘ ;
D Gy L) B8 Haie bocagere, talus & conserverdienforcer Operation d'aménagement a realiser au fur et & mesure de avancée des
périmétre de [OAP P s o SR équipements de fa zone
. Giratoire a amenager

------ Desserte automebile

Emplacement réservé
f:ﬁﬁ;ﬂ Espaces hoisés existants o ™ Liaison douce a préserver
ek -

=== |jdison existants

MORLAIX
communaute

BERDO MONTROULEZ




Secteur de Diben Bras - Plc =alel e EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Ori i 3 ent et d mation Zﬂnage du PLUI: TAUH
m Surface : 10 394 m?
%ﬁ-' \focation actuelle de la zone : Fonds de jardin et un couvert arbore
: Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

_ ‘ PROGRAMME
Preiaz: Vocation principale : Habitat
P s ' 3 Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements
jsaasdasss ‘ ‘ _ ':T: La densité peut étre régjustée au regard des éléments naturels
'. ] e ases: protéges
g Hauteur maximale | 9 métres au faitage et 6,5 métres a lacratere
' ‘ = Programmation ; Secteur prioritaire (1)
J UHc ’
* \ PRINCIPES D' AMENAGEMENT
| ' Accessibilité et déplacements :
‘ > Aménager un acceés unique sur la rue du Port, positionné face a
i limpasse du Diben Vian
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
f 4 - ' viaire,
H X \ — > Réaliser un réseau viaire hierarchisé a l'intérieur de la zone afin
T ;
122 Qoasisaassassa o 1 ‘ d'assurer |a desserte des logements
HEH o B i H ’ Organisation de I'urbanisation:
TR N = > Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
' solaires et a assurer l'intimité des ménages
\ > Favoriser limplantation du bati selon la typologie urbaine du

centre ancien du Diben (mitoyenneté et implantation a 'alignement
ou en leger retrait des voies internes)

> Aménager des placettes en coeur dlat
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimanial
D Zonage du PLUI H Acces modes actifs [J_ \ I - : i P
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
perimetre de [04P - = | 5500 douce & creer > Préserver et mettre en valeur les espaces boises existants
1‘__11 Espaces boisés existants /\/\ Acces non souhaitable Erivilegier les operations d'ameénagement d ensemble

Orientations

®@P® Haicbocazére i conserver
H Acces

- Créer des placettes

MORLAIX
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D Zonage du PLUI
périmetre de [CAP

Orientations

H Acces
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHE
Surface . 4616 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Proprieté ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PR M
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un ou plusieurs acces, en bordure de la rue du Mejou et
de limpasse de Coran
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 13801 m?
\Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROCGRAMME
ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces a partir de la route bordant la limite ouest de
la zone
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'inlimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Reéaliser une lisiere paysagére dessences locales sur la limite
ouest afin dassurer une transition harmonieuse avec lz zone
naturelle adjacente

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur de la Metairie - Plougasnou - n°225 ICHE D'l

Zonage du PLUI: 1AUH

Surface : 15194 m?

Vocation actuelle de |a zone : Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capaciteé suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et equipements publics
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 26 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager au maximum deux acces sur la rue Charles de Gaulle
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Respecter la pente et favoriser une implantation du bati selon la
typologie urbaine du centre-bourg de Plougasnou (implantation a
l'alignement ou en leger retrait des voies internes)
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
. > Préserver la trame bocagere

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble

0 1w 2
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 2 550 m?
Vocation actuelle de la zone : Friche agricole
Propriété ; Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’'habitat ; 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au paint le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

égende
E Zonage du PLUI
périmetre de [OAP

Orientations

H Acces

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces a partir de lz rue de 'Oratoire
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Favoriser une implantation du bati selan la typologie urbaine du
centre bourg de Plougasnou (mitoyenneté et implantation a
I'alignement ou en léger retrait des voies internes)
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Crivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
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snou-n°227/ FICHE D'IDENTITE DUSECTEUR
Zonage du PLUI - UHC

Surface: 7441 m?

‘Yocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Proprigte : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

UHc Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces unique a partir du chemin des Agapanthes.
Aucun accés direct ne pourra étre autorisé depuis la route de
Lanmeur

> Prevoir la realisation d'une voirie interne se concluant en impasse
pour assurer la distribution de l'ensemble des logements

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

UHc

viaire,
& Organisation de I'urbanisation:
> Assurer une homogénéité des facades le long de la route de
e A Lanmeur
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer intimité des ménages
i 2\ ‘ Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
Légende > Realiser une lisiere paysagere d'essences locales en bordure de la
o )
D L M Acces non sauhaitable oute de Lanmeur

perimetre de [0AP Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

Sl 7ro0sition paysagéne a créer

Haies existantes
Orientations

4P s
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snou - n°228 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc

Surface: 3 022 m?

\Vocation actuelle de |z zone ; Parcelles naturelles
Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et services
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
UHc UHc Accessibilité et déplacements :

:
g
:
§ > Aménager un acces unigue a partir de la RD 46
@
:
3
\

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Assurer une homogénéité du batile long de la RD 46

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

> Conserver et renforcer les talus plantés en limite Est du secteur, a
linterface avec la zone Ui attenante

L] 095 18

[ — Privitegier les opérations d'aménagement d'ensemble

Légende
G Zonage du PLLI m Hale, talus planté a conserver/renforcer

perimétre de 'OAP

Orientations

H Arces
M Accesnon souhaltable

MORLAIX
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EICHE D'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUR et UHC
Surface: 5349 me
Voration actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 14 logements
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces unique a partir de la rue Francois Charles
> Creer une amorce pour realiser un acces sur la rue Notre Dame de
Lorette
> Prévoir la réalisation dune voirie interne pour assurer la
distribution interne des futurs logements
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Assurer une homogénéité du bati le lang de la rue Francois
Charles
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires el a assurer [intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface:6217 m?
Vocation actuelle de la zone | Friche agricole
Propriété ; Maitrise privée
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES ' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Prévoir l'aménagement dune voie intermne pour assurer la
distribution interne des logements
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
> Favoriser [lufilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de l'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver |a trame bocagere
> Maintenir / restaurer le talus arboré situé au sud-ouest de la zone

Opération daménagement & réaliser au fur et a8 mesure de [avancée des
equipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Croas i 3 FICHE DIDENTITE DU SECTFUR

Zonage du PLUI ; 1AUH

Surface:7 676 m?

Vocation actuelle de la zone | Prairies

Propriété ; Maitrise privée

Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Considérer le chemin des Hartensias camme laxe routier

structurant

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages

> Poursuivre le front bati sur la rue de Croas ar Scrill

> Favoriser lutilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de l'environnement dans les nouvelles
constructions

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
Légende > Préserver les talus muretés en frange du chemin des Hortensias

onage du PLUI Orientations -= iaison existante & i S i ; i ”
E £orpgEau L) e | sraal Operation daménagement & réaliser au fur et @ mesure de avancée des
périmetre de [0AP P o 8@8 Haicbocagere, talus & conserverfrenforcer equipements de la zone
d Emplacement réservé H Acces pour les modes actifs

BT s b smmww Myl prdserye
LFIIIEI% Espaces boisés existants Mur & préserier
L D=2

e [t batl & poursuivie
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Légende
D Zonage du PLUI )
Perspective & préserver

parimetre de [0AP
Orientations
H Arces

------ Desserte automobile

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface : 5350 m?
Vocation actuelle de la zone | Prairie
Proprieté ; Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
La densite peut étre ajustee au regard des éléments naturels
DIoteges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager deux acces, a partir de l'impasse du Farc
> Prevoir une voie de bouclage au sein de la zone
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et & assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Préserver et renforcer les haies et talus plantés pour limiter
limpact des futures constructions dans le site
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Privilegier les operations d'amenagement densemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1TAUH
Surface: 3099 m?
Vocation actuelle de |a zone ; Parcelle cultivee
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2}

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagéere
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface:4 043 m?
Vocation actuelle de la zone | Parcelles naturelles
Proprieté ; Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation . Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de |z trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apporls
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Privilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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Emplacement réservé M Accés non souhaitable

Wl Ti20sition paysagére a maintenir/restaurer

Q—’ Perspeclive & préserver

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface:5 161 m?
Yocation actuelle de la zone | Friches agricoles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
‘Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés unique en appui du chemin existant, situé a
l'est de la zone
> Réaliser une liaison douce entre l'opération d'habitat et le coeur
de bourg, via la rue des Martyrs
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions a lalignement de la route de la plage
ou en léger retrait pour assurer une structuration de l'entrée du
bourg
> Veiller a une harmonisation de 'aspect des facades sur la route de
la plage
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver le mur bordant la route de la plage afin de valoriser
esthetiquement I'entree de bourg
> Préserver la trame bocagere
>Maintenir / restaurer le talus arboré situé a l'ouest de la zone

Priviiegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface 5 720 me
Vocation actuelle de |z zone : Parcelles naturelles
Propriété :
Présence des réseaux en cepaciteé suffisante : Oui

PROGRAMME
‘ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire {2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de |z trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les canstructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir / renforcer les haies bocagéres sur la lisiere nord afin
d'assurer une transition harmonieuse avec |a zone agricole
adjacente

n_“L::?Mém Privifegier les opérations daménagement d'ensemble

D Zonage du PLUI

perimetre de I'OAP

Hales existantes
Orientations

m Haile et bolsements & preserver
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : 1AUH
Surface : 3 204 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairie
Prapriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

] 8.5 17
[ se— T

legende

D Zonage du PLUI
périmetre de [OAP

Orientations

H Acces

m Haie biocagere, talus a conserver/frenforcer

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densiteé minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Pragrammation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unigue sur la route de Gaca
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagcon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractere patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface: 5 165 m?
Vocation actuelle de la zone : Friches agricoles
Proprieté ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRA
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
méetres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Lépgende

E Zonage du PLUI
perimetre de [OAP

Orientations

4P s

— ot DA A poUrsulvre

Sl Transition paysagere 4 creer

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir de la voie desservant la
residence de Kerbiguet. Aucun acces direct ne pourra étre autorise
depuis la route de Primel
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Poursuivre le front bati en cohérence avec l'environnement
immediat
> Implanter les constructions de facon @ optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Créer une lisiere paysagere d'essences locales en bordure de fa
route de Primel

Erivilégier les operations daménagement d'ensemble

MORLAIX
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parimetre de [OAP

Haies existantes
Orientations

m Haie bocagére a conserver/renfarcer

Sl 1505000 paysagers 3 réaliser

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUI
Surface : 33 769 m?
\ocation actuelle de |a zone : Farcelles cultivees
Propriété : Maltrise privée
Frésence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Activités éconamigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Nan concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facan a optimiser les apporls
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller 2 lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Traiter les franges situées en contact avec des habitations, pour
limiter les nuisances visuelles ou soncres de |la zone d'activites en
integrant un volet paysager
> Realiser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilégler les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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FICHE D'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUEp et UEp
Surface: 22 823 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees et des batiment
destinées a des activités portuaires
Propriéte : Mditrise privée / Maltrise publigue
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
ocation principale : Activités portuaires, nautigues et plaisance.
L'urbanisation de ce secteur s'inscrit dans une logique de maintien
et de consolidation des différentes activités économiques actuelles,
tout en permettant une diversification des activités en lien avec la
mer
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
» Prevoir une offre stationnement voiture et attelage dedie aux
clients de |a cale de mise al'eau
Organisation de I'urbanisation:
> Privilegier des constructions simples el sobres
> Renforcer la digue existante:
- élargir la digue sur la moitié de sa longueur par remblaiement,
- creer une nouvelle cale de mise a I'eau au départ du gquai des
Pécheurs,
- prévoir un dispositif de contréle d'accés aux cales et & la digue,
- élargir Ia chaussée de circulztion,
- élargir la digue cH1é mer et rehausser le mur de couronnement,
- rehausser le niveau de la digue.
> Mettre en place un équipement type ponton flottant pour
securiser les conditions d'amarrage et d'embarquement & bord des
bateaux
> Mettre en place des équipements et des services permettant
d'accroitre le potentiel d'accueil de bateaux et d'améliorer le niveau
de services (par exemple solutions echouantes sur pontons)
Patrimoine bati et végétal: 1 X
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gasnou - n°241 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
fion Zonage du PLUI: 1AUEp

Surface: 7 467 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles

Proprieté : Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

FROGRAMME
Vocation principale ; Activités portuaires, nautigues et plaisance
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concermné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
salaires
> Privilegier des canstructions simples et sobres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles canstructions
> Maintenir / renforcer la lisiere paysagere sur la limite sud de la
zone afin d'assurer une transition harmonieuse

Opération d'aménagement & réaliser au fur et a mesure de [avancée des
équipements de la zone

D Zonage du PLUI

périmetre de [OAP
EE@ Espaces boises existants
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HR ] Espaces boisés existants

Desserte automobile

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface ;10 351 m?
Vocation actuelle de la zone : Espace boisé et fond de jardin
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR MM
\Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la rue du Questel et un acces sur la rue
Robert Le Guiner
> Creer une liaison traversante entre la rue du Questel au nord et la
rue Robert Le Guiner au sud pour garantir la desserte de I'ensemble
de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de |a trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimenial

Privilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
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BRO MONTROULEZ
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D Zonage du PLUI

périmatre de 'DAP
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Orientations

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC

Surface:1 575 m?

Vocation actuelle de |la zone | Fonds de jardin
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 2 logements

Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés unique sur la rue Joseph Lecuyer

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la lrame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Frivilégier les operations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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N
(o]



N
[
o

H b
Zonage du PLUI UHc
Surface ;7 421 m?
Vocation actuelle de la zone ; Fonds de jardin
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Secteur rue Ker Eol - Plougonven - n°25

rientation d'ame 2nt et d Immation

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 1¢ logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

‘ PRINCIPES [ AMENAGEMENT

]

1
L
]
L]
1

f - Accessibilité et déplacements :

el s > Aménager deux acces sur la rue du Questel
] > Prevoir éventuellement un acces sur la rue Ker Eol
t > Créer une amorce sur la limite Sud
ol > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
- Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial

N > Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
E 7 : T > Préserver les éléments baisés remarquables
i | i _1'...} i > Réaliser / restaurer une lisiere paysagere dessences locales sur
les limites sud et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
Legende entre les espaces batis et les espaces naturels
D Zonage du PLUI Orientations Wl Tcnsition paysagtre & conforter/iéaliser Privilégier les apérations d'aménagement d'ensemble

périmétre de [OAP P s
= ‘ . P Arodcnptentic
Espaces hoisés classés &P Accespotentiel

[{H}ﬁi Espaces boisés existants  ~~~ ™ Desserte automablle

I . rorce 5 creer

MORLAIX
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BERO MONTROULEZ




gonven -

SHP B RSP0 s PP 0000 0 2P 4 09

[ & 12
[ se—
A—

D Zonage du PLUI m Haie bocagere a conserver

cérimetre de [OAP

Emplacement réservé
Orientations

H Arces

N
=
=

FICHE D'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 2 326 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairie
Fropriété : Maitrise privée
Présence des résealx en capacité suffisante : Oui

PROCGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmalion : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acceés sur le chemin dexploitation n°36 qui devra
étre fraité en voie de desserte
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarguables
> Preserver et mettre en valeur la haie bocagere existante sur la
limite sud de la zone
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de
la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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EICHE DDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI 1AUH
Surface: 10478 me
\ocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle, fond de jardins et
habitations
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

Légende
D Zonage du PLL = | igison douce existante
perimétre de DA =====- Desserte automobile

HHH - i ; ;
ti‘ﬂiﬁj Bspares boisés existants == 3= Liaison douce & créer

Orientations /\/\ et
Accesinterdit
H Acces

Wbl 1ransition paysagere arealiser

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue de Kergollot
> Aucun acces véhicule n'est autorisé le long de laRD 9
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont une connexion au cheminement existant en limite est
de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagcon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Réaliser une lisiére paysagére d'essences locales sur les limites
ouest, nord et est de la zone afin de valoriser esthétiguement
I'entrée de bourg et de favoriser une transition harmonieuse entre
les espaces batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations daménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 12 897 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMM
‘Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale | Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces la RD 9 et prévoir la desserte interne de la
zone depuis cet acces
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire, notamment un cheminement le long de la RD 9 qui se
raccordera a la rue de la fontaine Christ
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver |a trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
ouest afin de valoriser esthétiquement I'entrée de bourg

Eriviiégier les operations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 9240 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d’'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces surlaRD 9
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes sur
lz limite nord de la zone afin d'assurer une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEL



FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : 1AUH
Surface: 24 210 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriéte : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 46 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Pragrammation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces unique sur l2 RD 9, un acces sur la rue des
Ancolies et un accés sur la rue des Campanules
> Garantir Iz desserte interne de I'ensemble de la zone depuis ces
trols acces
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractere patrimonial

; § Segas ‘ { e > Préserver les éléments boisés remarquables
20 40 A T ‘ '.ﬂlﬂt i ) = - e L
— e las: . Y > Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante

b R 4
Légende Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
D ZonageduPLUI  s===e= Desserte automobile
périmetre de [OAP == = | jzison douce & créer
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rue de Kermac

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 2 714 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Mafltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/atligue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

o 75 15
| — T -

E Zonage du PLUI @olbell Tiansition paysagére A réaliser

périmetre de [OAF

Emplacement réserve

Orientations

H Acces

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Kermadec
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> |Implanter les canstructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimanial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales en limite nord de
la zone afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilegier les operations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface ;10908 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d’'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unigue sur la RD 9 et garantir la desserte
interne de 'ensemble de la zone a partir de cet accés
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Préserver et mettre en valeur les haies bacagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
de la zone afin d'assurer une transition harmenieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensembie

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEL
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 6 713 m?
Vocation actuelle de |z zone : Prairie
Propriété : Maftrise privée
Presence des reseaux en capacité suffisante  Oui

PROGRAMME
‘Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)
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Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces unique sur la rue de l'Allée verte

> Créer une amorce sur la limite est de |a zone

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de 'urbanisation:

» Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Conserver la trame bocagere

> Préserver les éléments boisés remarquables

> Conforter / réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur
les limites nord et est de la zone afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés

Brivifegler les opérations d'amenagement d'ensemble
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EICHE DYDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface 111 760 m?
\focation actuelle de |a zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Froprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

egende

D Zonage du PLU

perimetre de 'DAP

Orientations

4P i
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+ _ _— . . o i P
1 Espaces bolsés exjstants w lransition paysagere a réaliser

FROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur limpasse Kervoazou Penanrun et un acces
vers la zone 1AUR accolee
> (réer une desserte traversante entre [impasse Kervoazou
Penanrun 2 l'ouest et la rue du Moulin vert & l'est
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite sud
de |a zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Upération d'aménagement a reéaliser au fur et @ mesure de (Gvancée des
equipements de la zone

MORLAIX
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ulin vert - Plougonven - n°263 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR

. Zonage du PLUi : 1AUH

Surface:5 704 m?

\ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Proprieté : Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

FROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au paint le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces vers la zone 1AUK accolée et un accés sur la
rue du Maulin vert
> [réer une desserte traversante entre limpasse Kervoazou
Penanrun a l'ouest et la rue du Moulin vert a l'est
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
» Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Eiuzzlnwm ! Opération d'aménagement a réaliser au fur et 8 mesure de lavancée des
3 équipements de la zone
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface:12 493 m?
‘Vocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Propriété ; Maitrise privée (en vue détre acquis par Morlaix
Communauté)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et deplacements :
> Aménager un accés sur la rue Koatdik el garantir la desserte
interne de |'ensemble de la zone a partir de cet acces
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
yiaire, dont un cheminement en direction du sud qui permet de
raccorder |a zone a |a rue des Ifs
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et g assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocagéres existantes sur les
bordures est et ouest de la zone afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés

Privifegier les operations d'amenagement densemble
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2 AUH
Surface 112 611 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultiveées et naturelles
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Non

PROCGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager deux acces sur la rue de Marlaix et un acces sur le
chemin d'exploitation n*36 qui devra étre prolongé et traité en voie
de desserle
> Garantir la desserte de I'ensemble de la zone
> Reeliser des lizisons douces en accompagnement de |z trame
vigire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur |z haie bocagére existante sur la
limite est de |a zone
> Réaliser une lisiére paysagére d'essences locales en limite nord de
la zone

Privilegier les operations damenagement densemble

MORLAIX
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUI
Surface: 43 222 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees et batis agricoles
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Jocation principale ; Activités économigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a aptimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarguables
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivifegier les operations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
] e Surface : 6 040 m?
A A Hy s*--+++1._m Vocation actuelle de la zone ; Prairie
' ' e rEEEes : Propriéte : Maitrise privée
B R : o Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

55 4hsTH

RN PROCRAMIE

h"ti{"“ur £ o ‘ocation principale ; Habitat
L ':Fl,fnur:.a. SEEEE Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 10 logements
ceifssitatany ", Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
Teess métres au point le plus haut
2504 Programmation : Secteur priaritaire (1)

/ PRINCIPES D’ AMENAGEMENT
UHe UHc Accessibilité et déplacements :

> Ameénager un acces unigue sur la RD 712 el garantir la desserte
interne de I'ensemble de la zone a partir de cet acces

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:

I > |mplanter les constructions de facon & optimiser les apports

solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'envirannement bati et le caractére patrimonial
B - > Préserver et mettre en valeur les hales bocagere existantes

I M,
R :[H'J'm H Q‘ Frivilégler les opérations d'aménagement d'ensemble
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louigneau - n°272 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
3 Zonage du PLUI: UHc
Surface:9 796 m?
Vocation actuelle de |la zone | Fonds de jardin
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 16 logements
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur le carrefour situé rue de Chateaubriand
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la lrame
viaire, dont un raccrachement au sud vers le chemin existant
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes

Privilegier les operations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface : 2 995 m?
Vocation actuelle de la zane : Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR M
\Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager Un acces sur la route du Penguer Saint-Didy
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solzaires et a assurer l'intimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les hales bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles

Privitegier les opérations damenagement d'ensemble
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yrhel - Plouigneau - n°2 74 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH

Surface ;12 807 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d’'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bacagére existantes
> Réaliser une lisiére paysagére d'essences locales sur la limite Sud

Privilégler les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : 1AUH
Surface : 9998 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Prapriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densiteé minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Pragrammation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un unique accés surlaRD 712
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dent un cheminement a l'ouest vers I'école
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagcon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favariser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; TAUH
Surface 1 13 577 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés sur la route de la Clarté
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon 2 optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur |z limite nord
afin de protéger les habitations contre les nuisances liges 2 |a voie
ferrée

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1TAUH
Surface:10 139 m?
Vocation actuelle de la zone | Parcelle cultivée
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un unique acceés sur la Voie Romaine
> Aucun acees n'est autorisé surla RD 712
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensembile
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 13 722 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairie
Proprigté : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PR MM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Legende
E Zonage du PLUI Orientations
périmétre de [OAP 4 o

Wbl Tr2nsition paysagere 4 réaliser

Haies existantes

EJ}HIJ Espares hoisés existants
L Y ]

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal sur |z Yoie Romaine
> Reéadliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimaonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles
> Réaliser une lisiére paysagére dessences locales sur la limite est
de la zone afin de protéger les habitations existantes

Frivilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 7419 m?
\iocation actuelle de Iz zone : Farcelle naturelle
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/atligue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Jean Racine
> Aucun acceés n'est autorisé sur le chemin situé au nord de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de la zone
Organisation de 'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'aménagement & réaliser au fur et & mesure de lavancée des
quipements de la 2one
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface ;6 013 m?
Vacation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et habitat
Propriete : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMM
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue Alexandre Pichodou

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon @ optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages

> Conserver les vues sur les Monts d'Arree

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial

> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales afin de favoriser
une transition harmonieuse entre les espaces batis, les espaces
naturels et les espaces agricoles

Frivitegler les operations d'amenagement densamble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface 1 4 290 m?
Voration actuelle de |a zone : Farcelle cultivée et espace boise
Propriété : Maftrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Non

PR MM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique sur |a route de Kerjean
> Reéadliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimaonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHE DDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI . 2AUH
Surface : 8 688 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivée et naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\iocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat - 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la rue Alexandre Pichodou et un acces sur
la route de Lannelvoez
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Conserver les vues sur les Monts d'Arrée
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimaonial
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales afin de favoriser
une transition harmonieuse entre les espaces batis, les espaces
naturels et les espaces agricoles

Frivitégier les opérations daménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH

i Surface : 48930 m?

T Viocation actuelle de la zone : Parcelles naturelle et espace boisé
i Propriété : Maltrise communale

H#

o

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

FROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des eléments naturels
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13

metres au point le plus haut
bt Programmation : Secteur secondaire (2)
]
t PRINCIPES D'AMENAGEMENT
% e Accessibilité et déplacements :
%EJ ﬁi > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
=

viaire,

Organisation de l'urbanisation:

> Implanter les canstructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver les haies et boisements existants en facade nord afin

de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
N " UH™ les espaces naturels
N !
] 40 L - § g :, — - - B\ \ Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface : 29 236 m?
Voration actuelle de |a zone : Farcelles naturelles
Proprigté : Maltrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Kerjean
> Aucun acces n'est autorisé sur la rue Keranros
> Prévoir la prolongation de la rocade nord-est du bourg entre la rue
Kerjean et la rue Keranros
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant a 'est de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a opfimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimaonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmanieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface ;18 980 m2
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal sur la rue de Kerscoff
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de la zone
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagére
> Realiser une lisiere bocagere d'essences locales sur la limite nord
de |a zone afin de protéger les habitations contre les nuisances liges
alavaoie ferrée

Brivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ

N
(o]



louigneau - N°286

rogrammation

EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI . 2AUH
Surface: 15 035 m?
\iocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\iocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat - 26 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

4
Ve H ‘ i_:%‘ i > Aménager deux acces rflaximum sur la route de Kerjean, dont un
P HH dans |'axe de la rue des Bois
l - - 5% A Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
e l T viaire,
;’-__3’ Tﬁ\ Organisation de I'urbanisation:
geassisial] E.‘ : _:1 - tﬁ > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
™ solaires et a assurer l'intimité des ménages
m Patrimoine béti et végétal:
‘ ‘ > Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
_ > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
_—_______’__..;.;ﬁ_ de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis, les
e MBS AN espaces naturels et les espace agricoles
ﬂﬁmwi T e - > Restaurer une lisiére bocagére d'essences locales sur la limite
nord de la zone
Légende
" : Frivilegier les opérations dameénagement d'ensemble
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FICHE D'IDENT(TE DU SECTEUR
Zonage du PLUI . 2 AUH
Surface: 37 709 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairie et parcelle cultivée
Proprigté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur laroute de Ty Ru
> Prévoir la prolongation de la rocade nord-est du bourg au nord de
la zone
> Réaliser des liaisans douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Frivilégier les eperations d'aménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUJ ; 2AL
Surface : 65 377 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cullivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante - Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation ; Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter preférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagére
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Traiter les franges sud et est, situées en contact avec des
habitations, pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la
zone dactivités en intégrant un volet paysager

Privilégier les apérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI ; 2AUi
Surface: 28 328 m?
Vocation actuelle de la zone | Parcelles cultivées
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\ocation principale : Activités économigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | Non concerné
Hauteur maximale ; Non concerng
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter preférentiellement les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagere
> Traiter les franges est, situees en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zane d'activités
enintégrant un volet paysager

Frivilégier les opérations daménagement d'ensemble
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PROGRAMME
\ocation principale : Activités economiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation ; Non concerné

2 ; A
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Armand Berthou
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a

optimiser les apports solaires

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

> Velller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions

> Conserver la trame bocagere

> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere sur la limite est afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la future zone d'habitat

Frivitégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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EICHE DYIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUS
Surface 116 753 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Froprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Frogrammation : Non concerne

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter préférentiellement les constructions de facon &
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> \eiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagére
> Préserver et mettre en valeur les espaces boisés existants en
limite est afin de favoriser une transition harmonieuse entre les
espaces batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; UHa et 1AUS
Surface : 3614 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maltrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR M
Yocation principale | Equipements et services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la route de Saint-Eloi et un accés vers le
parc de loisirs situé au nord de la zone

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de 'urbanisation:

> |mplanter préférentiellement les constructions de facon &
optimiser les apports solaires

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimonial

Operation daménagement & réaliser au fur et 4 mesuwre de (avancee des
equipements de ia zone
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FICHE D'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface 14110 m®
\Vocation actuelle de |z zone : Prairies
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
La densité peut Etre gjustée au regard des élements naturels
protéges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerné

PRINCIPES [y AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter les canstructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments hoises remarquables
> Assurer le fonctionnement écologique de la trame verte et bleue
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
e ‘ afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
B et les espaces agricoles

Légende
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2ZAUH
Surface : 19 006 m?
ocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROCGRAMME
ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la qualité paysagere du secteur
> Conserver les vues sur le clocher de 'eglise et les Monts d'Arrees
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricoles

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface:13 696 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété : Matrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
‘Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerng

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions en fand de parcelle
> |mplanter les constructions de facon 3 optimiser les apports
sclaires et 2 assurer l'intimité des ménages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricoles

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface: 27 257 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairies
Propriéte : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

P MME
‘ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, sait 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Poullig al Laez et un acces sur la rue
Tanguy Prigent
> Aucun acces direct vers les constructions n'est autorisé sur la rue
de Poullig al Laez
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de a trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
> Prendre en comple la topographie dans la geslion des eaux
prafondes
Patrimoine bati et végétal:
> Respectler l'environnement bati el le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants afin de favoriser une fransition harmonieuse entre les
espaces batis et les espaces naturels
> Privilegier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable
au Verdier d'Europe)

Privilegier fes opérations d'aménggement densemble
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Zonage du PLUI : TAUH
Surface ;17 558 m?
\ocation actuelle de |la zone : Parcelles naturelles et parking
Froprieté : Maitrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

FROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> (arantir la desserte interne de I'ensemble de |a zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire ol en site propre
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest)
> Maintenir et conforter le parking situe au sud-est de la zone
> Conserver les vues sur I'église
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI; UHc
Surface : 18 408 m®
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 32 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces sur la rue de Coat Crenn et un accés sur larue
de Quelern
> Garantir la desserte interne de l'ensemble de la zone
> Realiser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
sur les bordures est et ouest de la zone

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BERDO MONTROULEZ
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EICHE DYIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI UHc
Surface 14 783 m?
\focation actuelle de |a zone : Habitat et espace boisé
Froprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
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Orientations

4P i

FROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces depuis impasse de Kerveleyen Vihan
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a opfimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces bétis
et les espaces naturels

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface: 59939 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

ffleuth - Plc

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager trois acces sur la route du Queffleuth et garantir la
desserte interne de 'ensemble de |z zone
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
> Privilégier les cyprés ou arbustes & feuillage persistant (favorable

e au Verdier d'Europe)
D Zonage du PLL Orientations Gy 0 i ; ;
: _ Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
périmatre de [0OAP H Aces
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> SAINT-JEAN-DU-DOIGT

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface ;2 395 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairies
Proprigté : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur pricritaire {1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Amenager un acces unique depuis |a route de Morlaix
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimanial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin de renforcer
le maillage bocager et d'assurer une transition harmanieuse avec la
zane agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BERO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface . 4 458 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unique a l'est de |a zone, depuis la Cote de
Penar CHra
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales de sorte a
renforcer le maillage bocager

Frivilegier les operations d amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface : 9 482 m?
Vocation actuelle de la zone ; Prairies agricoles
Propriéte : Maitrise publiqgue
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat / services
Densite minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Frogrammation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager une liaison douce en limite est, le long du ruisseau, afin
de faire liaison avec le camping
> Aménager un acces unique depuis la route de Marlaix (RD 79)
Organisation de |'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces cultivés
> Weiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Prévoir des aménagements limitant les risques liés aux remantées
de nappe (pas de cave en partie basse du terrain, limiter
limpermeabilité des surfaces aux abords des cours d'eau,.)
> Privilegier les amenagements naturels de gestion des eaux
pluviales

Privilegier les operations damenagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface: 4 098 m?
Vocation actuelle de la zone | Parcelle cultivée
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 6 logements
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére dessences locales au sud ainsi
qu'en limite est de sorte a renforcer le maillage bocager
> Privilégier les aménagements naturels de gestion des eaux
pluviales

Frivilégier les opérations daménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI 1 1AUH
Surface: 4 B14 m#
Vocation actuelle de [a zone : Prairie
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs dhabitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (¢)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Ameénager un accés unique depuis la rue du Cognic
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les canstructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimite des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bat et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Reéaliser une lisiere paysagére au sud, le long des constructions
existantes
> Préserver le mur traditionnel existant

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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ean-du-Doigt - n°326 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
. - Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 4 480 m?
\ocation actuelle de la zone : Parcelle agricole
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/atligue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, permetiant notamment la liaison depuis la rue Ker ar Run
> Aménager un acces unique a l'est de la zone
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les canstructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractére patrimanial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére dessences locales sur la limite
ouest afin de renforcer le maillage bocager et de favoriser une
transition harmonieuse entre les espaces balis el les espaces
cultivés

Frivilegier les operations d'amenagement densemble
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> SAINT-MARTIN-DES-CHAMPS

OAP sectorielles a vocation d’habitat
Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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OAP sectorielle a vocation d’activités économiques

L@ AN e I Al o T ¢ o =1 o RN 270

NB : [’'OAP 331 — Quartier de la gare figure dans la partie suivante du présent document intitulée : « OAP secteur d‘aménagement »
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHCc
Surface . 7 352 m#
ocation actuelle de la zone : Espace boisé
Propriété : Maltrise privée
Presence des réseaux en capacite suffisante ; Oui

PROGRAMME
‘ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur pricritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur l'allée verte
> Prévoir éventuellement un acces sur |z rue de Ty Nevez
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les murs en schiste situés sur la limite nord et ouest de
la zone

Privifegier les opérations daménagement d'ensemble
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface ;10 705 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Proprieté | maitrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRA
Vocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + ¢ niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Saint-Exupéry
> Prévair éventuellement un second acces sur |z rue Saint-Exupéry
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere

> Réaliser une lisiere paysagére dessences locales le long de la RD
712B

FPrivilegier les operations d'aménagement densemble
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BRO MONTROULEZ
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface: 55115 m?
‘Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : maitrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Marcel Pagnol, un accés sur la rue
Henrl Barbusse et un accés sur le chemin rejoignant la route de
Brest (en fonction du projet d'ensemble)
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir et mettre en valeur les haies bocagéres existantes en
bordure est de |a zone afin de favaoriser une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces naturels
> Réaliser une lisigre paysagére dessences locales le long de la RD
7128

Privitegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1TAUH
Surface: 14 679 me
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et un corps de
ferme
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2}

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces sur limpasse Maurice Bellonte et un accés sur
la rue Clement Ader
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanm Ic s constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Abattre |a haie de cypres localisee sur la bordure sud de la zone

Frivilégier les apérations d'amenagement d'ensemble
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FICHE 'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 7 170 m?
\Jocatiaon actuelle de la zone : Espace boise
Propriété : Maltrise privée (Enedis) et maltrise communale
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 20 logements / ha
La densilé peutl étre ajustée au regard des éléments naturels
proteges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2}

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Kerros et un acces sur la rue des
caquelicots
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a opfimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
> Créer un espace vert au nord-ouest de la zone
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimaonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes en
frange nord et est afin de favoriser une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces naturels

Priviégler les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAU
Surface ;80454 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation ; Nan concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports salaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller alintégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Erivilegier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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onnec-Loc-Eguiner - n°341 FICHE DYIDENTITE DU SECTEUR

- Zonage du PLUI: 1AUH

Surface ;: 20 002 m?

\ocation actuelle de la zone : Prairies

Proprigté : Maltrise publique

Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

Park an lliz - Saint-Theg

gC

PROGRAMM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/atlique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur pricritaire {1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces surla rue Georges Lacombe et un accés surla
cité de Bel Air
> Regliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la lisigre nord
du secteur afin de conserver la qualité spatiale de ['entrée de bourg

.0_—2.;:%5“5 Frivilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:17 343 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

B MME
‘ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route des Monts d'Arrées et un acces
sur la route de Queledern
> Garantir 'accessibilité a I'ensemble de |a zone.
> Réaliser des lialsons douces en accompagnement de la trame
vigire
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecler 'envirannement bati et le caractere patrimonial
> Préserver |a trame bocagere
> Réaliser une lisiére paysagere d'essences locales sur Iz limite nord-
esl afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
> Preserver les élements favorables aux secteurs de chasse paur
les chiropteres

Opération damenagement & réaliser au fur et 3 mesure de [avanceée des
gquipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEL

N
w



Secteur rue de Paris - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n J EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
e Zonage du PLUi: TAUH

Surface : 8 988 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capaciteé suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Paris
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver |a trame bocagere
> Reéaliser une lisigre paysagere d'essences locales sur les limites
est et sud afin de valoriser esthétiguement 'entrée de bourg et
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiroptéres

LIi H CCES des actifs S . g n . iy
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 98 675 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriete : Maitrise privee / maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'hebitat : Entre 10 et 27
logements / ha (cf étude CAUE)
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces au nord depuis le lotissement Ménez Rouz et
deux acces al'est de la rue Guelebara
> Privilégier I'aménagement des voiries principales sur des bocages
pour conférer une ambiance particuliere, un rythme et limitant leur
aspect lingaire
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de |a trame
viaire
> Raccorder le chemin de randonnee en creux de vallon a 'ouest du
site du futur quartier
Organisation de l'urbanisation:
» Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Realiser des espaces publics qui accompagneront les voiries
structurantes et pourront &tre le support d'une gestion des eaux de
ruissellement (cf étude CAUE)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter ['environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller & lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagére
> Maintenir / renforcer une lisiere paysagere sur la limite est afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole

adjacente
> Présemver les éléements favorables aux secteurs de chasse pour
les chiroptéres
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 1AUH
Surface : 6824 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriéte : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

Legende
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Haie bocagére aconservel

PROGRAMME
‘ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs dhabitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attigue, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route de Plounéour-Ménez
> Garantir I'accessibilité a l'ensemble de la zone,
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et d assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiroptéres

Privilégier les operations d'aménagement d'ensemble
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Secteur Sud de la route de Plounéour Ménez - Sain : FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
on Zonage du PLUI: TAUH

Surface: 4 021 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivee

Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Jocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces sur la route de Flouneour-Ménez
> Garantir I'accessibilité a l'ensemble de la zone
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de valariser esthétiguement l'entrée de bourg et dassurer une
transition harmanieuse avec l'espace agricole adjacent

a 10 2 )
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAU
Surface : 24 238 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivees et batis agricoles
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Nan concerng
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
Organisation de I'urbanisation:
> |mplanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apparts solaires
Patrimoine béti et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite
ouest afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Frivilegier les opérations d'améenagement d'ensemble
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cteur 2 de la ZI de la Gare - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°34¢ FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
nagement et de programmation Zonage du PLUI: 1AUI

Surface : 56 056 m?

\Vocation actuelle de |z zone : Parcelles cultivées

Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la RD 18 et garantir la desserte internet
de I'ensemble de la zone depuis la vaoir existante
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> \eiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
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OAP sectorielles a vocation d’habitat
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EICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI 1AUH
Surface: 16 520 m?
\iocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\iocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat - 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur priaritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur Croaz Villar - Sainte-Seve - n° EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
§] tiond’ ‘ement et de =tion Zonage du PLUI ; TAUH

Surface : 24 654 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

]
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PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une liaison douce avec 'emplacement réserve
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un giratoire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'envirannement bati et le caractere patrimonial
> Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Realiser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord
1 afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
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Zonage du PLUI: 1AUH
Surface: 18489 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelle cultivée
Propriete : Maitrise privee
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
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PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiére paysagere d'essences locales sur les limites
nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la
zone agricole adjacente et de valoriser la qualité spatiale de l'entrée
de baurg

Privitégier les opérations d'aménagement d'ensemble - Phase 1
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUI
Surface: 1272 820 m?
Vocation actuelle de |z zone ; Parcelles cultivées
Proprigté ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activites economiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non cancerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> |mplanter préférentiellement les constructions de facon a
aptimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> \eiller & lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



] 02
[ m—

4

Legende

E Zonage du PLL

périmatre de [OAP

Orientations

H Arces

H Accés paur les modes actifs

= = | aisondouce a crder

Zone Tampon

N
(]

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUS
Surface: 13560 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services
Densite minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation ; Nan concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Amenager un acces a l'est sur la voie qui la longe
> Realiser des ligisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager des accés réservés aux modes actifs vers les
equipements
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon &
optimiser les apports solaires
> Mettre en place une zone tampon entre la salle des fétes et la
zone habitée (parking partagé, espace arboré, etc)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble - Phase

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEL



FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUS
Surface: 4130 meé
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Projet de parking
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : Non concerné
Hauteur maximale ; Non concerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de |a trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:

Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial

Frivilegier les opérations d'amenagement d'ensemble
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> TAULE

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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OAP sectorielles a vocation d’activités économiques
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EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI UHc
Surface : 4 037 m?
Vocation actuelle de la zane : Parcelles naturelles
Proprieté : Maitrise privée et publique (Commune de Taulé)
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
\ocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : & logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

Légende

[::::::] Zonage du PLUI

périmetre de [OAP

++ - - -
Hﬁn—ﬂ Espaces boisés existants

Orientations

H Accés

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Aménager un seul accés principal au nord-est de la zone et
permettant la liaison avec la Résidence Roz Velion
Organisation de |'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimite des menages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 5 340 m?
‘Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

RAMME
ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat | 8 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Elles devront étre connectées avec le réseau de circulation
pigtonne du bourg qui passe en limite sud
> Amenager deux acces principaux, le premier depuis la rue des
Haras et le second depuis la rue de la Garenne
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer intimité des menages (espaces de vie vers le
sud et vers |'ouest)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver 'arbre situé au nord de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilegier les operations d'amenagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI : 1AUH
Surface:19 270 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et jardin prive
Prapriété : Maitrise publique (EPF Bretagne) et privée (parcelle AE
81)
Presence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
vigire
> Réaliser des accés double sens | au nord via le lotissement de la
Résidence des Vergers, depuis la rue de Penzé. Les acces depuis la
rue de la Garenne seront réserves uniquement aux entrées au sein
de la zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Integrer le dénivele du terrain lors de 'aménagement général de la
zone
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter lenvironnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer la transition paysagére en limite ouest et
en interface avec la zone humide afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces naturels
> Aménager desflots verts communs en préservant au maximum les
espaces arbarés

Frivilegier les opérations d' amenagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH
Surface : 8108 m?
acation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

P MME
‘ocation principale ; Habitat
Densite minimale pour les secteurs d'habitat ; 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
métres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

Légende

D Zonage du PLUI m Haie bocagere a conserver
périmétre de [0AP W=l Trnsition paysagére & créer

E{B}‘pfﬂj Espaces bolsés existants

Orientations

H Accés

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> AMEnager un acces unigue, rue du terrain des sports, permettant
de desservir I'ensemble des lots
Organisation de 'urbanisation:
> |mplanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver el mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales en limite est de
la zone

Opération d'aménagement @ réaliser au fur et a mesure de lavancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEL
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:11 555 m?
Vocation actuelle de la zone | Parcelle cultivée
Propriéte : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGEAMME
\Yocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ;| Rdc + £ niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2}

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Elles devront communiguer avec la voie communale a l'est de
la zone
> Tout accés direct route de |a gare est interdit, sauf a partir dun
amenagement de carrefour rue des Genéts/route de Lanninar/route
dela gare
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére au nord, en limite avec les
constructions existantes

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Taulé - n°376 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH

Surface 16417 m?

Yocation actuelle de la zane : Prairies

Propriété ; Maitrise privee

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secandaire ()

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des lizisons douces en accompagnement de |a trame
viaire. Elles devront communiquer avec |a liaison douce existante le
long de |a route de la gare
> Aménager un accés au nord, rue des Genéts, Tout acceés direct
route de la Gare est interdit
> Permettre une amorce avet la zane ZALUN en limite ouest
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces béatis et
les espaces naturels

0 W 2
s

: Frivilégier les opérations d'amenagement d'ensemble
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EICHE DYIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 9479 m?
Vocation actuelle de |a zone : Prairies
Froprieté : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

FROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, Elles devront communiguer avec |a lizison douce existante le
long de la route de la Gare mais également avec la rue des Genéts
Ol un acces serd ameénage
> Amenager un acces au nord, rue des Genéts. Tout acces direct
route de la Gare est interdit
> Preserver une possibilité d'accés pompier depuis la route de la
Lare
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et & assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecler I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Prévoir, en limites separatives avec les proprietes riveraines, des
talus et haies plantées
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Privilégier les opérations daménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface ;5813 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des menages
Patrimoine bati et végétal:
» Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere dessences locales sur les limites
nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec les
espaces naturels adjacents

Erivilegler les opérations d'ameénagement d'ensemble
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FICHE O'DENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUI
Surface: 48313 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vaocation principale ; Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerne
Hauteur maximale : Non concerng
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> \elller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageéres existantes
> Maintenir / renforcer une lisiere paysagere sur les limites nord et
est

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zanage du PLUI: TAUI
Surface 1119528 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles cultivées et prairies
Propriété : Maltrise publique et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR M
Yocation principale | Activités économigues
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces principal sur la voie communale de Mézanrun
Créis

> Prévair eventuellement un acces secondaire depuis le chemin
rural a l'est et un secand depuis le chemin rural a l'ouest

> Garantir la desserte de I'ensemble de la zone a partir dune voie
interne. Cette voie comprendra une chaussée dune largeur de 6
metres maximum afin de limiter la vitesse, Elle sera bordée de
trottoirs et ses abords seront végétalises,

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation de 'urbanisation:

> Implanter préférentiellement les constructions de facon &
optimiser les apports solaires

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial

> Veiller a l'integration paysagere des nouvelles constructions

> Conserver la trame bocagere

> Maintenir / renforcer une lisiere paysagere sur la limite nord

> Maintenir / renfarcer les hales bocagéres autour de I'habitation
présente au sein du secteur afin de créer un espace tampon

Point de vigilance : marge de recul inconstructible de S0m a partir
del'axe de la RD 58

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



OAP Secteur dameénagement



Les modalités de recours aux OAP des secteurs d’‘aménagement définies a partir de
l'article R.151-8 du code de I'urbanisme ouvrent la possibilité, en zone U et AU, de
concevoir des OAP qui s’appliquent seules, en I'absence de dispositions réglementaires
dans le secteur.

« Les orientations d’‘aménagement et de programmation des secteurs de zones
urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa de I'article R.151-20
dont les conditions d’‘aménagement et d’équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets d’‘aménagement et
de construction avec le projet d‘aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d’‘aménagement et de programmation comportent un schéma
d’aménagement qui précise les principales caractéristiques d’organisation spatiale du

secteur. »

N
O
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La commune de Saint-Martin-des Champs s’est saisie de cet outil afin d’édicter les
principes d‘aménagement relatifs au projet de rénovation du quartier de la gare.

L'objectif est de conforter les synergies entre le centre-ville de Saint-Martin-des
Champs et le nouveau quartier du Péle d’échange multimodal de la gare, de renforcer
l'offre résidentielle et de développer les modes de déplacements doux.

Contrairement aux OAP sectorielles et thématiques, cette OAP s’applique seule. Les
dispositions du réglement ne s’appliquent pas sur ce secteur.
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: UHa
Surface: 47 879 m¢?
Vocation actuelle de |z zone ; Habitat et equipements
Proprieté : Maftrise publique partielle
Presence des reseaux en capacite suffisante; Oui
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OAP Quartier Gare Saint-Martin-des-Champs réalisée par I'agence Alphaville
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PROGRAMME
Vocation principale | Habitat
Nombre de logements minimum & créer 33
Forme(s) urbaine(s):
- Secteur 1L Typologie intermédiaire - 8 3 10 logements T2/T3
- Secteur 2 Typologie collective -6 logements TZ2/T3
- Secteur 3 Typologies individuelles - 3 T3/T4
- Secteur 4 Typologies « Petites maisons » - 3 T1/T2
- Secteur 5 Typologies individuelles - 3 T3/T4
- Secteur 6 Typologie collective- 10 [ogements T3/T4
Nombre de logements cibles pour la réhabilitation: 8
Forme(s) urbaine(s):
- Secteur 2 Typologie individuelle - 1 logement
- Secteur 3 Typologies individuelle + collective-4 lngements
- Secteur 4 Typologies individuelles - 3 logements
Hauteur maximale | RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au peint le plus haut

Vocation secondaire ; Equipement public (Maison commune de
quartier)
- Secteur 1 Partie centrale du Centre Callouédec

Programmation ;. Secteur prioritaire (1)

MORLAIX
communaute

BRDO MONTROULEZ



ESPACES PUBLICS

Principale

La sente de traverse de la Gare au Centre-Ville

Le grand projet de revitalisation du secteur du Quartier de la Gare a Saint-Martin-
des-Champs s'appuie depuis le début des réflexions sur lintention de réorganiser les
flots autour d'une nouvelle infrastructure de cheminement doux appelée « Sente de
traverse de {a Gare au Centre-vilie »,

Cette nouvelle infrastructure revét de multiples objectifs essentiels a intention de
redynamisation du quartier

- Sur le plan physique, a travers |es réhabilitations et constructions de nouveausx
logements et de nouveaux espaces publics,

- Sur le plan de la vie sociale, avec de nouvelles mises en relation des différents
sous-secteurs qui le compose | les secteurs résidentiels entre eux et les secteurs
résidentiels avec les polarités, commerciales ou de services et equipements publics.

Le projet sur Iflot Gallouédec a donc pour objectif dinitier cette sente qui aura donc
vocation a se poursuivre sur le reste de I'opération, que ce soit vers la Gare 3 I'Est ou
vers le cimetiere et le centre-ville de Saint-Martin-des-Champs a I'Ouest.

La declivité du terrain et sa pente naturelle en direction de la Gare doit permettre de
construire un nouveau cine de vue unigue dans cette direction, 3 méme de révéler
toute la gualité de ce guartier historigue de la Ville,

Secondaire

Le Square Gallouédec

La sente de traverse est a la fois un élément de mobilité et de paysage. La création
de squares de proximite, armimes a cette infrastructure, a pour objectif majeur de fixer
la vie des quartiers a une échelle plus fine en créant les conditions d'accueil propices
au vivre ensemble. Le Square Gallouedec est un de ces espaces publics qui met en
tension la sente de traverse et la nouvelle traversee Nord-5Sud de [Tlot, au droit de |a
future Maison de Quartier.

w
[

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
INSCRIPTION URBAINE

Implantation des constructions

Retraits (R) et alignements par rapport aux rues périphériques

- Secteur 1 : R=6.5 m par rapport a la rue de la Mairie

- Secteur 2 : R=6,5 m par rapport a la rue de fa Mairie

- Secteur 3 . A minima, alignement sur facades de batiments existants

- Secteur 4 : A minima, alignement sur facades de batiments existants

- Secteur 5 R=5 m par rapport a la rue Gustave Flaubert

- Secteur 6. R=5 m par rapport aux rues Jean Jaurés et Gustave Flaubert

Retraits (R), alignements et prospects (P) par rapport aux limites séparatives
Sur I'ensemble des secteurs, les régles sont

- Retrait R2H 1 /2 avec un minimum de 2 m, si la facade présente des ouvertures

- R=0; alignement a la parcelle mitoyenne possible si |a facade ne présente pas
d'ouverture

- Prospect P= 0 entre les constructions, la mitoyennete est autorisee

Gabarits

Ue maniere générale, e velum est établi en prenant référence sur les hauteurs
maximales actuellement présentes sur le quartier ; le 45 rue Jean Jaurés servant
en quelgue sorte d'étalon et réglant la hauteur maximale au faitage des nouvelles
constructions sur I'ensemble de [Tlot Gallouédec.

L'autre point essentiel concernant le gabarit des futures constructions réside dans
I'objectif de gradation des densites, du coeur dlot a sa periphernie , cet objectif passe
parla

- Consolidation des fronts batis périphérigues 3 IMot, lui conférant un vocabulaire
urbain et une densité conforme a sa localisation entre le centre-ville de Saint-Martin-
des-Champs et ia Lare de Morlaix,

- Conservation d'un ceeur dilot moins dense, plus aére, capable de creer des adresses
de qualité en milieu urbain.

Hauteurs maximales des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'a I'egout
du toit et/ou au faitage a l'exception des cheminées et ouvrages technigues. Lorsgue
le terrain est en pente. la hauteur plafond sera calculée  partir du point médian pris.



au milieu du linéaire du volume bati, Lorsgue le (ou les) bati(s) presente(nt) plusieurs
volumes, e point médian sera déterming a chague volume. En cas de construction a
l'alignement, le point median est determiné au niveau de la rue,

Le calcul de |a hauteur présente di-dessous ne prend pas en compte les antennes et
autres elements de réception, les cheminges de tous types (chauffage, ventilation,
aération..) et les gardes corps de sécurite.

La hauteur des constructions ne pourra exceder les hauteurs 3 'égout du toit H(g)
données ci-apres (ou a l'acrotere pour les toitures terrasses). Dans |e cas ol une
hauteur de x metres au faitage H(f) est autorisée, |a hauteur maximale au faitage
est égale 3 la hauteur a I'égout augmentee de 3 metres, En cas de toiture-terrasse, e
dernier niveau doit étre en recul d'au mains 1.20 m.

- Secteur 1 H{e)=6m /[ H(f)= 9 m > R+1+cou R+1+Attigue
- Secteur 2 H{e)=6 m/H{f)j=9 m > B+1+c ou R+ +Attique
- Secteur 3 H{e)=3 m/ H({f)I=6 m * R+c ou R+Attique
- Secteur 4 : H{e)=3 m/ H{f}=& m * R+c ou R+Attigue
- Secteur 5 H{e)=3 m/ H(f}=6 m * R+c ou R+Attique
- Secteur 6 H{e)=6 m/H{f)=8 m > R+1+cou R+1 +Attique

ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS

Accés routier et stationnement des véhicules motorisés

La volonté de créer un cceur dilot apaise necessite de limiter la présence des vehicules
motorisés au ceeur du quartier, Pour ce faire, un systeme de poches de stationnement
periphériques s'adressent directement sur les rues |ean jaurés, de la Maine et Gustave
Flaubert et permettent un acces aux logements en restreignant fortement la
circulation en ceeur dilot ) aucun shunt routier ne sera autorisé sur [Tlot Gallouedec.

En fonction des situations, une voirie partagee a sens unigue, pourra etre proposee
pour permettre un acces direct aux parcelles résidentielles, notamment pour les cas
d'emménagement/démenagement ou pour décharger des courses, Dans tous les cas,
un cheminement piéton reliera les poches de stationnement mutualisées aux entrées
de logement.

Les poches de stationnement deportées seront dimensionnées a hauteur d'1 place
maximum par nouveau logement construit. Ce ratio résulte d'une analyse précise de
I'offre, actuelle et projetée, dans 'environnement proche du projet et notamment
le long des rues de la Mairie et |ean-jaurés. En effet, les places disponibles sont

aujourdhui largement excédentaires vis-a-vis des besoins futurs du guartier et se
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verront encore confortées, en nombre et en confort, dans le projet de requalification
a venir de ces deux axes, autorisant cette limitation forte des nouvelles places de
stationnement au coeur du quartier.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les
préconisations c-apres ;

- Longueur : 5 métres,

- Largeur - 2,50 métres,

- 5 metres de degagement

Circulations des modes actifs et stationnement des vélos

La creation d'un nouveau reéseau de sentes et traversees douces dans le quartier
participe de la volonteé forte des glus de faciliter 'usage de la marche et des modes
actifs de déplacement, notamment pour tous les déplacements de proximité 2, encore
trop largement réalisé en voiture,

Outre l'amélioration de Finfrastructure de circulation, il est important également
d'accroitre ['offre de stationnement dédiee aux vélos et autres modes actifs. Ainsi, des
creation de & places de stationnement voiture, il est exige la créeation d'1 emplacement
velo par tranche de £ places de stationnement entamée.

Deés la creation de 4 logements, il est exigeé la création d'1 emplacement vélo par
tranche de 2 logements, En ce qui concerne le commerce, activités de service et
equipements collectifs / services publics, le nombre de places de stationnement devra
etre adapté aux besoins du projet et a sa localisation.

PATRIMOINE BATI ET VEGETAL

Batiments remarquables

Le projet s'attache a conserver au maximum l'identité faubourienne du Quartier de
la Gare, Une etude préalable a permis de determiner le plan des réhabilitations et
des demolitions. Les batiments remarquables sur leguel le projet doit s'appuyer sont
principalement |

- La partie centrale du Centre Gallouédec, par I'héritage qu'il représente et sa qualite
constructive

- Le 45 rue Jean-Jaurés, par son gabarit et sa qualité constructive

Murets de schistes
Les clotures participent furtement ala qualité des espaces urbains. ﬁ. £e titre leur



traitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les clotures existantes & proximite.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, plagues de béton, ) ou destinés a un autre usage (toles ondulées,
etrc.) est interdit.

Leur hauteur ne peut excéder £ metres a partir du sol naturel apparent existant avant
les travaux ou du niveau du trottoir.

Au-dela du patrimoine immaobilier, le guartier recele une gquantité importante de murets
de schistes, conférant une qualite paysagere indéniable. Les murs en pierre existants
doivent etre conserves et restaurés pour gérer les limites séparatives privees ou
public/prive, a l'exception des suppressions rendues necessaires pour permettre la
reéalisation des acces,

Les portails et portillons d'accés

lls seront de forme simple, pleine ou ajouree, sans exces de surcharges decoratives.
La hauteur des portails pleins ne doit pas excéder 1,50 m, celle des portails ajourés
2m,

Coeurs verts

Les coeurs dilots arborés font partie intégrante de lidentité de Saint-Martin-des-
Champs. le Quartier Gare n'échappant pas a larégle. Malgré la volonte de redynamiser
le guartier en intensifiant les usages et les constructions, le projet visera a composer
avec I'existant et a compenser, dans la mesure du possible, les pertes du patrimoine
vegetal invitablement causées par certains amenagements.

L'amenagement de la sente de traverse, du square et des espaces de stationnement
intégreront ainsi une part non négligeable de végétal pour conserver cette identité
forte du guartier.

ECOLOGIE URBAINE

Eau

L'imperméabilisation des sols est une problématique permanente en milieu urbain,
d'autant plus dans les secteurs d'intensification urbaine comme le Quartier Gare. Le
reglement de I'0AP suivra les orientations générales du PLUI-H.

Energie
Une végétalisation des pieds de fagade orientés au sud et attenant a un espace
public, type bande de pleine terre plantée, sera réalisée. | s'agit d'éviter laccumulation

w
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de chaleur des sols mineraux, et la réverberation solaire,

L'implantation des constructions devra egalement favoriser I'emploi des énergies
renouvelables, ainsi qu'un eclairage naturel optimal,

Le développement des energies renouvelables et des réseaux de chaleur devra faire
I'objet d'un effort Systematique pour mtegrer le solaire thermigue ou photovoltaigue
dans la construction neuve ainsi gue le bois énergie, en lien avec le Plan Bois Energie
Bretagne et |a filiere locale mise en place par Morlaix Communauté,

Le chauffage électrigue « direct » dit « a effet joule » est interdit ; cela concerne
principalement les convecteurs electrigues qui cumulent les handicaps

- Trés faible rendement energetigue

- Saturation du réseau électrigue, déja fragile en Bretagne

- Forte émissivité de gaz 3 effet de serre (pointes énergetigues necessitant le
recours aux centrales

thermigques a combustibles fossiles)

- Treés faible confort thermigue apporte, excepte en appoint dans piéces peu occupées

L'améelioration de la performance thermigue des batiments neufs ou anciens est une
priorité pour limiter leurs besoins énergetiques lies au chauffage.

L'utilisation d'energies renouvelables pour le chauffage sera privilegies,

Les panneaux solaires pourront simplanter sur la surface support de |a construction,
lis dewront &tre en harmonie avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, sites
et paysages, et étre intégres dans le rampant du toit (pose en saillie interdite, au
profit d'une implantation arasse).

Matériaux
L'utilisation de matériaux locaux biosourcés (bois, terre crue, chanvre), qui présentent
un faible impact environnemental, sera particulierement encouragee.

Déchets
Le recours au Points d'Apport Volontaire sera mise en place sur le quartier 3 travers
I'equipement d'espaces dédiés le long des rues de |a Mairie et |ean |aures,

Un ou plusieurs bacs collectifs de lombri-compostage seront installes sur les espaces
publics pour limiter les volumes de déchets collectés et donc les colits de collecte
et de traitement tout en apportant un outil convivial permettant de réduire son
Em];ﬂ:Ell‘ﬁE"E[nh]gjﬂHﬂEt d'améliorer la qualité des sols végétalisés du quartier.



Intentions de projet a I'échelle du Quartier Gare de Saint-Martin-des-
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AMENAGEMENT D'UN NOUVEAU QUARTIER - SECTEUR DE GUELEBARA
SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER (29)
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3 AVANT-PROPOS

Chronologie d'un projet
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= sontede du projet Appréharsian des confraintas g I'attanfion du ou des maftres d'asuvre 5 Le-suiv! de: [a commanide-de mafiise
| Faizahilité 5 2 d'auirogs.
O @ 3 '
el ()
a
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3 :H u E = Parhicifibtion au chal du maire o' cBlvre > leridislogue gvee maiinf d'seuwre
FINISTERE o
/&n. partsnariat avec le Consell Deparemental, FIA, ls Service Terrtorial de 'Architecture 28 du | . l_’“""a"“”-u‘r ovec Fl&, la S"'.Flr I"EF‘F{E_! le CU"E_E‘” 1 en parenonat ovec |'AMO, Forchitecis, |
Potrimeine (STAP), la Direction Déportementale des Territoires at de lo Mer (DDTH), los ogences Regicnal de |'Crdre des '6"":"“_’9”“5* | Obser\-'ll:ﬁc!me I'urbaniste, le poysogiste, les  Bureoux
d'urbanisme, |'EPFR, eic, | de fo  Commonde Publigus, o Mission d'Eiudes Techniques drvers (BET), ete.

Interministarialle pour lo Qualité des: comstructions
Publigues (MIGCP), lo Direction Départementele des
\ Ttrri‘loimi uf_du o Mer 1DDTM:|,_ Bto, /

K E'u:len préopérationaelles ; elles raszemblent |'ensemble des études prélables necessaires & o definition dy projet de eonstructon du maiire d'uua‘rug: (Btudes dA'sppariunités, recherche de sibes, faisabilieg, ele.) ef abeuligient & |a
constifrtion d'un préprogramme posant |'ensemble des-bases de définition de ['opération de construction

** Etudes operationnslfes': elles frodukent les études précpérofionnelles de manidre & définir "owvioge dans sa motérinlité. En programmation, elles donnant lisw & lo rédadion do decument programme el au stivl de la cammande
groce o l'adequation programme /. prajet.

Aménagement d'un nouveauw guartier - SAINTTHEGONMNEC LOC-EGUINER ALE du FIMISTERE



DIAGNOSTIC 4
Lo topographie
r Dans le cadre de I'élaboration du PLUIH de Meorlaix Communauté, lo commune de
“| SaintThégonnec LocEquinner a sollicité le CAUE ofin de participer & une réflexion sur la
- future zone AU de Guelebara. Cette réflexion doit ensvite permetire & la commune de
formaliser I'OAP qui viendra réglementer la zone.
Le document qui suit se veut pédagogique et vise & comprendre le processus de diagnostic
et de formalisation d’un plan d’'aménagement prenant en compte ['existant et permettant
de s'inscrire au mieux dans le contexte local du site.
WSl & o AN
- -t
- a ol
- . »
= La topogrophis particuliére du site doit &fre prise en compte ef ceux pour
F- différentes raisons
r
. : - la pente dait conduire & une implartation padiculidre du béti afin de
s i favarisar au maximum les vues sur le grand poysage et une intégration fine
] dans le site.

‘-_ - Lz relief crée des co-visibilités. |l faut donc prendre en compte l'impact des
nouveaux aménagements sur les vues depuis des points hauts lointains et les
conséquences sur la nouvelle forme urbaine créée.

- D foit de |"ortificialisation du sol | lo gestion de 'eou dons les nouveoux
i 5 i o it el ==t oménagemants est aussi influencé par le relief, et doil netamment preandre

-en compie lo présence d'un cours d'eau en fond de vallan, milieu naturel
sensible.

Amenagement d'vn nouveau quartier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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DIAGHNOSTIC

Lo trome bocogere

{En vert pdle, la structure bocogére en W‘dﬂ_:]

.4 bl
Le mainfien, voire le renforcement, da la rame bocogére opparait comme
primordiol sur le site. En effef, lo praservation des folus et des arbres
il remarguables du site permetient -

- D& conserver |"asprit du liew af d"8voquer "ancien coractére ogricale du
site

- D'e gorder des éléments d"occroche aux futurs projets d'omeénogement el de
fociliter lo creation d’ombionce paysogére oux sein des nouveous quariiars:

- D pérer les limiles ef les interfaces des projets a venir

- De continuer de gérer o I"échelle de chaque porcelle lo guestion d= |'eou,

Amenogament d’ur



DIAGNOSTIC

Proximita avec le centre
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La localisation du site en limite de zone urbaine existante peut influencer le
phosage des opérations oinsi que lo gualité des projets d'oménagements.

- Afin-ds conforter lo centralitd du bourg et lo vie collactive associéa, il
semble imporfant de prévoir un phosage des opérafions d’aménagement
en commencont par les zones les plus proches du centre historique et en
confinuité du bati existant.

- Lo proximité de 'gglise classae doit &tre prise en compte dans les futurs
projets afin d'@tre en conformitd ovec les ottendus archifecturoux des
Architectes des Bafiments de France.

- Les cheminamants doux doivent élve confortés ofin da renforcer 'offre de
déplocement pigton vers le centre et les commerces.

Aménagement d'un nouveou quartier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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DIAGNDSTIC

1 QI

BM Meponse gux ©

Les différents é&léments de diognostic développé: ne doivent pas
éfre percus comme des confraintes mais bien comme des éléments
fondateurs du projet permettant de s'inscrire de maniare fine dans le
territoire et le poysoge. Ce sont eux qui vont permetire de consfruire
un projet cohérent, avec son identité propre et adapté & une réalité
locale particuliére. L'idée est donc bien de venir inscrire le projet dans
le territoire &t non de |'imposer a celui-ci.

Ces différents élements, une fois repérés, dofvent &tre croisés. En effef,
il sont souvent inter-dépendants et s'influencent les uns les autres. Une
fois pris en compte de manigre globale, ils Forment alors un cadre
particulier permettant de construire le projet.

ment d'un nouveois quorter - SAINT-THEGDNMEC LOC-EGUINER
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Ameénagement d'un nouveau guartier - SAINTTHEGOMNNEC LOC-EGUINER

Rézeu viaire

iri inci £
Le site est d'ervergure et les seuls occés vicires identifiés sont limités. Clest une des
roisons pour loguelle la mise en ploce de voiries traversantes sur |e sife est nécessaire.

Les accés & prior suffisants POUF recavair un flux complémentaire sont ou nombee de
frois : acces depuis le |ofissement Menez Rouz et rue de Guelebara a I'est du site ainsi
qu'ou. sud.

Laccés depuis I'impasse de Ménez Rouz semble frop coniraint et sera @ préserver
COMmMe un acces piéton.

Un guatriéme acces pourmit &fre menage par des acquisitions fonciéres depuis la
rue de Chapellendi.

Les voiries principales s'appuient donc sur ces accés et desservenf le site de nord en
sud et se roifochent d'est en ouest,

Les voiries principales s appuient autant gue possible sur des bocages (oliernance
d'un céte ou de |'autre de la rue), conférant & ces rues une ambiance parficuligre, un
rythme et limitant leur aspect linéaire. Ce principe peut s'oppliguer sur I'ensemble du
site pour affirmer ure cobérence et une hidrorchie des voies.

F | | r.-.unrr|
¥ . +

il : VOIRIE ~ PEIDNS AANT,
£ 5 L5-2 3 - 2m] -
4 . ARSI S
F El =
; 1k
L2 &
i =
A £ | | g

3

Profil an trovers @ principe de- voie - voiries principales

Dessertes secondaires ©

Le réseau vigire est @ metire en lien avec le mailloge bocager.
Sur la base des chambres ogricoles ainsi délimitées par les bocoges existants et ceux
recréés, les voiries secondaires viennent desservir chacun de ces sous-espaces.
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PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Maillage pigton

u“nnlnll"?

Espace public iuver!'
sur le vallen ét le
nouveau quartier

errains agricoles
@ préserver

- lisigre entre
‘sspace urbanisé |
= et le vallon

LUl T ||ulluu_..""n'

Espaces publics <75 s
traversants : allées,
jardins, prairies... %
Chemin de
randonnée
en creux de
vallon =

1|mm-l-l'l“"""'_*_"I!lrp."" !
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Py,
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| Place - parte d'entrée
| /du nouveau quartier:

Axes structurants

Les principoux axes pigfons s‘appuient sur les voiries principales et desservent
donc le sife de nord en sud ef d'esf en cuest,

Al différence des voiries, ils outrepassent la limite de lo zone urbonisable
pour venir se rattacher ou vallon & I'cuest et au liew dit Guelebara. objectit
est de raccorder le chemin de randonnge ou futur quartier ainsi qu'aw bourg
de Saint-Thégonnec par las guartiers existants,

Entre le vallon et le futur quariier, des parcelles agricoles sont préservess.
Elles pourrgient idealement conserver leur vocation agricole [pdfurage
notamment] fout en efant traversées par les chemins pigions, a |'imoge des
chemins creux préexistants sur le sife.

Espaces publics :
Des espaces publics plus généraux jalonnent le parcours entre le bourg

et I'espoce rural. lls accompagnent les voiries sfruciurantes et peuvent
étre support d'une gestion des eoux de ruissellement. Les ambionces de
ces espoces publics doivent &ire en occord avec |'esprit des lieux : proiries
ouvertes ménageant des vues sur la compagne, vers le bourg, I'église. Ce
sont des espaces transitoires entre |'urbain et le rural.

Lisié i e .
Un espace est maintenu sur fe pourfour du futur quarfier ces chemins
s'inscrivent en confinuité des chemins existanis et permettent d'aménager

une lisigre entre les quartiers existants et le nouveau quartier.

Confinuités piétonnes sur |'ensemble du site :

Des chemins secondaires desservent les fofs pour mailler ou misux
I'ensemble du site.

Aménagement d’un nouyeou quartier - SAINTTHEGONNEC LOC-EGUINER
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PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Phasoge de |'oparafion

1-Acourtterme

Las sites 0 oménager en priarité sont ceux las plus fociles d*ocees et les plus proche de
I'urbonisotion existamt, Ces sites sont égolement @ oménoger en priorite du foit de leur
importance dans e sjsteme de-desserte du site.

2 -ﬁ.murl‘ﬂfuu moyen terme :

Dons lo continuité des deux accroches, les infersfices seront ensuite omenages dons
I'objectif d= formaliser os=ez mpidement le premier oxe troverzant du futur quartier:

Les outres occrochas o |'exisfont saront ensuite oménagées pour pretigurer 'ensemble
des oxes principaw-du grond quartier

Amenogement d'un nouvedu guartier = SAINT-THEGONNEL LOC-EGLINER

La reste des porcelles sont enzuite 0 amenoger en continuits ovec un ordre ef un femps
qui dépendront des logiques et confraintes du moment.
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HYPOTHESE D' AMEMNAGEMENT 12

Phaoses | et

Acces rue de

Gelehara (Est) DENSITE GLOBALE :
T 80 o 88 fs
llot 1 : 16 terrains & bétir (350 4 800 m?) P it iz
lUn macro-lot pour une opération d'habitat groupé A ]l;r’* 191 ts 7 h
Parcelle d'environ 2 600 m? A 15 ingemesis b
environ 10-12 logements
Densité approximative : 18 - 19 logements / ha

o \lat 4 : 7 terrains a bdtir (400 a 500 m?)

l Densité approximative : 13 logements / ha

llot 3 : 5 ferrains & bétir (380 a 460 m?)

. Trais macro-lots pour des apérations d'habitat
i groupe
Parcelles d"erwiron 500, 950 &t 1 150 m?
environ 10 logements intermédiaires
et 10 & 14 logements calledtifs
Densité approximative : 24 - 27 logements / ha  Aceis rue de

: Guelebara (Sud)

i llot 2 : 12 terrains a bafir (400 o 600 m?)
i Un macra-lot pour une opération d'habitat groups
! Parcelle d'environ 800 m?

environ 4 - & logements

Eﬂemil& approximative : 16 - 17 logements / ha

Logements individuels !
groupés |

(ex : programme de
logements adaptés
pers. dgées...)

wimeeeeee= It 5 ¢ 6 terrains o botir
{400 a 600 m?)

Densité approximative :
10 logements / ha

Accés depuis le
lotissement de \ \
Lagements

R W,H:-I'.Jf :

intermédiaires

Logements
intermédiaires

0 15 30 45 &0 75 F0m
[ — o —

N
i

Aménogsment d'un nouveou quarier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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HYPOTHESE D' AMENAGEMENT

Batiments pour

des logements
intermédiaires (2
logements par
béitiment]
Stationnement sur le

parking collectif

| eux immeubles’
Hg':ﬂndih ulign%!‘
sur la place |

avec bolcons et
fionnements

au Sud de lg

(il
[my)

Détails I’ omenagements - gestion des pentes, implontation du bati; ropport au végetal

ZOOM 2 - IMPLANTATION DES MAISONS EN ENTREE NORD
DU NOUVEAU QUARTIER

Alignement d'un pignon
sur rue [volume principal
ou annexe) pour rythmer
la traversée du quartier et
dégager un jordin

Annexe /|  Allée en pente douce
garage [/ stationnement

Lo maison est
légérement enterrée
Les différentes en bord de rue Talis
. constructions s'intégrent i
T":'I'-"I dans la pente |
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AVERTISSEMENT

Ce document as! une aide & la décision pour les élus.

le maitre d'ouvroge devra s"entourer de profess

réalization des études apérafionnelles.

onnels compéetents [Architectas
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