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Z.A. DES AJONCS : 
 

ETUDE DE DEROGATION « LOI BARNIER »  

et DEFINITION DE PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

 

Pour intégration dans le P.L.U. de TAULE 
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CONTEXTE 
 
L’aménagement de l’espace et plus particulièrement la création de zones 
d’activités fait partie des compétences de Morlaix Communauté.  
 
La présente étude porte sur la création d’une zone d’activités, située en 
bordure de la RD 58, sur le territoire communale de Taulé, au niveau du 
lieu-dit « Les Ajoncs ». Tous les terrains concernés appartiennent à la 
Morlaix Communauté. 
 
Cette portion de la RD 58 - située entre l'échangeur du Launay à Saint-

Martin-des-Champs et le pont de la Corde à Henvic - est classée en 

"voie express" depuis juin 1996. 

Elle est donc soumise aux dispositions de l’article L.111-1-4 du code 

de l’urbanisme (Loi Barnier / Amendement Dupont). Ainsi,  une marge 

de recul inconstructible de 100 mètres s’applique à partir de l’axe de la 
RD 58. 
 
 
Article L.111-1-4 du code de l’Urbanisme : 
 
« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions 

ou installations sont interdites dans une bande de cent mètres de part 

et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations 
au sens du code de la voirie routière et de soixante-quinze mètres de part 
et d'autre de l'axe des autres routes classées à grande circulation. 
 
Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze 
mètres de part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du III de l'article 
L. 122-1-5.  
 
Elle ne s'applique pas : 
 

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures 
routières ; 
-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures 
routières ; 
-aux bâtiments d'exploitation agricole ; 
-aux réseaux d'intérêt public. 
 
Elle ne s'applique pas non plus à l'adaptation, au changement de 
destination, à la réfection ou à l'extension de constructions existantes. Un 
règlement local de publicité pris en application de l'article L. 581-14 du code 
de l'environnement est établi par l'établissement public de coopération 
intercommunale compétent en matière de plan local d'urbanisme ou la 
commune. L'élaboration et l'approbation des dispositions d'urbanisme et du 
règlement local de publicité font l'objet d'une procédure unique et d'une 
même enquête publique. 
 
Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, 

peut fixer des règles d'implantation différentes de celles prévues par le 

présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des 

spécificités locales, que ces règles sont compatibles avec la prise en 

compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi 

que de la qualité de l'urbanisme et des paysages. 
 
(&) 
 
Il peut être dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du 
préfet, lorsque les contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter 
les installations ou les constructions au-delà de la marge de recul prévue au 
premier alinéa, dès lors que l'intérêt que représente pour la commune 
l'installation ou la construction projetée motive la dérogation. » 
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L’objet de cette étude « loi Barnier » consiste donc à définir un projet 

urbain de qualité sur l’ensemble de la zone, permettant ainsi de 

déroger au recul initialement imposé par la loi.  

 

Des dispositions particulières et adaptées pourront alors être traduites 

dans le Plan Local d’Urbanisme de Taulé, actuellement en cours de 

réalisation (Un règlement particulier pour cette zone sera mis en place 
dans le P.L.U. de Taulé, pour bien mettre en avant la prise en compte des 5 
points : nuisances, sécurité, qualité architecturale, qualité de l'urbanisme et 
des paysages. Le diagnostic et les justifications de ce projet seront repris 
dans le rapport de présentation du P.L.U.). 
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1. DIAGNOSTIC 
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1.1. PRESENTATION DE LA ZONE D’ETUDE 
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A L’ECHELLE DU SITE 

 
▪ Bordée au nord-est par la RD 58 qui relie Morlaix à Roscoff (axe routier 

structurant 2x2 voies), la zone d’étude s’insère dans un espace 
actuellement peu urbanisé, au nord de l’agglomération de La Gare. Elle 
est physiquement détachée du pôle d’urbanisation principal de Taulé (le 
bourg) qui est situé à environ 2,5 Km au sud. 
 

▪ Au sud-ouest, la zone jouxte la déchetterie et plate-forme de déchets verts 
communautaire, située à Ker ar Big. 
 

▪ Une entreprise (centrale à béton) est implantée au sud, de l’autre côté de 
la voie communale, et la SICA de Saint-Pol-de Léon possède une station 
de conditionnement à proximité. 

 
▪ La ligne de chemin de fer « Morlaix-Roscoff » passe au niveau de 

l’agglomération de la Gare, à 150 m au sud de la limite du site. 
 
 
 
▪ La zone d’étude compte 4 parcelles cadastrales : 

- n° F 1322 (31 589 m²), F 1183 (16 837 m²), F 1185 (10 393 m²) et F 445 

(8 870 m²), qui recouvrent au total une surface de 67 689 m², soit 

environ près de 6,8 hectares. 

 
 

En outre, en vue d’une possible extension de la ZA communautaire, la 
parcelle adjacente (n°1140 a) est également intégrée à l’étude de 
dérogation Loi Barnier. Elle couvre 10 566 m². 
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1- La déchetterie, située au sud-ouest de la ZA des Ajoncs 

 

 
2- La centrale béton, située en face de la ZA des Ajoncs 

 

 
3- Les installations de la SICA de Saint-Pol-de-Léon, implantée au sud 

 

 
Panneaux d’informations sur les entreprises implantées sur le secteur de La 

Gare, en débouchant de l’échangeur de La Gare de Taulé 
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4- Vue sur le site, depuis la route de Mézanrun Creis, en limite des parcelles 1322 et 345 

 

 
5- Partie sud de la ZA (parcelles 445 et 1185), depuis le chemin rural est 
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6- Perception depuis le site vers la RD 58 (cf. camion y circulant visible), depuis le bout du chemin rural est (parcelle 1185) 

 

 
7- Vue générale depuis le chemin rural ouest (parcelle 1322) 
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8- Extrémité nord-ouest de la ZA, depuis le bout du chemin rural ouest (parcelle 1322) 

On remarque la présence de quelques beaux chênes sur le talus limitrophe avec la RD 58 

 

 
9- Perception du site, depuis le bout du chemin rural ouest (parcelle 1322) 
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10- Vue générale de la ZA depuis la route communale de Mézanrun Créis (en direction du bourg de Taulé) 

 

 
30- Vue générale de la ZA parcelle 1140, depuis le chemin rural est 
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1.2. VOIRIE ET ACCESSIBILITE 
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▪ La RD 58 est un axe structurant à l’échelle départementale, qui relie 

Morlaix à Roscoff. Cet axe routier se caractérise par une forte 
fréquentation (trafic  moyen journalier de 11000 véhicules par jour 3 
Source CG29, 2006). 

 
▪ La ZA des Ajoncs est facilement accessible depuis la RD 58, car le secteur 

de La Gare dispose d’un échangeur complet (dit de « La Gare de Taulé »). 
 
▪ Par ailleurs, le site d’étude est desservi directement avec la voie 

communale qui dessert la Gare (route de Mézanrun Creis), et rejoint le 
bourg d’Henvic, situé à 1,7 Km plus au nord. 

 
▪ Il est bordé à l’est et à l’ouest par deux chemins ruraux, qui se terminent 

en cul de sac. Ces chemins permettent aux agriculteurs d’accéder aux 
parcelles agricoles qu’ils cultivent. 

 
 
 
▪ Il n’existe ni chemins piétons ou vélos, ni desserte en transport en 

commun sur le périmètre de la zone. 
 

 
10- Route communale de Mézanrun Créis vers le bourg de Taulé (ZA des 

Ajoncs à droite / Centrale béton à gauche) 

 

 
11- Route communale de Mézanrun Créis vers Henvic (Centrale béton à 

droite / ZA des Ajoncs en arrière plan au fond) 
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12- Chemin rural ouest, vers la route de Mézanrun Créis (ZA des Ajoncs à 

gauche) 

 
 

 
13- Chemin rural est (ZA des Ajoncs à gauche) 

 
 
 
 

Zone d’étude 
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14- RD 58, au niveau de la bretelle de sortie de l’échangeur de la Gare de 

Taulé, dans le sens Morlaix-Roscoff 

 
 

 
15- RD 58, au niveau de la bretelle de sortie de l’échangeur de la Gare de 
Taulé, dans le sens Roscoff-Morlaix 
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1.3. TOPOGRAPHIE 
 
▪ L’ensemble de la commune de Taulé appartient au bassin versant du 

SAGE du Léon-Trégor, en cours de réalisation. 
 
▪ Le secteur de La Gare n’est traversé par aucune rivière, ni aucun ruisseau. 
 
▪ Le site d’étude est situé sur un point haut de la commune, qui ne présente 

pas de relief particulier ; l’altitude est d’environ 80 m. 
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1.4. INTERET ECOLOGIQUE ET PAYSAGER 
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▪ Le site des Ajoncs a été largement modifié par l’action de l’homme. Il ne 
présente pas globalement d’intérêt écologique majeur et n’est donc 
concerné par aucune mesure de protection du patrimoine naturel (ZNIEFF, 
Natura 2000, etc.).  

 
▪ La zone d’étude est composée de terrains anciennement utilisés par 

l’agriculture, aujourd’hui en prairies. Globalement, la zone d’étude se 
trouve dans un contexte paysager ouvert.  

 
▪ L’ancienne vocation agricole de la zone est encore soulignée par la 

présence de talus bocagers ou enherbés, qui forme une trame verte 
structurante du paysage. 
Un talus plantés en limite des parcelles 1322 et 445 se démarque 
particulièrement, ainsi que quelques chênes plantés en limite de la RD 58 
à l’extrême nord-ouest de la parcelle 1322. 
Les arbres et arbustes feuillus ainsi présents forment un couvert 
intéressant pour la faune (refuges pour les oiseaux et les petits 
mammifères). 
Outre leur valeur esthétique et écologique pour le site, ils jouent également 
un rôle d’écran pour les entreprises, de protection contre le vent, et le 
bruit. 

 
▪ Au niveau de la maison d’habitation du riverain présent en bordure de la 

route de Mézanrun Créis, la zone d’étude est délimitée par des haies 
composées d’essences ornementales, 

 
 

▪ Des haies ornementales délimitent et isolent également la déchetterie. 

 

 
16- Talus bocager présent en limite nord de la parcelle 1322, en bordure de la RD 58 

 

 
17- Talus bocager présent en limite des parcelles 1322 et 445  
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18- Talus enherbé bordant le chemin rural bordant la ZA à l’est 

 
 

 
19- Talus enherbé bordant le chemin rural bordant la ZA à l’ouest 
 
 

 
20- Perception de l’ensemble de la ZA depuis le chemin rural ouest : Le paysage est largement ouvert, ponctué en arrière plan par la trame bocagère résiduelle 
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1.5. PERCEPTIONS VISUELLES 
 

1.5.1. PERCEPTIONS DU SITE DEPUIS LA RD 58 

 

Les automobilistes circulant sur la RD 58 perçoivent globalement peu 

la zone d’étude. 
 
En effet, la voie express est au même niveau que la ZA à cet endroit, et la 
présence d’un talus bocager encore partiellement planté limite la co-
visibilité. 
 
La sensibilité est plus marquée en circulant dans le sens Roscoff 3 Morlaix, car le 
site d’étude est alors situé directement en bordure de la chaussée. 
 
On note toutefois que les installations de la centrale béton sont perceptibles 
ponctuellement, bien que distantes de plus de 300 mètres, de même que le grand 
bâtiment de la SICA, implanté plus au sud à un endroit ou le talus bocager a disparu. 
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Dans le sens Morlaix - Roscoff 

 

 
21- Au niveau de la SICA de Saint-Pol-de-Léon et de la bretelle d’accès à la 
RD 58 par l’échangeur de La Gare de Taulé 

 

 
 

 
22- RD 58, au niveau de la parcelle 1183, dans le sens Morlaix-Roscoff 

 

 
23- RD 58, au niveau des parcelles 1183 et 1322, dans le sens Morlaix-
Roscoff 

La zone d’étude est située derrière le talus bocager 
La zone d’étude commence à âtre perceptible 

(parcelle 1185) 

La zone d’étude est située derrière le talus bocager 
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Dans le sens Roscoff - Morlaix 

 

 
24- RD 58 au niveau de la parcelle 1322, dans le sens Roscoff-Morlaix 

 

 

 

 

 
25- RD 58 au niveau de la parcelle 1183, dans le sens Roscoff-Morlaix 

 

 

 

 
26- Vue globale sur le site (au niveau des parcelles 1322 et 1183), depuis la borne d’arrêt d’urgence située dans le sens Morlaix-Roscoff 

 

Centrale béton perceptible en 

arrière plan 

La zone d’étude est située derrière le talus bocager 
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1.5.2. PERCEPTIONS DEPUIS LE SITE VERS L’EXTERIEUR 

 

Depuis le site, en regardant vers la RD 58 les véhicules circulant sont 

perceptibles, bien que la vue soit partiellement cachée par le talus bocager 

résiduel. 

 

Vers le sud, le paysage est ouvert (plateau agricole) et la vue porte loin : le 

bourg de Taulé (situé sur un point haut) est bien visible. Ainsi, par 

réciprocité, le secteur de La Gare est également perceptible depuis le nord 

du bourg. 

 

 
27- Ouverture visuelle sur le bourg de Taulé, depuis la route de Mézanrun 

Créis 

 

 

 
28- Partie nord-ouest de la zone : Un camion circulant sur la RD 58 est 

visible derrière le talus bocager résiduel 

 

 
29- Perception de la RD 58 depuis l’extrémité nord-est de la ZA. 
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Depuis la sortie nord du bourg de Taulé, route de la Gare 

 

 

Secteur des Ajoncs perceptible en arrière plan 
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1.6. RESEAUX 
 

1.6.1. EAUX USEES 

Sur la commune de TAULE, le réseau d’assainissement collectif dessert le 
quartier de La Gare. Toutes les constructions futures du secteur seront donc 
raccordées au réseau d’assainissement collectif, qui passe au niveau de la 
route de Mézanrun Créis ; une extension sera nécessaire pour raccorder 
cette zone. Les eaux usées collectées sont acheminées et traitées sur la 
STEP de Morlaix. 
 
N.B. : Parallèlement à la révision du document d’urbanisme communal, 
une étude de mise à jour du plan de zonage d’assainissement des eaux 
usées a été confiée par la commune à DCi Environnement en 2013. 

 

1.6.2. EAUX PLUVIALES 

Actuellement, il n’existe aucun ouvrage de gestion globale des eaux 
pluviales ni sur le périmètre de la zone d’étude, ni dans le secteur.  
Les eaux pluviales des environs vont en fossé. 
 
N.B. : Parallèlement à la révision du document d’urbanisme communal, 

la commune a également confié à DCi Environnement la réalisation 

d’un Schéma Directeur d’Assainissement Pluvial. 
 

1.6.3. EAU POTABLE 

Le réseau d’eau potable dessert tout le secteur de La Gare. La commune a 
la compétence de l’eau potable, et le service est géré en régie communale. 
Parallèlement à la révision du document d’urbanisme communal, la 
réactualisation du Schéma Directeur d’eau Potable réalisé en 2009 a été 
confiée par la commune à ARTELIA en 2013. 

La commune achète son eau au syndicat des eaux de l’Horn. L’eau est 
stockée au niveau du château d’eau, et toute la distribution se fait ensuite 
gravitairement depuis ce réservoir. 
Pour calculer les besoins en eau pour les zones à vocation d’activités, 
ARTELIA a pris pour hypothèse une consommation de 3 m3/jour/hectare. Ce 
ratio de consommation est représentatif des activités de type artisanal, 
commercial, logistique, et tertiaire. 
L’étude menée par ARTELIA conclut que « le réseau actuel est bien 
dimensionné pour la demande future », et qu’ « il n’y a pas de renforcement 
à prévoir pour alimenter les projets liés au P.L.U. », dont ceux de la ZA des 
Ajoncs. 
 
 

1.6.4. INCENDIE 

Actuellement, il existe deux bornes incendies de type normalisé au niveau 
de la rue de Mézanrun Créis. 
 
 

1.6.5. ELECTRICITE 

Le réseau électrique passe au niveau de la route de Mézanrun Créis : Il n’y 
a donc pas de problème particulier concernant la desserte de ce secteur. 
 
 

1.6.6. TELEPHONIE ET RESEAU NUMERIQUE 

Le réseau France Télécom dessert le quartier de La Gare. De plus, la 
commune est couverte par le réseau de téléphonie mobile ; elle dispose de 
plusieurs antenne relais sur son territoire, dont une au niveau de La Gare, à 
Méziou Meur. 
 
La commune est desservie par le haut débit. 
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1.6.7. DECHETS 

Sur TAULE, la collecte et le traitement des déchets sont assurés par la 
Communauté d'Agglomération du Pays de Morlaix. 
La déchetterie communautaire de Ker ar Big jouxte la ZA des Ajoncs, ce qui 
est un atout pour la gestion sélective des déchets des futures entreprises. 
 
 

1.6.8. GAZ 

Il existe un réseau de gaz de ville sur la commune, mais il ne dessert pas le 
secteur de La Gare. 
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1.7. CADRE REGLEMENTAIRE 
 
La zone d’étude, hormis les dispositions de la loi Barnier, est soumise aux 
contraintes réglementaires suivantes.  
 

1.7.1. LOI RELATIVE A LA LUTTE CONTRE LE BRUIT 

Au niveau du secteur de La Gare, la RD 58 est classée voie bruyante de 
3ème catégorie. 
En conséquence, une bande d’isolement acoustique de 100 m de part et 
d’autre du bord de la voie doit être respectée en tissu ouvert (réduite à 50 m 
en zone urbaine U). 
 
La moitié de la zone d’étude est incluse dans cette bande d’isolement 
acoustique. 
 
Les dispositions sur l’isolation acoustique concernent les futures 
constructions et les extensions de bâtiments existants prévues dans des 
secteurs bruyants. 
Celles-ci s’appliquent aux :  
. bâtiments d’habitation,  
. établissements d’enseignement,  
. établissements de santé, de soins et d’action sociale,  
. bâtiments d’hébergement à caractère touristique. 
 
Ne sont pas concernés :  
. les bâtiments industriels, agricoles ou commerciaux,  
. les ateliers bruyants et locaux sportifs. 
 
 

 
 

1.7.2. SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 

(voir annexes) 

 

Le site de la ZA des Ajoncs est concerné : 
- par la servitude d’utilité publique PT2 : Protection contre les obstacles des 
centres d'émission et de réception radioélectrique (Station de Carantec et 
faisceau hertzien Roc-Trédudon < > Carantec). 
- et par la servitude d’utilité publique relative aux interdictions d’accès 
grevant les propriétés limitrophes des voies express et des déviations 
d’agglomérations : EL 11.  
 

N.B. : La servitude T7 : Servitude aéronautique à l'extérieur des zones de 

dégagement, qui s’applique à tout le territoire communal, n’est pas 

représentée. 
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1.7.3. SCOT DE MORLAIX COMMUNAUTE 

 

La commune de TAULE est incluse dans le Schéma de Cohérence 
Territoriale Morlaix Communauté, approuvé depuis le 12/11/2007.  
D’après le schéma d’organisation pour un développement équilibré des 
territoires figurant dans le PADD du SCoT (cf. page suivante), TAULE est 
identifié comme « pôle économique à conforter et développer », et le 
secteur de La Gare est situé en bordure de la RD 58, axe identifié dans le 
SCOT comme « axe structurant de développement ».  
 

Prescriptions du Document d’Orientations Générales du 

SCoT : 

 

Organisation de l’espace et pertinence des implantations : 

-L’accueil de différents types d’activités se localisera prioritairement sur le 
pôle urbain et les pôles spécifiques identifiés dans le PADD, avec les plates-

formes d’échanges et les voies de communication en prenant en compte les 

questions relatives à l’accessibilité (accès, desserte, sécurité) et aux 
équipements publics (voirie, eau, TIC, assainissement…). 
 -Limiter le développement linéaire le long des axes de communication. 

Préférer un accès sur ces axes qui organise une zone d’activités avec un 
plan d’aménagement. 
- Réaliser un véritable plan d’aménagement et de liaison des zones 
commerciales en lien avec le centre urbain adjacent. Organiser les liaisons 

et les déplacements vers les quartiers adjacents et le centre-ville afin 

d’assurer la liaison et l’intégration de ces espaces aux autres fonctions des 
communes (équipements publics, petits commerces de proximité, habitat 

…). 
- Développer l’accessibilité aux modes de transports collectifs et piétons 

dans et vers les zones d’activités actuelles et à venir, prioritairement les 
zones générant le plus d’emplois. 
 -Les extensions des zones d’activités doivent s’inscrire dans l’objectif de 
maîtrise de l’étalement urbain. Pour assurer les équilibres entre espaces 

naturels et agricoles, le développement des zones d’activités devra mieux 
prendre en considération les données paysagères naturelles, 

topographiques, afin de maintenir des espaces de respiration (landes, zones 

humides, petits espaces boisés, chemin creux...) entre chaque zone. 

 

Gestion foncière des pôles économiques : 

- La gestion économe de l’espace et le renouvellement urbain des zones 
existantes sont à privilégier. Le développement des zones d’activités sur du 
foncier agricole utile devra faire l’objet de mesures compensatoires en 
collaboration avec la SAFER par exemple. 

- Les documents d’urbanisme devront permettre, lors de leur révision, 
l’utilisation des différentes procédures d’intervention suivant la taille et la 
complexité de l’opération (Zone d’Aménagement Différé, Zone 
d’Aménagement Concerté…) et la réalisation, au minimum, d’un schéma 
d’aménagement en cas de mise en place de zones d’activités.  
Des réserves foncières adaptées aux types de demandes (petites 

entreprises artisanales, activités industrielles, technologiques, tertiaires, 

etc.…) devront permettre l’accueil des différentes activités en fonction des 
territoires d’équilibre. 
- Il conviendra de véritablement s’appuyer sur les infrastructures existantes 
ou projetées pour accueillir les entreprises. 

 

Qualité paysagère et architecturale des aménagements de zones : 

Dans le cadre de l’article L.111-I-4 du Code de l’Urbanisme, il conviendra de 
mettre en place un plan d’aménagement durable des zones par le respect 
des critères de recul par rapport aux voies de communication, 

d’aménagement paysager, de gestion écologique de l’eau pluviale, de 
circulation interne par la création ou la justification de liaisons douces et de 

points de dessertes pour les transports collectifs. Ce plan d’aménagement 
durable des zones devra intégrer le souci d’économie et de gestion de 
l’espace. Une attention particulière sera apportée à la maîtrise de la 
publicité. 
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1.7.4. DOCUMENT D’URBANISME COMMUNAL 

 

La commune de TAULE est dotée d’un Plan d’Occupation des Sols, approuvé 
en 1996 et plusieurs fois modifié depuis. 
Ce document d’urbanisme en vigueur classe la ZA des Ajoncs en zone 
constructible à vocation d’activités « 1NAi ».  
 
La zone d’étude n’étant pas encore urbanisée, une marge de recul 
inconstructible de 100 mètres par rapport à l’axe de la RD 58 s’applique 
(article L111-1-4 du Code de l’Urbanisme). 
En revanche, cette marge de recul est ramenée à 50 mètres sur les terrains 
occupés au sud par la SICA. 
 
 
La commune a prescrit la révision du P.O.S. fin 2009, afin d’élaborer un Plan 
Local d’Urbanisme. Dans ce nouveau document, la commune maintient et 
confirme la vocation d’accueil d’activités économiques du secteur de la Gare. 
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2. PRINCIPES 

D’AMENAGEMENT 
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2.1. PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT 
 

2.1.1. VOCATION DE LA ZONE 

 
Le site est destiné à recevoir des activités économiques à caractère 

artisanal, de services aux entreprises, et industriel, ainsi que des 

activités de valorisation des déchets. 
 
La zone peut également accueillir les logements de fonction destinés aux 
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la 
surveillance des installations autorisées dans la zone, à condition qu’ils 
soient intégrés au bâtiment principal d’activité et que leur surface de 

plancher ne dépasse pas 60 m
2. 

 
 

2.1.2. ACCES ET VOIRIE 

 
Tout accès direct sur la RD 58 est interdit. 
 
L’accès principal à la Z.A. est prévu à partir de la voie communale de 
Mézanrun Créis ; compte-tenu de la superficie de la zone, un accès 
secondaire pourrait être créé depuis le chemin rural est, et depuis le chemin 
rural ouest. 
 
La desserte du site sera assurée par une voirie interne. Cette voie 
comprendra une chaussée de 6 m maximum, afin de limiter la vitesse. 
Cette voirie sera bordée de trottoirs et ses abords seront végétalisés. 
 

 
 

2.1.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 
Par rapport aux voies et emprises publiques  
 

Compte tenu de la perception visuelle atténuée qu’ont les automobilistes 
circulant sur la RD 58 sur le site (cf. partie diagnostic), la marge de recul 

inconstructible peut être alignée sur le bâtiment de la SICA, et ainsi 

ramenée à 50 m par rapport à l’axe de la RD 58. 
 
Afin de garantir à long terme son maintient et son entretien, cette 

marge de recul restera propriété de Morlaix-Communauté. 
 
 
Aucune construction, mais aussi aucun dépôt ou exposition de matériel, de 
matériaux, d’enseignes publicitaires, de véhicules et de marchandises 
diverses ou de stationnement ne seront autorisés dans cette marge de 
recul. 
 
Par rapport aux autres voies et aux emprises publiques, les 

constructions seront implantées à une distance minimale de 5 m. Dans 
ce recul, les aires de stationnement seront autorisées. 
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Par rapport aux limites séparatives  
 
Les constructions seront implantées soit en limite séparative, soit à 

une distance de 5 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 

 
 
Par rapport aux éléments de végétations 
Pour garantir la pérennité des arbres existants sur les haies bocagères, les 
volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés par 
un recul minimum de 5 m des constructions et installations de part et d’autre 
de l’axe de la haie ou du bord du boisement. 
 
 
Par rapport au terrain naturel  
 
Les constructions seront implantées de manière à s’adapter au mieux au 
terrain naturel, afin de minimiser les remblais ou déblais. Il conviendra, le 
cas échant, de donner un aspect naturel, à ceux-ci, lors de leur constitution.  
 
 

2.1.4. INTEGRATION PAYSAGERE 

 
Espaces libres  
 
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de 
stationnement seront aménagées et entretenues de façon à garantir le bon 
aspect des lieux.  
 
Les aires de stationnement seront paysagées. 
 
Les aires de livraisons et de stockage autorisées devront être traitées de 
façon à être le moins visibles possible depuis les voies. Elles seront 
implantées en arrière ou sur le côté des bâtiments. Elles devront être 
dissimulées par un dispositif vertical adapté à la hauteur et au linéaire de 

stockage (haies d’essences locales en mélange, mur ou muret, treillage bois 
&). 
 
Tout espace de stockage à ciel ouvert non dissimulé sera interdit. 
 
Dans tous les cas, un minimum de surface devra être traité en espaces 

verts, soit : 

- 15% de la superficie des terrains ou lots de 8000 m² ou moins ; 
- 10% de la superficie des terrains ou lots de plus de 8000 m². 
 
Les surfaces de parking pourront être prises en compte dans les surfaces 
d’espaces verts s’ils ont réalisés sur des surfaces enherbées spécifiques au 
stationnement de véhicules.  
 
 
Plantations 
 

Sur l’ensemble du site, les haies et talus présentant un intérêt 

paysager fort seront conservés. Dans le cas contraire, des mesures 
compensatoires seront demandées.  
 
Les zones tampons et plantations à conforter / créer indiquées sur le 

schéma d’aménagement sont à respecter ; elles formeront des bordures 
d’aspect naturel entre les parcelles, tout en intégrant les bâtiments au sein 
d’une trame verte (rôle d’écran visuel).  
 
La marge de recul définie par rapport à la RD 58 devra être constituée 
d’une bande enherbée, plantées d’arbustes en association éventuelle avec 
des arbres de hautes tiges isolés ou en bosquets, comme indiqués au 
schéma d’aménagement.  
 
La palette végétale sera constituée d’essences traditionnelles du bocage 
breton (voir annexe). Les espèces ornementales seront prohibées compte 
tenu de l’environnement rural de la zone. 
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2.1.5. ARCHITECTURE 

 
Les constructions devront présenter une architecture soignée. Les volumes 
seront simples et sobres, et exprimant clairement les différentes fonctions 
de l’activité, avec le choix d’un élément principal pour la composition.  
Si le linéaire de façade est trop important, des éléments de volumétrie ou 
des jeux de calepinage viendront rythmer et animer la perception de la 
façade depuis les voies. 
 
Hauteurs 
Les bâtiments auront une hauteur maximale de : (ouvrages techniques, 
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus).  

 Aplomb des façades Faîtage 
avec toit avec acrotère 
9,00 m 12,00 m 13,00 m 

 
 
Les façades latérales seront traitées avec le même soin que les façades 
principales ou tout au moins en harmonie avec elles. 
 
Les toitures devront également faire l’objet d’un traitement soigné, au même 
titre que les façades, notamment dans le cas de toitures terrasses où les 
éléments de superstructure devront être intégrés à l’architecture. Les 
masses et surfaces devront présenter des couleurs homogènes (pas 
d’alternance de plaques claires/ plaques sombres). Les toitures végétalisées 
seront encouragées, comme la pose de panneaux solaires en toiture : ceux-
ci devront être néanmoins intégrés à l’architecture du bâtiment. 
 
Couleurs et matériaux 
Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des 
peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter 
atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux avoisinants. Ces couleurs seront 
choisies pour permettre la meilleure insertion possible dans le site. 

L’usage de couleur vive pourra être autorisé de façon ponctuelle. 
Les enduits et bardages seront de teinte sombre ou colorée peu intense 
(nuances de gris, de bruns, de vert). 
Les couleurs des toitures seront impérativement dans les teintes foncées. 
Le choix des matériaux sera limité à un petit nombre (un principal et 2-3 
accents d’autres matériaux). 
Tous les murs en parpaings devront être enduits ou bardés. 
 
 

2.1.6. CLOTURES 

 
Les clôtures ne sont pas obligatoires, afin de mettre en Suvre l’image de 
zones d’activités paysagées. 
Leur hauteur sera limitée à 1,80 m maximum, sauf nécessité impérative liée 
au caractère de l'établissement.  
 
Les clôtures éventuelles seront toutes de type rigide et de couleur 
identiques ; elles seront doublées d’une haie vive 3 pouvant être discontinue 
-  constituée d’arbustes d’essences locales. 
 
 

2.1.7. ENSEIGNES 

 
Les enseignes seront apposées sur les façades du bâtiment sans pouvoir 
dépasser les volumes du bâtiment. 
Elles devront être conformes aux lois et règlements en vigueur. 
Elles ne pourront couvrir plus de 25% de la façade considérée, sous réserve 
du respect de la qualité architecturale du bâtiment. 
Un pourcentage plus élevé pourra être autorisé dans le cas où la recherche 
de la conception architecturale le justifie. Elles pourront être également 
fixées sur une structure indépendante du bâtiment de type totem, dans le 
cadre d’un projet global sur l’ensemble de la zone, devant faire l’objet d’une 
description précise et d’une autorisation spécifique. 
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Les enseignes et pré-enseignes clignotantes et les enseignes et pré-
enseignes lumineuses de forte intensité sont interdites. 
 
Les enseignes au profit de tiers sont interdites. 
 
 

2.1.8. STATIONNEMENT 

 
Les aires de stationnement doivent correspondre aux besoins des 
constructions ou installations à édifier et à leur fréquentation. Les aires de 
stationnement doivent être réalisées en dehors des voies publiques sur le 
terrain de l'opération ou à proximité. Elles ne devront pas apporter de gêne 
à la circulation générale. 
 
Les surfaces de stationnement devront faire l’objet d’un traitement paysager. 
Il sera privilégié les plantations en bosquets et en pleine terre par rapport 
aux plantations en alignement. Les arbres et arbustes seront d’essences 
locales. Le nombre d’arbres minimum exigé est de 1 pour 6 places de 
stationnement.  
 
 

2.1.9. RESEAUX 

 
Eau potable  
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en 
eau devra être desservie par une conduite de distribution de caractéristiques 
suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction d'eau sous pression. 
 
Eaux pluviales 
L’aménagement de la zone devra prendre en compte, la mise en Suvre de 
solutions alternatives afin de ne pas augmenter le débit des eaux de 
ruissellement.  

 
Il est fortement recommandé de traiter le maximum de la surface non 
construite, telles que les zones de recul et de stationnement, par un 
revêtement perméable, afin de limiter le ruissellement des eaux pluviales.  
 
Sauf raisons techniques contraires, les eaux pluviales (toitures et aires 
imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la 
construction ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne 
devront pas ruisseler sur le domaine public. L’infiltration des eaux quand le 
sol le permet est à privilégier. 
 
Un bassin tampon est à prévoir sur le site. Cette installation devra faire 
l’objet d’aménagements les plus naturels possibles : prairie humide en point 
bas du site.  
 
Eaux usées  
Toutes les constructions futures du secteur seront raccordées 3 via des 
canalisations souterraines - au réseau d’assainissement collectif, qui passe 
au niveau de la route de Mézanrun Créis. 
 
En cas d’effluents nocifs, un pré-traitement sera imposé. 
 
Raccordements aux réseaux  
Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain, lorsque cela est 
techniquement possible, et sous réserve d’obtention préalable d’une 
autorisation d’urbanisme. 
 
Incendie 
Des dispositifs pour la lutte contre l’incendie devront être mis en place sur la 
zone : création d’une borne à incendie, à moins de 200 m des bâtiments, de 
type normalisé avec un débit de 120 m3/h et une pression de 1 bar, réserve 
d’eau, etc.  
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2.2. SCHEMA D’AMENAGEMENT 
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2.3. SYNTHESE DE LA MISE EN COMPATIBILITE AVEC LA "LOI BARNIER" 
 
Le projet d’aménagement de la ZA des Ajoncs permet de justifier et de motiver la dérogation faite à la loi Barnier (L.111-1-4 du Code de l’Urbanisme), 
puisque les nuisances, la sécurité, la qualité architecturale, ainsi que la qualité de l’urbanisme et des paysages sont prises en compte.  

 

Nuisances 

 

 

▪ Seuls les bâtiments d’activités (à caractère artisanal, de 
services aux entreprises et industriel, ainsi que des activités 
de valorisation des déchets) sont autorisés dans la zone. Ils 
devront respecter les dispositions de la loi sur le bruit par 
rapport aux nuisances sonores lies à la RD 58. 

La zone peut également accueillir les logements de fonction 
destinés aux personnes dont la présence permanente est 
nécessaire pour assurer la surveillance des installations 
autorisées dans la zone, à condition qu’ils soient intégrés au 
bâtiment principal d’activité et que leur surface de plancher 

ne dépasse pas 60 m
2

 

 
▪ Afin de créer un écran visuel et sonore vis-à-vis de la RD 58, 

le projet prévoit le maintien d’une inconstructible de 50 m, par 
rapport à l’axe de la RD 58. 

 
▪ En frange avec la zone encore agricole située à l’ouest Nord, 

un talus bocager sera créé, afin de former une bordure 

d’aspect naturel et de diminuer les nuisances visuelles. 
 
▪ En frange avec l’’habitation présente au sud, un espace 

vert paysager inconstructible est à créer. 
 

 

▪ L’aménagement de la zone devra limiter le débit des eaux de 
ruissellement. Il est fortement recommandé de traiter le 
maximum de surfaces non construites, telles que les zones de 
recul et de stationnement, par un revêtement perméable. Sauf 
raisons techniques contraires, les eaux pluviales (toitures et aires 
imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain 
d'assise de la construction ou sinon raccordées au réseau d'eaux 
pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine 
public. L’infiltration des eaux, quand le sol le permet, est à 
privilégier. Un bassin tampon est à prévoir sur le site, en point 
bas. Cette installation devra faire l’objet d’aménagements les 
plus naturels possibles : prairie humide. Dans tous les cas, une 
étude d’incidence « loi sur l’eau » sera nécessaire pour 
l’aménagement de la zone.  
 

▪ Toutes les constructions futures du secteur seront raccordées 3 
via des canalisations souterraines - au réseau d’assainissement 
collectif, qui passe au niveau de la route de Mézanrun Créis. 
En cas d’effluents nocifs, un pré-traitement sera imposé. 
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Sécurité  

 

 
▪ Tout accès direct sur la RD 58 est interdit. 
 
▪ L’accès principal à la Z.A. est prévu à partir de la voie 

communale de Mézanrun Créis ; compte-tenu de la superficie 
importante de la zone (6,8 Ha), et en fonction du nombre 
d’entreprises qui s’implanteront (et des flux de circulations 
générés), un accès secondaire pourra être créé depuis le 
chemin rural est ainsi que depuis le chemin rural ouest. 

 
▪ Les aires de stationnement devront être calibrées pour répondre 

aux besoins des activités et à leur fréquentation. Les aires de 
stationnement doivent être réalisées en dehors des voies 
publiques sur le terrain de l'opération ou à proximité. Elles ne 
devront pas apporter de gêne à la circulation générale. 
 

▪ Des dispositifs pour la lutte contre l’incendie devront être mis en 
place sur la zone : création d’une borne à incendie, à moins de 
200 m des bâtiments, de type normalisé avec un débit de 
120 m3/h et une pression de 1 bar, réserve d’eau, etc. 
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Qualité 

architecturale 

 

Afin d’obtenir une zone d’activités visuellement 
cohérente et harmonieuse, toutes les constructions et 

installations implantées sur la zone devront présenter 

une même unité architecturale et paysagère. 

 
▪ Les constructions devront présenter une architecture soignée. Les 

volumes seront simples et sobres, et exprimant clairement les 
différentes fonctions de l’activité, avec le choix d’un élément 
principal pour la composition.  
Si le linéaire de façade est trop important, des éléments de 
volumétrie ou des jeux de calepinage viendront rythmer et animer la 
perception de la façade depuis les voies.  

 
▪ Afin de faciliter leur insertion visuelle dans le site, les bâtiments 

auront une hauteur maximale de : (ouvrages techniques, cheminées et 

autres superstructures mineures et discontinues exclus) 

 Aplomb des façades Faîtage 
avec toit avec acrotère 
9,00 m 12,00 m 13,00 m 

 
 
▪ Les façades latérales seront traitées avec le même soin que les 

façades principales ou tout au moins en harmonie avec elles. 
 

 
▪ Les toitures devront également faire l’objet d’un traitement soigné, 

au même titre que les façades, notamment dans le cas de toitures 
terrasses où les éléments de superstructure devront être intégrés à 
l’architecture. Les masses et surfaces devront présenter des 
couleurs homogènes (pas d’alternance de plaques claires/ plaques 
sombres). Les toitures végétalisées seront encouragées, comme la 
pose de panneaux solaires en toiture : ceux-ci devront être 
néanmoins intégrés à l’architecture du bâtiment. 

 
▪  Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, 

bardage) et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre 
elles et ne pas porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux 
avoisinants. Ces couleurs seront choisies pour permettre la 
meilleure insertion possible dans le site. 
 

▪ L’usage de couleur vive pourra être autorisé de façon ponctuelle. 
 

▪ Les enduits et bardages seront de teinte sombre ou colorée peu 
intense (nuances de gris, de bruns, de vert). 
 

▪ Les couleurs des toitures seront impérativement dans les teintes 
foncées. 
 

▪ Le choix des matériaux sera limité à un petit nombre (un principal 
et 2-3 accents d’autres matériaux). 
 

▪ Tous les murs en parpaings devront être enduits ou bardés. 
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Qualité de 

l’urbanisme 
et du 

paysage  

 

▪ Compte tenu de la perception visuelle atténuée qu’ont les 
automobilistes circulant sur la RD 58 sur le site (cf. partie 
diagnostic), la marge de recul inconstructible est alignée sur 

le bâtiment de la SICA, et ainsi ramenée à 50 m par rapport 

à l’axe de la RD 58. Cette marge de recul restera propriété de 
Morlaix Communauté. Aucune construction, mais aussi aucun 
dépôt ou exposition de matériel, de matériaux, d’enseignes 
publicitaires, de véhicules et de marchandises diverses ou de 
stationnement ne seront autorisés. 

 

▪ Par rapport aux autres voies et aux emprises publiques, les 
constructions seront implantées à une distance minimale de 
5 m. Dans ce recul, les aires de stationnement seront 
autorisées.  

 

▪ Par rapport aux limites séparatives, les constructions seront 
implantées soit en limite séparative, soit à une distance de 5 
mètres minimum par rapport aux limites séparatives.  

 

▪ Afin d’isoler les établissements susceptibles d’engendrer des 
nuisances sensibles vis-à-vis de l’habitation présente au 
limite sud, un espace vert paysager inconstructible 

« tampon » est à créer.  
 

▪ Les constructions seront implantées de manière à s’adapter au 
mieux au terrain naturel, afin de minimiser les remblais ou 
déblais. Il conviendra, le cas échant, de donner un aspect 
naturel, à ceux-ci, lors de leur constitution. 

 
 

▪ Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de 
stationnement seront aménagées et entretenues de façon à 
garantir le bon aspect des lieux. 

 
▪ Les clôtures ne sont pas obligatoires, afin de mettre en Suvre 

l’image de zones d’activités paysagées. 
Leur hauteur sera limitée à 1,80 m maximum, sauf nécessité 
impérative liée au caractère de l'établissement. 
 

▪ Les clôtures éventuelles seront toutes de type rigide et de couleur 
identiques ; elles seront doublées d’une haie vive 3 pouvant être 
discontinue -  constituée d’arbustes d’essences locales.  

 
 
▪ Les enseignes seront apposées sur les façades du bâtiment sans 

pouvoir dépasser les volumes du bâtiment. 
Elles devront être conformes aux lois et règlements en vigueur. 
Elles ne pourront couvrir plus de 25% de la façade considérée, 
sous réserve du respect de la qualité architecturale du bâtiment. 
Un pourcentage plus élevé pourra être autorisé dans le cas où la 
recherche de la conception architecturale le justifie. Elles pourront 
être également fixées sur une structure indépendante du bâtiment 
de type totem, dans le cadre d’un projet global sur l’ensemble de la 
zone, devant faire l’objet d’une description précise et d’une 
autorisation spécifique. 
Les enseignes et pré-enseignes clignotantes et les enseignes et 
pré-enseignes lumineuses de forte intensité sont interdites. 
Les enseignes au profit de tiers sont interdites. 

 
 
▪ Les aires de stationnement seront paysagées. 
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Qualité de 

l’urbanisme 
et du 

paysage 

 
▪ Les aires de livraisons et de stockage autorisées devront 

être traitées de façon à être le moins visibles possible depuis 
les voies. Elles seront implantées en arrière ou sur le côté des 
bâtiments. Elles devront être dissimulées par un dispositif 
vertical adapté à la hauteur et au linéaire de stockage (haies, 
mur ou muret, treillage bois &). 
 

▪ Tout espace de stockage à ciel ouvert non dissimulé sera 

interdit. 
 

▪ Dans tous les cas, un minimum de surface devra être traité 

en espaces verts, soit : 

- 15% de la superficie des terrains ou lots de 8000 m² ou 

moins ; 
- 10% de la superficie des terrains ou lots de plus de 8000 

m². 
 
Les surfaces de parking pourront être prises en compte dans 
les surfaces d’espaces verts s’ils ont réalisés sur des surfaces 
enherbées spécifiques au stationnement de véhicules.  

 

▪ Sur l’ensemble du site, les haies et talus présentant un 

intérêt paysager fort seront conservés. Dans le cas 
contraire, des mesures compensatoires seront demandées.  
 
Les zones tampons et plantations à conforter / créer 
indiquées sur le schéma d’aménagement sont à respecter ; 
elles formeront des bordures d’aspect naturel entre les 
parcelles, tout en intégrant les bâtiments au sein d’une trame 
verte (rôle d’écran visuel).  

 

 
▪ Pour garantir la pérennité des arbres existants sur les haies 

bocagères, les volumes racinaires (volumes occupés par 

les racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m 
des constructions et installations de part et d’autre de l’axe de 
la haie ou du bord du boisement. 

 
▪ La marge de recul définie par rapport à la RD 58 devra être 

constituée d’une bande enherbée, plantées d’arbustes en 
association éventuelle avec des arbres de hautes tiges 

isolés ou en bosquets, comme indiqués au schéma 
d’aménagement.  

 
▪ La palette végétale sera constituée d’essences traditionnelles 

du bocage breton (voir annexe). Les espèces ornementales 
seront prohibées compte tenu de l’environnement rural de la 
zone.  

 
▪ Les surfaces de stationnement devront faire l’objet d’un 

traitement paysager. Il sera privilégié les plantations en 
bosquets et en pleine terre seront par rapport aux plantations 
en alignement. Les arbres et arbustes seront d’essences 
locales. Le nombre d’arbres minimum exigé est de 1 pour 6 
places de stationnement.  

 

▪ Les aires de livraisons et de stockage autorisées devront être 
traitées de façon à être le moins visibles possible depuis les 
voies. Elles seront implantées en arrière ou sur le côté des 
bâtiments. Elles devront être dissimulées par un dispositif 
vertical adapté à la hauteur et au linéaire de stockage (haies 
d’essences locales en mélange, mur ou muret, treillage bois&). 
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3. ANNEXES 
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TRAITEMENT PAYSAGER DES HAIES, PLANTÉES OU NON SUR TALUS 
 

1 - Les principes généraux pour toutes plantations. 

 

Les nouvelles plantations auront pour fonction de recréer une ambiance bocagère, d'insérer les constructions dans le paysage naturel et donc de consolider 
l'arrière plan végétal de l'architecture, de jouer le rôle d'écran phonique et visuel grâce aux plantations massives et abondantes et matérialiser visuellement les 
limites du parcellaire et donc de recréer des lignes de force dans le paysage. 
 
Pour obtenir une meilleure reprise de la végétation et un effet visuel important, les végétaux utilisés devront suivre plusieurs principes : 

- Etre en priorité des espèces du pays bien adaptées au climat et au sol ; 
- Associer plusieurs essences végétales, Leur composition imitera dans leur principe les associations végétales des haies naturelles et des lisières de la région ; 
- Avoir une couverture du sol pendant au moins trois années, par paillage naturel (panneaux de fibres végétales, écorce, compost). 
 
L'association de plusieurs essences constituant un écran végétal donne : 

- Une meilleure harmonie paysagère. L'association de végétaux permet de varier les teintes et une meilleure intégration dans le paysage environnant. 
- Un meilleur garnissage. Les espèces se complètent entre elles d'où une protection plus rapide et plus efficace. Les arbustes buissonnants assureront la 
protection de la base de la haie. 
- Une meilleure résistance aux maladies et aux parasites. Ainsi, si une espèces végétale est malade et disparaît, les autres plus résistantes occuperont l 'espace. 
Le mélange des essences permet d'éviter une contamination rapide. 
 
Les plantations de feuillus variés caducs et persistants devront être en continuité avec la végétation voisine. On évitera de constituer une haie 

monospécifique, uniforme comme un mur. 

 
 

2 - La composition d'une haie vive plantée ou non sur talus. 

 
La composition d'une haie vive plantée ou on sur talus est la suivante, 2/3 caduques, 1/3 persistante : 
- Des arbres menés en haut jet principaux et intermédiaires. Ils constitueront l'ossature de base de la haie. On veillera à installer des arbres à croissance rapide 
(haut jet intermédiaire) dont le rôle est de garnir plus rapidement la haie, laissant plus d'espace aux arbres de haut jet principaux (à croissance lente). Ils seront 
espacés de 8 à 12 mètres. 
- Des arbres menés en taillis ou cépées, de taille moyenne ou à croissance lente, permettront de garnir les espaces laissés entre les arbres de haut jet. 
- Des arbustes buissonnants caducs et persistants, de grandes et petites tailles, qui auront pour fonction de combler la base de la hale et les espaces non garnis 
par les arbres menés en cépée. 
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LISTE DES ESSENCES INDIGÈNES DU BOCAGE BRETON 
 
ARBRES 

 
Alisier terminal 
Aulne glutineux (Alnus glutmosa) 
Aulne à feuille à cSur (Alnus corciata) 
Aulne rouge (Alnus ruba) 
Bouleau blanc (Betula verrucosa) 
Cerisier tardif (Prunus serotina) 
Châtaignier (Castanea sativa) 
Chêne pédonculé (Quercus pedonculata, Quercus robur) 
Chêne rouvre ou sessile (Quercus sessiflora ou petrae) 
Cormier 
Érable sycomore (Acer pseudo platanus) 
Frêne commun (Fraximus excelsior) 
Hêtre commun (Fagus sylvatic) 
If (Taxus bacata) 
Merisier des bois (Prumus avium) 
Noyer commun (Juglans regia) 
Orme champêtre (Ulmus campestris) 
Orme (Ulmus resista) 
Robinier faux acacia (Robinia pseudo acacia) 
Tilleul à petites feuilles (Titia cordata) 
Tilleul à grandes feuilles (Titia platyphillos) 
Saule blanc (Salix caprea) 
 

 
ARBUSTES 

 
Ajoncs (Ulex) 
Bourdaine (Rhamnus frangula) 
Buis (Buxus) 
Cerisier à grappes (Prumus padus) 
Cerisier de Sainte-Lucie (Prumus mahaleb) 
Cornouiller mâle (Cornus mas) 
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) 
Érable champêtre (Acer campestris) 
Framboisier (Ribes ideaus) 
Fusain d’Europe (Evonymus europeus) 
Genêt à balai (Cytisus scoparius) 
Houx commun (Ilex aquifolium) 
Néflier (Maerpilus germanica) 
Noisetier ou coudrier (Corylus avellana). 
Noisetier à fruits. 
Osier (Salix vinimalis) 
Poirier sauvage (Pyrus communis) 
Pommier commun (Malus) 
Prunellier (Prunus spinosa) 
Prunier myrobolan (Prunus cerasifera) 
Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia) 
Sureau noir (Sambucus nigra) 
Troène de Chine 
Viorne obier (Viburnum opuluse) 
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SERVITUDE PT2 
 

TÉLÉCOMMUNICATIONS 

I. - GÉNÉRALITÉS 

 

Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection 

contre les obstacles des centres d'émission et de réception exploités par l'Etat. 

Code des postes et télécommunications, articles L.54 à L.56, R.21 à R.26 et R.39. 

Premier ministre (comité de coordination des télécommunications, groupement des 

contrôles radioélectriques, C.N.E.S.). 

Ministère des postes, des télécommunications et de l'espace (direction de la 

production, service du trafic, de l'équipement et de la planification). 

Ministère de la défense. Ministère de l'intérieur. 

Ministère chargé des transports (direction générale de l'aviation civile [services des 

bases aériennes], direction de la météorologie nationale, direction générale de la 

marine marchande, direction des ports et de la navigation maritimes, services des phares 

et balises). 

 

II. - PROCÉDURE D'INSTITUTION 

A. - PROCÉDURE 

 

Servitudes instituées par un décret particulier à chaque centre, soumis au contreseing 

du ministre dont les services exploitent le centre et du secrétaire d'Etat chargé de 

l'environnement. Ce décret auquel est joint le plan des servitudes intervient après 

consultation des administrations concernées, enquête publique dans les communes 

intéressées et transmission de l'ensemble de dossier d'enquête au Comité de 

coordination des télécommunications. L'accord préalable du ministre chargé de 

l'industrie et du ministre chargé de l'agriculture est requis dans tous les cas. Si 

l'accord entre les ministres n'intervient pas, il est statué par décret en Conseil d'Etat 

(art. 25 du code des postes et des télécommunications). 

Les servitudes instituées par décret sont modifiées selon la procédure déterminée ci-

dessus lorsque la modification projetée entraîne un changement d'assiette de la 

servitude ou son aggravation. Elles sont réduites ou supprimées par décret sans qu'il y 

ait lieu de procéder à l'enquête (art. R.25 du code des postes et des 

télécommunications). 

Le plan des servitudes détermine, autour des centres d'émission et de réception dont 

les limites sont définies conformément au deuxième alinéa de l'article R.22 du code 

des postes et télécommunications ou entre des centres assurant une liaison 

radioélectrique sur ondes de fréquence supérieure à 30 MHz, différentes zones 

possibles de servitudes. 

 

a) Autour des centres émetteurs et récepteurs et 

autour des stations de radiorepérage et de 

radionavigation, d'émission et de réception 

(Art. R.21 et R.22 du code des postes et des 

télécommunications) 

Zone primaire de dégagement 

 

A une distance maximale de 200 mètres (à partir des limites du centre), les différents 

centres à l'exclusion des installations radiogoniométriques ou de sécurité 

aéronautique pour lesquelles la distance maximale peut être portée à 400 mètres. 

 

Zone secondaire de dégagement 

 

La distance maximale à partir des limites du centre peut être de 2 000 mètres. 

 

Secteur de dégagement 

 

D'une couverture de quelques degrés à 360° autour des stations de radiorepérage et 

de radionavigation et sur une distance maximale de 5000 mètres entre les limites du 

centre et le périmètre du secteur. 
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b) Entre deux centres assurant une liaison 

radioélectrique par ondes de fréquence supérieure à 30 

MHz 

(Art. R.23 du code des postes et des 

télécommunications) 

Zone spéciale de dégagement 

 

D'une largeur approximative de 500 mètres compte tenu de la largeur du faisceau 

hertzien proprement dit estimée dans la plupart des cas à 400 mètres et de deux 

zones latérales de 50 mètres. 

 

B. - INDEMNISATION 

 

Possible si le rétablissement des liaisons cause aux propriétés et aux ouvrages un 

dommage direct matériel et actuel (art. L.56 du code des postes et des 

télécommunications). La demande d'indemnité doit être faite dans le délai d'un an du 

jour de la notification des mesures imposées. A défaut d'accord amiable, les 

contestations relatives à cette indemnité sont de la compétence du tribunal 

administratif (art. L.56 du code des postes et des télécommunications)
(1)

. 

 

C. - PUBLICITÉ 

 

Publication des décrets au Journal officiel de la République française. 

Publication au fichier du ministère des postes, des télécommunications et de l'espace 

(instruction du 21 juin 1961, n°40) qui alimente le fichier mis à la disposition des 

préfets, des directeurs départementaux de l'équipement, des directeurs 

interdépartementaux de l'industrie. 

Notification par les maires aux intéressés des mesures qui leur sont imposées. 

                                                      
(1) N'ouvre pas droit à indemnité l'institution d'une servitude de protection des télécommunications 

radioélectriques entraînant l'inconstructibilité d'un terrain (Conseil d'Etat, 17 octobre 1980, époux Pascal : C.J.E.G. 

1980, p. 161). 

 

III. - EFFETS DE LA SERVITUDE 

A. - PRÉROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE 

1° Prérogatives exercées directement par la puissance publique 

 

Droit pour l'administration de procéder à l'expropriation des immeubles par nature 

pour lesquels aucun accord amiable n'est intervenu quant à leur modification ou à 

leur suppression, et ce dans toutes les zones et le secteur de dégagement. 

 

2° Obligations de faire imposées au propriétaire 

Au cours de l'enquête publique 

 

Les propriétaires sont tenus, dans les communes désignées par arrêté du préfet, de 

laisser pénétrer les agents de l'administration chargés de la préparation du dossier 

d'enquête dans les propriétés non closes de murs ou de clôtures équivalentes (art. 

R.25 du code des postes et des télécommunications).  

 

Dans les zones et dans le secteur de dégagement 

 

Obligation pour les propriétaires, dans toutes les zones et dans le secteur de 

dégagement, de procéder si nécessaire à la modification ou à la suppression des 

bâtiments constituant des immeubles par nature, aux termes des articles 518 et 519 du 

code civil. 

 

Obligation pour les propriétaires, dans la zone primaire de dégagement, de procéder 

si nécessaire à la suppression des excavations artificielles, des ouvrages métalliques 

fixes ou mobiles, des étendues d'eau ou de liquide de toute nature. 
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B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL 

1° Obligations passives 

 

Interdiction, dans la zone primaire, de créer des excavations artificielles (pour les 

stations de sécurité aéronautique), de créer tout ouvrage métallique fixe ou mobile, 

des étendues d'eau ou de liquide de toute nature ayant pour résultat de perturber le 

fonctionnement du centre (pour les stations de sécurité aéronautique et les centres 

radiogoniométriques). 

Limitation, dans les zones primaires et secondaires et dans les secteurs de dégagement, 

de la hauteur des obstacles. En général le décret propre à chaque centre renvoie aux 

cotes fixées par le plan qui lui est annexé. 

Interdiction, dans la zone spéciale de dégagement, de créer des constructions ou des 

obstacles au-dessus d'une ligne droite située à 10 mètres au-dessous de celle joignant 

les aériens d'émission ou de réception sans, cependant, que la limitation de hauteur 

imposée puisse être inférieure à 25 mètres (art. R.23 du code des postes et des 

télécommunications). 

 

2° Droits résiduels du propriétaire 

 

Droit pour les propriétaires de créer, dans toutes les zones de servitudes et dans les 

secteurs de dégagement, des obstacles fixes ou mobiles dépassant la cote fixée par le 

décret des servitudes, à condition d'en avoir obtenu l'autorisation du ministre qui 

exploite ou contrôle le centre. 

Droit pour les propriétaires dont les immeubles soumis à l'obligation de modification 

des installations préexistantes ont été expropriés à défaut d'accord amiable de faire 

état d'un droit de préemption, si l'administration procède à la revente de ces 

immeubles aménagés (art. L.55 du code des postes et des télécommunications).  
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SERVITUDE EL 11 
 

ROUTES EXPRESS ET DÉVIATIONS D'AGGLOMÉRATIONS 

I. - GÉNÉRALITÉS 

 

Servitudes relatives aux interdictions d'accès grevant les propriétés limitrophes des 

routes express. 

Servitudes relatives aux interdictions d'accès grevant les propriétés limitrophes des 

déviations d'agglomérations. 

Code de la voirie routière : articles L.151-1 à L.151-5 et R.151-1 à R.151-7 (pour les 

routes express), L.152-1 à L.152-2 et R.152-1 à R.152-2 (pour les déviations 

d'agglomérations). 

Circulaire n°71-79 du 26 juillet 1971 (transports). 

Circulaire n°71-283 du 27 mai 1971 relative aux voies express et déviations à statut 

départemental et communal. 

Circulaire du 16 février 1987 (direction des routes) relative aux servitudes 

d'interdiction d'accès grevant les propriétés limitrophes des routes express et des 

déviations d'agglomérations. 

Circulaire n°87-97 du 1
er

 décembre 1987 relative à l'interdiction d'accès le long des 

déviations d'agglomérations. 

Ministère chargé de l'équipement (direction des routes). 

Ministère de l'intérieur (direction générale des collectivités locales). 

 

II. - PROCÉDURE D'INSTITUTION 

A. – PROCÉDURE 

Routes express 

 

Le caractère de route express est conféré à une voie existante ou à créer après 

enquête publique et avis des collectivités intéressées : 

- par décret en Conseil d'Etat, pris sur le rapport du ministre chargé de la 

voirie routière nationale, lorsqu'il s'agit de voies ou de sections de voies 

appartenant au domaine public de l'Etat ; 

- par décret en Conseil d'Etat, pris sur le rapport du ministre de l'intérieur 

lorsqu'il s'agit de voies ou de sections de voies appartenant au domaine 

public des départements ou des communes (art. R.151-1 du code de la voirie 

routière). 

Ce décret prononce le cas échéant, la déclaration d'utilité publique des travaux en 

cas de création de voies (art. L.151-2 du code de la voirie routière). 

Les avis des collectivités locales doivent être donnés par leurs assemblées délibérantes 

dans le délai de deux mois. L'absence d'avis dans ce délai vaut avis favorable (art. 

L.151-2 du code de la voirie routière)
(1)

. 

L'enquête publique est effectuée dans les formes définies aux articles R.11-3 et 

suivants du code de l'expropriation (art. R.151-3 du code de la voirie routière). 

Lorsqu'il s'agit d'une voie à créer, l'enquête publique peut être confondue avec 

l'enquête préalable à la déclaration d'utilité publique des travaux. Le commissaire 

enquêteur doit alors émettre des avis distincts pour chacun des deux objets de 

l'enquête (art. L.151-2 et' R.151-3) 

 

Le dossier soumis à l'enquête comprend, outre les documents énumérés à l'article 

R.11-3 du code de l'expropriation : 

- un plan général de la voie, indiquant les limites entre lesquelles le caractère de 

route express doit lui être conféré ; 

- l'indication des dispositions prévues pour l'aménagement des points d'accès à 

la route express et pour le rétablissement des communications ; 

- la liste des catégories de véhicules ou d'usagers auxquels tout ou partie de la 

voie express sera en permanence interdite. 

                                                      
(1)

 Suivant qu'il s'agit de voies départementales ou communales, l'initiative relève du département ou de la 

commune. C'est donc moins un avis qui est attendu de la collectivité maître d'ouvrage qu'une délibération exprimant 

clairement sa volonté.  Le plus souvent d'autres collectivités se trouvent concernées par sa décision, soit en raison des 

conséquences que la route express ne peut manquer d'avoir sur l'environnement, soit qu'il convienne de réaliser 

un maillage rationnel du réseau rapide et, à cet effet, d'éviter des initiatives concurrentielles.  Il faut noter que les 

avis défavorables n'emportent pas eux-mêmes le rejet du projet. Il est bien évident cependant que la décision à 

prendre serait compromise par la présence dans le dossier d'oppositions caractérisées. 
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Une enquête parcellaire est effectuée dans les conditions définies aux articles R.11-19 

et suivants du code de l'expropriation. Toutefois, le dossier soumis à enquête 

comprend, outre les documents énumérés à l'article R.11-19 dudit code, une notice 

accompagnée des plans nécessaires précisant les dispositions prévues pour assurer : 

- le désenclavement des parcelles que la réalisation de la voie doit priver 

d'accès, lorsqu'il s'agit de la construction d'une route express ; 

- le rétablissement de la desserte des parcelles privées du droit d'accès à la voie, 

lorsqu'il s'agit de conférer le caractère de route express à une voie ou section de 

voie existante. 

Dans ce dernier cas, un plan est approuvé dans les formes prévues pour les plans 

d'alignement des voies de la catégorie domaniale à laquelle appartient la route 

express (art. R.151-4 du code de la voirie routière). 

A dater de la publication du décret conférant à une voie ou section de voie, le 

caractère de voies express, aucun accès ne peut être créé ou modifié par les riverains. 

L'aménagement des points d'accès nouveaux et la suppression des points d'accès 

existants peuvent être autorisés par arrêté ministériel pris après enquête publique et 

avis des collectivités locales intéressées, sans préjudice de l'application des règles 

d'urbanisme prévues notamment aux articles L.121-1 et suivants du code de l'urbanisme. 

Si la création ou la suppression des points d'accès sur une route express existante 

n'est pas compatible avec les prescriptions d'un plan d'occupation des sols rendu 

public ou approuvé, l'enquête doit porter, à la fois, sur l'utilité de l'aménagement 

projeté et sur la modification du plan. La décision concernant les accès ne peut être 

prise qu'après l'approbation de la modification du plan d'occupation des sols (art. R.151-

5 du code de la voirie routière). 

Le retrait du caractère de route express est décidé par décret pris dans les mêmes 

conditions que celui conférant ce caractère (art. R.151-6 du code de la voirie 

routière). Toutefois, le dossier soumis à enquête publique ne comprend que les 

documents suivants : 

- une notice explicative ; 

- un plan de situation ; 

- un plan général de la route indiquant les limites entre lesquelles le caractère 

de route express sera supprimé. 

Déviations d'agglomérations 

 

Dans le cas de déviation d'une route à grande circulation, au sens du code de la route, 

s'il y a lieu à expropriation, l'enquête publique est effectuée dans les mêmes formes 

que pour la création des voies express (art. R.152-2 du code de la voirie routière)
(1)

. Le 

dossier soumis à enquête comprend les mêmes documents, exception faite de la liste 

des catégories de véhicules et d'usagers qui sont en permanence interdits sur la voie 

express. 

L'enquête parcellaire est effectuée dans les mêmes conditions que pour la création de 

voies express (art. R.152-2 du code de la voirie routière). 

 

B. - INDEMNISATION 

 

Aucune indemnisation n'est prévue. 

 

C. - PUBLICITÉ 

 

Publication au Journal officiel du décret pris en Conseil d'Etat conférant le caractère 

de route express à une voie existante ou à créer. 

Publication au Journal officiel du décret approuvant les déviations de routes 

nationales ou locales. 

Publication au Journal officiel de l'arrêté ministériel autorisant l'aménagement des 

points d'accès nouveaux et la suppression des points d'accès existants des routes 

express ou des déviations d'agglomérations. 

Eventuellement celle inhérente à la procédure d'expropriation. 

 

                                                      
(1)

 Les déviations de routes nationales ou locales ne nécessitant pas l'intervention d'un décret en Conseil 

d'Etat, le préfet reste compétent pour déclarer l'utilité publique du projet de déviation (tribunal administratif de 

Nantes, 7 mai 1975, « Les amis des sites de la région de Mesquer » : rec., p. 718 ; Conseil d'Etat, consorts Tacher et 

autres, req. n°4523 et 4524). 
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III. - EFFETS DE LA SERVITUDE 

A. - PRÉROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE 

1° Prérogatives exercées directement par la puissance publique 

 

Possibilité dans le décret (en Conseil d'Etat) de classement d'interdire, sur tout ou 

partie d'une route express, l'accès de certaines catégories d'usagers ou de véhicules 

(art. R.151-2 du code de la voirie routière). Le préfet peut interdire les leçons de 

conduite automobile, les essais de véhicule ou de châssis, les courses, épreuves ou 

compétitions sportives (art. 7 du décret n°70-759 du 18 août 1970 non codifié dans le 

code de la voirie routière). 

Possibilité pour l'administration de faire supprimer aux frais des propriétaires 

riverains, les accès créés par ces derniers, sur les voies ou sections de voie, après la 

publication du décret leur conférant le caractère de voies express ou encore après 

leur incorporation dans une déviation. 

Possibilité pour l'administration de faire supprimer toutes publicités lumineuses ou 

non, visibles des routes express et situées : 

- soit hors agglomération et implantées dans une zone de 200 mètres de largeur 

calculée à partir du bord extérieur de chaque chaussée de ces routes express ou 

encore, celles qui au-delà de cette zone n'auraient pas fait l'objet d'une 

autorisation préfectorale ou seraient contraires aux prescriptions de l'arrêté 

interministériel qui les réglemente ; 

- soit à l'intérieur des agglomérations et non conformes aux prescriptions de 

l'arrêté conjoint du ministère de l'intérieur et du ministre chargé de 

l'équipement qui les réglemente. 

 

2° Obligations de faire imposées au propriétaire 

 

Obligation pour les propriétaires riverains de procéder à leurs frais à la suppression 

des accès qu'ils ont établis, sur les voies ou sections de voie, après la publication du 

décret leur conférant le caractère de route express. Il en est de même, pour les accès 

établis sur une voie ou section de voie, après leur incorporation dans une déviation. 

Obligation pour les propriétaires riverains de demander une autorisation préfectorale 

pour l'installation de toute publicité lumineuse ou non, visible des routes express et 

située là où elle reste possible, c'est-à-dire au-delà de la zone de 200 mètres de 

largeur calculée à partir du bord extérieur de chaque chaussée des voies express. 

Obligation pour les propriétaires de procéder, sur injonction de l'administration, à la 

suppression des panneaux publicitaires lumineux ou non, visibles des voies express et 

implantés irrégulièrement. 

 

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL 

1° Obligations passives 

 

Interdiction pour les riverains de créer ou de modifier les accès des voies ou sections 

de voie, à dater soit de la publication du décret leur conférant le caractère de routes 

express, soit à dater de leur incorporation dans une déviation. Les interdictions 

applicables aux accès existants ne peuvent entrer en vigueur qu'après rétablissement 

de la desserte des parcelles intéressées (art. L.151-3 et L.152-2 du code de la voirie 

routière). 

Interdiction pour les riverains d'implanter hors agglomération toute publicité 

lumineuse ou non, visible des voies express et située dans une zone de 200 mètres de 

largeur calculée à partir du bord extérieur de chaque chaussée des dites voies 

express, et au-delà de cette zone, sans avoir obtenu préalablement une autorisation 

préfectorale (art. L.151-3 et 9 du décret n°76-148 du 11 février 1976)
(1)

. 

Interdiction pour les riverains d'implanter en agglomération, toute publicité lumineuse 

ou non, visible des voies express et non conforme à la réglementation édictée par un 

arrêté conjoint du ministre de l'intérieur et du ministre de l'équipement et du 

logement pris à cet effet (art. L.151-3 du code de la voirie routière). 

Ces interdictions ne visent pas les panneaux destinés à l'information touristique des 

usagers, ni ceux qui signalent la présence d'établissements autorisés sur les emprises 

du domaine public (décret n°76-148 du 11 février 1976). 

 

                                                      
(1) Le décret n°76-148 du 11 février 1976 relatif à la publicité a abrogé dans son article 16 l'article 8 du 

décret du 18 août 1970. 
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2° Droits résiduels du propriétaire 

 

Néant. 
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1.  INTRODUCTION

1.1.  OBJET DU RAPPORT
L’objet  de  ce  rapport  est  de  permettre  la  réalisation  d’un  parc  d’activités  économiques  sur  la
commune de Morlaix, au lieu-dit "Kergariou" prévu au Plan Local d’Urbanisme dans le cadre du
développement  économique  et  commercial.  Cette  zone  est  concernée  par  des  marges
inconstructibles relatives à l’article L. 111-1-4 du Code de l’urbanisme liées à la présence de la
bretelle d’accès à la RN12 dans son angle sud-ouest. Le projet d’aménagement du parcs d’activités
sera réalisé ultérieurement dans le cadre d’un permis d’aménager dont le règlement reprendra les
prescriptions du présent dossier.

L’objet de la présente étude est de justifier la modification de la marge inconstructible relative à la
RN12 imposée par la loi « Barnier ». En effet, l’article L.111-1-4 du code de l’urbanisme précise
qu’un « plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, peut fixer des règles
d’implantation  différentes  de celles  prévues  par  le  présent  article  lorsqu’il  comporte  une étude
justifiant,  en fonction des spécificités  locales,  que ces  règles  sont compatibles  avec la  prise en
compte  des  nuisances,  de  la  sécurité,  de  la  qualité  architecturale,  ainsi  que  de  la  qualité  de
l’urbanisme et des paysages.»

Le présent rapport justifiera de la bonne prise en compte de l’ensemble de ces critères dans son
projet urbain.

1.2.  SYNTHÈSE DE LA CIRCULAIRE DU 13
MAI  1996  :  DÉFINITION  DU  «  PROJET
URBAIN »
La circulaire n° 96-32 du 13 mai 1996 relative à l’application de l’article 52 de la loi no 95-101 du
2 février 1995 relative au renforcement de la protection de l’environnement précise la démarche de
projet urbain à mener afin d’assurer un urbanisme de qualité le long des voies routières les plus
importantes. L’objectif de l’article L. 111-1-4 du code de l’urbanisme est d’inciter les communes à
lancer une réflexion préalable et globale sur l’aménagement futur des abords des principaux axes
routiers.  Cette  réflexion  doit  permettre  de  finaliser  un  véritable  projet  urbain  qui  trouvera  sa
traduction dans le PLU.
La démarche de projet urbain est résumée ci-après.

Initiative et organisation

Ce  projet  doit  être  à  l’initiative  de  la  collectivité  locale.  Il  doit  s’inscrire  dans  une  démarche
partenariale, conduite de manière collective et rassemblant les différents acteurs : collectivités, État,
acteurs privés, propriétaires fonciers. Il doit aussi être restitué à une échelle intercommunale.
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Contenu de la démarche

La démarche doit notamment comporter les éléments suivants :
•  Diagnostic du site faisant apparaître ses atouts, ses contraintes et ses enjeux,
•  définition de la vocation qu’on souhaite lui donner
•  Choix des objectifs, des modalités de concertation des différents acteurs,
•  Détermination des solutions opérationnelles faisant apparaître particulièrement :

▪ L’impact  visuel  de  la  future  zone,  le  traitement  paysager,  les  dimensions  et
l’ordonnancement des espaces libres et des plantations

▪ Les effets sur l’urbanisation future,
▪ Les effets sur les déplacements et le transport (liaisons avec le reste de la commune,

avec l’agglomération),
▪ La gestion des aires de stationnement.

Critères de qualité

La loi a prévu certains critères mais la circulaire indique que la liste n’en est pas exhaustive :

 Les nuisances - Les dispositions proposées devront notamment répondre aux critères issus
des dispositions de la loi « bruit » (n°92-1444 du 31 décembre 1992) et en particulier de son
article 15. Cet article traite du classement des voies en fonction de leur trafic et de leurs
émissions sonores, indique les contraintes que doit respecter l’urbanisation, et notamment
les constructions, aux abords des voies bruyantes. Plus généralement, il s’agira dans tous les
cas de rechercher les formes urbaines les plus efficaces pour protéger les riverains du bruit
et de justifier à cet égard les dispositions proposées.

 La sécurité - La présence d’infrastructures routières ou autoroutières dans les tissus urbains
pose des problèmes de sécurité liés au mélange des trafics de transit et des trafics locaux.
Les  réflexions engagées dans ces  quartiers doivent être l’occasion d’étudier le  profil en
travers de la voie afin de mieux gérer l’interface entre trafic de transit et trafic local avec
notamment l’implantation de contre-allées, et de carrefours, l’aménagement des traversées
piétonnes,  et  d’arrêts  pour  les  transports  collectifs,  le  report  des  accès  sur  les  voies
collectrices  ou  sur  les  voies  de  desserte  locale.  De  plus  les  accès  des  bâtiments  et
établissements situés dans les zones concernées doivent être organisés de façon à assurer la
sécurité des usagers de la voie.

 La  qualité  architecturale -  Le  souci  de  composition  urbaine,  la  qualité  des  projets
architecturaux et de leur intégration dans un projet urbain d’ensemble intégrant la globalité
du site,  la mise en valeur de partis  architecturaux de traitement de l’axe ou de la zone
concernée visant à lui donner une identité devront être clairement exprimés et explicités.
Par  ailleurs,  le  traitement  de  l’aspect  extérieur  des  constructions  devra  inciter  les
constructeurs  à choisir  des  matériaux,  des couleurs,  des  formes qui adouciront  l’impact
visuel des constructions. L’impact visuel de la route devra également être pris en compte.

 La qualité de l’urbanisme et des paysages - La qualité de l’urbanisation doit s’apprécier au
regard de la logique urbaine générale. Le nouveau quartier doit s’inscrire en continuité des
autres quartiers existants, il doit lui-même prévoir ses connexions futures avec ces quartiers.
La forme urbaine doit notamment être étudiée pour permettre d’intégrer la notion de mixité
des fonctions urbaines et les potentialités d’évolution de ces quartiers. L’organisation du
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front  urbain  le  long  des  voies  existantes  revêtira  une  importance  majeure  en  terme de
paysage  urbain.  On  devra  donc  veiller  à  ce  que  celui-ci  soit  organisé  de  manière
satisfaisante par la position du bâti, l’ordonnancement des bâtiments et la vision d’ensemble
qu’ils offriront.

2.  LE DIAGNOSTIC

2.1.  CONTEXTE DE LA COMMUNE
D’une superficie d’environ 24,8 km², la commune de Morlaix compte, en 2012, une population de
15507 habitants, soit une densité de 625 hab/km². Située au coeur de l’agglomération du pays de
Morlaix, cette commune est la plus importante en terme de population, sur les 28 autres que compte
l’agglomération  au  1er  janvier  2012.  La  commune,  sous-préfecture  du  Finistère,  possède  une
situation privilégiée par son emplacement en bordure de la RN12.

La ville de Morlaix appartient à la Communauté d’agglomération de Morlaix Communauté. Cet
Établissement Public de Coopération Intercommunale regroupe 28 communes représentant 64833
habitants  en  2012.Cet  organisme  intercommunal  est  compétent  en  matière  de  développement
économique et en termes d’aménagement du territoire.

Le territoire de Morlaix est traversé par la RN12, axe de communication majeur à l’échelle de la
région Bretagne, reliant les villes de Rennes et Brest. La RN12 est concernée par la loi « Barnier »
imposant  un recul  inconstructible  de 75 mètres.  Cette  voie est  classée à  grande circulation par
Décret n° 2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n° 2009-615 du 3 juin 2009. Aussi, elle est
concernée par les dispositions de la loi « Barnier » (article L. 111-1-4 du code de l’urbanisme)
imposant un recul constructible de 100 mètres depuis l’axe de la voie.

Le territoire morlaisien est également traversé par la RD 786, irriguant le secteur nord du territoire
départemental et reliant notamment Lannion et le secteur nord Morlaix. Le PLU prescrit un recul de
35m pour la RD786, depuis l’axe de la voie.

Le secteur de projet faisant l’objet de la présente étude se situe au lieu-dit « Kergariou » au Nord-
Est de la commune. Il est desservi au sud-ouest par la RN12 (depuis l’échangeur de Pipipol) et au
sud par la RD 786.

2.2.  LE CONTEXTE RÉGLEMENTAIRE

Le SCoT du Pays de Morlaix

Les orientations du PADD

La  commune  de  Morlaix  fait  partie  du  Pays  de  Morlaix  dont  le  SCOT a  été  approuvé  le  11
novembre 2007.

Il  conviendra  d’inscrire  le  projet  d’aménagement  du  nouveau  parc  d’activités  économiques  de
Kergariou  dans  le  respect  des  grandes  orientations  inscrites  au  PADD  du  SCOT,  ci-dessous
mentionnées :
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•  « S’appuyer sur un pôle urbain central fort
•  Accompagner le développement de l’ensemble du territoire par des pôles d’équilibre
•  S’appuyer sur la qualité des paysages et du patrimoine architectural pour développer son

attractivité
•  Tirer parti du positionnement du territoire
•  Donner  au territoire  une lisibilité  attractive pour les  entreprises et  définir  une stratégie

foncière
•  Organiser le développement global du territoire dans le respect de ses composantes et des

objectifs du développement durable
•  Conforter les vocations agricole et maritime de Morlaix Communauté et leur évolution»

(SCoT du Pays de Morlaix, PADD p. 3)

Extrait des documents graphiques du SCoT
Source : SCoT du Pays de Morlaix

Dans le cadre de l’aménagement du parc d’activité de Kergariou, une attention particulière pourra
plus précisément être portée sur les enjeux suivants, extraits du PADD

 « Améliorer la sécurité routière des centres-villes ou bourgs » (reconsidérer les traversées
d’agglomérations par les RD à fort trafic et les points noirs routiers, mettre en sécurité les
déplacements  doux,  réduire  les  vitesses,  réaliser  tout  aménagement  nécessaire  à  la
sécurisation des traversées)

 «  Anticiper  et  maîtriser  les  incidences  des  activités  sur  l’environnement  »  Affirmer  la
richesse naturelle du territoire comme principe d’équilibre et de haute valeur, protéger les
zones humides, intégrer la gestion écologique des eaux pluviales dans tous les projets visant
à imperméabiliser les sols
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Favoriser la réhabilitation et le maintien des talus, la création de bassin d’orage ou systèmes
alternatifs (noues, diminution des surfaces minérales) afin de retenir l’écoulement des eaux
et de limiter les ravinements et les risques d’inondation

 « Construire et renforcer l’identité territoriale »

Définir et promouvoir l’identité territoriale, l’image de l’agglomération :
Créer une identité par une homogénéité des repères ; signalétique commune et homogène ;
respectant les normes en vigueur.

A la croisée de la RN12 et de la RD 786, à proximité du « Pôle central » et de l’aéroport, le site de «
Kergariou » dispose d’un emplacement particulièrement stratégique à l’échelle du Pays de Morlaix.
C’est bien ce positionnement privilégié qu’il conviendra de valoriser au mieux en terme d’image et
de vitrine, pour illustrer et témoigner du développement et dynamisme économique du territoire
intercommunal.
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Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Morlaix

La  commune  est  régie  par  un  Plan  Local  d’Urbanisme  approuvé  par  délibération  du  conseil
municipal le 19 février 2014.

Le PADD :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Morlaix prévoit la
réalisation du projet d’aménagement du secteur de Kergariou. Il indique que ce secteur constitue
une zone d’activités à vocation tertiaire.

Source :  PLU
de  la

mmune de Morlaix
trait du PADD du PLU de Morlaix
Cette orientation du PADD est traduite réglementairement au sein des autres pièces du PLU.

Les Orientations d’Aménagement :

Le  document  d’orientations  d’aménagement  identifie  le  secteur  de  Kergariou  comme secteur  à
vocation dominante d’activités économiques.
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Ce secteur fait l’objet d’une orientation d’aménagement au PLU précisant la destination du projet
ainsi que des orientations sur les accès et la sécurité routière, les nuisances phoniques, la qualité
urbaine et architecturale, l’environnement et la qualité des paysages, et l’assainissement.

Par rapport à la RN12 (bretelle d’accès vers l’échangeur de Pipipol), l’orientation d’aménagement
impose un retrait de 100 mètres depuis l’axe de la voie. Par rapport à la RD 786, un retrait de 35m
est également imposé depuis l’axe de la voie.

Extrait des Orientations d’Aménagement du PLU
Source : PLU de la commune de Morlaix
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Extrait des Orientations d’Aménagement du PLU
Source : PLU de la commune de Morlaix

Le règlement littéral et ses documents graphiques :

Source : PLU de la commune de Morlaix
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Le secteur d’étude est classé en zone 1AUi au PLU, zone à urbaniser à vocation d’activités.
Les règles de la zone 1AUi sont à la fois littérales et graphiques (marges de recul, plantations à
réaliser et haies à conserver).
du document graphique du règlement du PLU

Article 52 de la loi du 02/02/1995 relative au renforcement de la protection

de l’environnement dite « Loi Barnier »

Cet article modifie l’article  L.  111-1-4 du Code de l’Urbanisme et  précise que désormais « en
dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de 100 mètres de part  et  d’autres de l’axe des autoroutes, des routes express et  des
déviations au sens du code de la voirie routière et de 75 mètres de part et d’autres des autres routes
classées à grande circulation ».
« Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas dès lors que les règles concernant ces
zones, contenues dans le PLU ou dans un document d’urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et
motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de l’urbanisme et des paysages ».
Conformément au décret n° 2010-578 du 31 mai 2010 modifi ant le décret n° 2009-615 du 3 juin
2009 fi xant la liste des routes à grande circulation, la marge de recul imposée par la loi Barnier est
de 100 m par rapport à l’axe de la RN12.

Le règlement de voirie départemental relatif à la protection des itinéraires

routiers départementaux

Le site d’étude est concerné par l’application du règlement de la voirie départementale par rapport à
la RD786, classée en 1ère catégorie. Aussi, une zone non constructible de 35 mètres par rapport à
l’axe de la RD786 s’impose.
Aucune construction ne peut s’implanter dans cette marge de recul. Elle peut néanmoins accueillir
des  aires  de  stationnements,  des  espaces  de  stockage  …  En  effet,  les  marges  de  recul
départementales  constituent  des  zones  non aedificandi  :  elles  sont  moins  restrictives  que la  loi
Barnier dont les marges de recul constituent des servitudes qui interdisent tout aménagement autre
que paysager à une distance de 100 m de l’axe des routes express et déviations d’agglomération, et

75 m des routes à grande
circulation.
 marges  de  recul  imposées
par  la  Loi  Barnier  et  le
règlement  de  la  voirie
départementale

Les  servitudes  d’utilité
publique
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Plusieurs servitudes d’utilité publique sont identifiables sur le site d’étude.

Les servitudes en matière de télécommunication sont les suivantes :
 - la servitude PT1, servitude de protection contre les perturbations électromagnétiques
- plusieurs servitudes PT2, de protection contre les obstacles

Compte-tenu  de  sa  proximité  immédiate  de  l’aéroport,  le  site  est  également  concerné  par  une
servitude en matière de communication, il s’agit de la servitude T4 T5, servitude aéronautique et de
dégagement. Cette servitude ne s’imposera plus à partir de la fin 2015 suite à la disparition d’un
équipement électromagnétique.
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2.3.   DIAGNOSTIC  ENVIRONNEMENTAL,
PAYSAGER ET URBAIN

Diagnostic urbain

Occupation du sol

Le site d’étude se localise dans la continuité du tissu aggloméré de l’entrée Nord de la commune de
Morlaix,  au  nord  de  la  RN12,  à  proximité  immédiate  de  l’aéroport  de  Morlaix-Ploujean.
L’environnement proche mixte activités, habitat et équipements. A ce jour, l’assiette du projet est
valorisée en agriculture et exploitée dans sa quasi - globalité. L’assiette d’ensemble du secteur 1AUi
de Kergariou est occupée par plusieurs bâtiments agricoles, parmi lesquels certains seront amenés à
être démolis dans le cadre de l’urbanisation du site.

L’activité  agricole  sur  le  site  est  relativement  contrainte  du  fait  de  l’enclavement  entre  les
infrastructures que constituent la RN12 et la RD786, le pôle de l’aéroport et le secteur d’activités
économique adjacent au nord-est.

Localisation du site d’étude
Source : IGN

Cet espace constitue aujourd’hui un secteur en grande partie enclavé au sein d’un environnement
urbain pluriel. L’environnement proche du site est ainsi occupé par :

• Au sud-ouest, la RD786, « Porte d’entrée » vers Morlaix-centre, traversant l’agglomération
qui s’est étendue au nord de la RN12, et desservant sur ses franges nord et sud un tissu
urbain mixte, se composant d’un tissu résidentiel à dominance pavillonnaire et de secteurs
d’activités de tailles variables

• Au nord et au nord-est, par la plate-forme aéronautique de l’aéroport et la Zone d’activités
de la Boissière, accueillant outre les entreprises BritAir et sa filiale Icare, le siège de la CCI
et le CRT (Centre de Ressources Techniques), ainsi que plusieurs habitations desservies par
la  rue  Christine  Clément  (habitations  traditionnelles  sous  formes  de  longères  et  habitat
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pavillonnaire néo-breton).  Il  convient  également  de mentionner  la  présence  de plusieurs
bâtiments agricoles (ancienne porcherie).

• Au nord-ouest, par le site de l’aéroport de Morlaix -Ploujean
• À l’ouest et au sud de l’aéroport, par des terres agricoles
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Occupation du sol des franges du site
Source : orthophoto Géoportail

Fonctionnement urbain et déplacements

Accès motorisés :
Le site est bordé par les infrastructures routières suivantes :

• La RD 786 (Lannion – Morlaix nord) bordant le site en lisière Sud. Un projet de giratoire
assurera une desserte sécurisée et fonctionnelle du parc d’activités de Kergariou. Aucun
accès  direct  des  parcelles  ne  sera  autorisé  sur  la  RD  786  (conformément  au  PLU  de
Morlaix).

• La RN12 (bretelle d’accès au niveau de l’échangeur de PiPipol) bordant le secteur sud-
ouest du site.

• La Rue Christine Clément, desservant les franges Ouest, Nord et Est du site, voie d’accès à
la plateforme aéronautique
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Photo 1
La RD 786 (Axe Morlaix Lannion)
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Photo 2
Carrefour entre la RD 786 et la rue Christine Clément

(Desserte de la zone de la Boissière tourne à gauche en provenance de Morlaix)

Photo 3

La rue Christine Clément (desservant la zone de l'aéropole)

Circulation routière  :
Les comptages routiers journaliers s’élèvent en moyenne à :
- 6 175 véhicules /jour (dont 5 % de PL) sur la RD 786
- 4 000 véhicules/j  sur  la  branche communale desservant  la  ZA de la  Boissière (rue Christine
Clément).
Source : CG 29
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Transports en commun :
L’environnement proche du site d’étude est desservi par le réseau bus de Morlaix Communauté
(TIM) .
La ligne 2 (Aéroport - Saint Fiacre) compte ainsi deux arrêts au niveau de la rue Christine Clément
(au niveau de l’aéroport et de la Chambre de Commerce et d’Industrie).

Le réseau bus à proximité du site 
de projet
Source : Morlaix Communauté

Déplacements doux :

Au sein de l’environnement viaire immédiat, il n’existe pas réellement de système de déplacements
doux.

Le long de la RD 786, la chaussée est essentiellement accompagnée d’accotements enherbés ou
bande empierrée.

Dans le respect des prescriptions du SCOT du Pays de Morlaix et du PLU de Morlaix, la conception
du parc d’activités économiques de Kergariou devra inciter aux déplacements doux au cœur du site
et à plus grande échelle, vers son environnement périphérique.

Diagnostic environnemental

Topographie

Le site  présente  une pente  générale  d’environ  1.5% orientée  vers  le  nord  du  projet,  avec  des
altitudes oscillant de 86m sur la lisière sud du projet, à 79m dans l’angle nord du site.
Cette topographie quasi plane ouvre dans son secteur Ouest une perspective sur le paysage lointain,
compte-tenu de la bande de dégagement au niveau de l’aéroport. Il conviendra de préserver une
perspective sur le village de Ploujean.
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Contexte topographique
Source :  Orthophoto

Géologie

La zone d’étude est composée, d’altérites résiduelles et de schistes zébrés (alternance de siltites et
d’argilites).
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Carte géologique du site et de ses environs
Source : BRGM
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Eau

Concernant l’hydrographie, aucun cours d’eau ne passe à proximité du site d’étude. Le ruisseau le
plus proche se trouve à 1 km environ, il s’agit du ruisseau de Pont-Ean, de l’autre côté de la RD786.

Dans l’emprise du périmètre, le ressuyage des parcelles est assuré essentiellement par ruissellement
et dans une moindre mesure par infiltration dans le sol en place. Ce ruissellement est capté par un
réseau périphérique rue Christine Clément. Il est ensuite dirigé vers la rivière de Morlaix située à
moins de 2 km en aval.

Zones humides

Aucune zone humide n’a été inventoriée sur le site.

Patrimoine naturel

Sur le territoire communal, plusieurs sites naturels remarquables sont identifiés.

Néanmoins,  à  l’échelle  du site  d’étude,  aucune mare,  ni  zone humide n’a été  recensée.  Aucun
corridor écologique n’est identifié sur le site, le passage de la faune étant largement contraint par les
infrastructures  routières  bordant  le  site  et  par  le  caractère  urbain  de  sa  périphérie  immédiate
(aéroport, zone tertiaire, …).

Sites naturels remarquables :
• ZNIEFF I :  Baie de Morlaix (anse de Terenez-Kernehelen),  située en limite  Nord de la

commune.
• ZNIEFF II : Baies de Morlaix et de Carantec, située en limite Nord de la commune
• Sites inscrits : Bois de Suscinio Ploujean, situé en limite Nord de la commune. Ensemble

urbain de Morlaix (centre-ville)

Natura 2000 :

Le site du réseau Natura 2000 le plus proche est le suivant :
• Site FR5300015 : il s’agit de la zone spéciale de conservation (directive « habitat, faune, fl

ore ») « Baie de Morlaix » ;
• Site FR5310073 : il s’agit de la zone de protection spéciale (directive « oiseaux ») « Baie de

Morlaix ».

Ces deux sites se superposent sur au moins une partie de leur surface (dont sa partie Morlaisienne).
Ils se situent tous deux à 2Km à l’Ouest du périmètre d’étude.

Biodiversité

Un diagnostic spécifique du site est en cours de réalisation. Il a d'ores et déjà identifié le potentiel de
présence d'espèces et habitats remarquables sur site. Il s'avère, compte tenu de l’occupation du sol et
de l’environnement général du site, qu'aucune espèce (faune, flore) ou habitat remarquables n'a été
identifié sur site.

Risques naturels
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La commune de Morlaix fait l’objet d’un plan de prévention du risque inondation (PPRi). Le site
n’est cependant pas identifié comme zone inondable.

La commune est identifiée comme exposée au phénomène d’inondations maritimes.

Morlaix  est  identifiée  comme étant  significativement exposée  au phénomène de mouvement  de
terrain.  La  sismicité  reste  néanmoins  faible  sur  l’ensemble  du  territoire  communal.  Elle  est
également concernée par le risque d’effondrement de cavités souterraines (10 à 20 cavités). Aucune
d’entre elle ne se trouve sur la zone d’étude.

La ville de Morlaix est concernée par un aléa faible de retrait-gonflement des argiles.

Carte des aléas de retrait-gonflement des argiles
Source : BRGM

Nuisances sonores

Du fait de sa proximité avec le réseau routier national et
départemental  (RN12 et  RD786),  la  zone d’étude est
susceptible  d’être  exposée  aux  bruits  liés  à  ces
infrastructures routières. La cartographie communale du
classement sonore éditée par  la Préfecture identifie la
zone  d’étude  comme  étant  soumise  à  ce  type  de
nuisances.

Carte des classements sonores
Source : Préfecture 29

COMMUNE DE MORLAIX | Secteur de Kergariou | Dossier Loi Barnier | Août 2016           p. 22



Diagnostic paysager

La trame végétale

Le site s’inscrit dans un contexte historiquement agricole et bocager ayant connu d’importantes et
rapides  mutations  compte-tenu  du  développement  des  infrastructures  et  équipements  proches  :
aéroport, RN12, zones d’activités économiques. Le site s’insère aujourd’hui dans un tissu urbain
pluriel ne présentant pas de trame végétale significative.

Le site d’étude se compose d’un paysage agricole dégagé exploité en cultures.

Plusieurs haies de conifères bordent le site. Ces haies ont été implantées de manière à souligner
certaines  limites  parcellaires  et  encadrer  des  bâtiments  agricoles.  Ces  haies  monospécifiques
persistantes constituent des masses sombres et opaques dans le paysage. Ces haies ne présentant pas
d’intérêt paysager et environnemental pourront être supprimées dans le cadre de l’urbanisation du
site.

Il  convient  de  souligner  la  présence  d’un  vestige  de  haie  dans  la  partie  nord-ouest  du  site,
mentionnée au PLU (orientations d’aménagement),  dont la préservation pourrait  toutefois être à
reconsidérer.  En effet, la haie ne présente pas de sujets notables et se limite à un linéaire réduit, ne
composant pas une ligne significative dans le paysage.

Identification de la trame végétale sur le site
Réalisation : QUARTA

Il convient toutefois de noter le rôle écologique et esthétique majeur des trames végétales dans la
composition de nouveaux espaces tels le parc d’activités de Kergariou :

• Protection de la qualité hydrologique des milieux
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• Diminution de l’écoulement des eaux,
• Conservation de lieux de vie de la faune existante sur site et en périphérie,
• Intégration paysagère de l’opération

La dimension végétale et paysagère du parc d’activités de Kergariou devra ainsi être développée de
manière à satisfaire au mieux ces différents enjeux, dans le respect du site et de son environnement
proche et lointain.

Prises de vue du site d’études

Perception depuis la RD786 - Un site ouvert, présentant une topographie quasi plane
En arrière-plan, la plateforme aéronautique

Perception depuis le sud-ouest (Rue Christine Clément) - En arrière-plan : le tissu urbain le long de la RD786
Des haies de conifères soulignent ponctuellement les lisières du site

Perception depuis le Sud-ouest - En arrière plan : le tissu urbain le long de la RD786
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Lisière Ouest du site
Rue Christine Clément

Perception du secteur Ouest du site
En arrière-plan, la zone d’activités de la Boissière, 
desservie par la rue Christine Clément
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Analyse visuelle du site à l’échelle du grand paysage et de l’environnement 

proche

Perception du site depuis la RN12

Dans le  sens  Brest  -Rennes,  le  tracé de la  route nationale ouvre une large  fenêtre  vers  le  site
d’études. Sur une portion de quelques kilomètres en amont du site d’ études, la progression sur la
RN12 est rythmée par une succession de séquences paysagères majoritairement représentées par un
paysage agraire relativement ouvert.

La progression vers l’agglomération de Morlaix se manifeste par la présence des premiers sites
d’activités économiques, notamment celui de l’entreprise SERMETA, en bordure sud de la RN12.

Cartographie Analyse visuelle

COMMUNE DE MORLAIX | Secteur de Kergariou | Dossier Loi Barnier | Août 2016           p. 26



Approche générale 

s

ite d’étude depuis l

Photo 1

Approche des zones d’activités économiques en amont de l’échangeur
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Photo 2
La haie de conifères souligne la lisière Ouest du site

Le paysage agraire ouvert laisse percevoir l’espace d’activités économiques en lien avec l’aéroport

Photo 3

Sortie sur l’échangeur

L’encaissement de la voie limite progressivement la perception du site
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Photo 4

Axe Rennes / Brest

Le site est masqué par le tissu urbain et la végétation implantée sur l’échangeur

Photo 5

Sortie RN12 (depuis axe Rennes  / Brest)

Le site s’offre au regard à la sortie de l’échangeur
La haie de confères encadrant un bâtiment destiné à être démolie marque le paysage
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Perception du site depuis la RD786

Photo 6

RD 786 : Environnement urbain en amont du site

Sur la droite, la voie d’accès vers la zone d’activités de la Boissière

Photo 7

Un site intégralement ouvert sur la RD 786, une topographie développant des vues sur le grand paysage

(coteaux lointains)
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Photo 8

Perception en provenance de Morlaix centre

Photo 9

Un site ouvert sur la RD 786, encadré par la plateforme aéroportuaire au nord et le tissu bâti en bordure de la

RD 786
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Photo 10

Un site ouvert présentant une topographie quasi-plane

3.  LE PROJET URBAIN

3.1.   OBJECTIFS ET ENJEUX DU PROJET
D’AMÉNAGEMENT
La commune souhaite  permettre  l’aménagement d’une zone d’activités économiques à vocation
essentiellement  tertiaire  au  lieu-dit  de  Kergariou  dans  le  secteur  nord  de  l’agglomération
morlaisienne.

Le  site  bénéficie  d’une situation  stratégique pour  poursuivre  le  développement  économique  du
territoire intercommunal, caractérisée par :

 Une localisation privilégiée en entrée nord de l’agglomération de Morlaix, aux « Portes » de
la ville Nord

 Une très bonne desserte routière par les grands axes (RN12, échangeur de Pipipol) et par la
RD 786

 Une desserte par les transports en commun
 Un environnement économique préexistant avec la présence de la CCI et d’entreprises en

lien avec l’activité aéronautique au nord et à l’est du site
 Une situation en quasi « dent creuse » au sein du tissu urbain périphérique, particulièrement

propice à une urbanisation à vocation économique

Les objectifs du projet sont les suivants :
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 Permettre  le  développement  d’activités  économiques,  commerciales  et  tertiaires  sur  le
territoire  intercommunal,  dans  le  respect  des  enjeux  et  objectifs  développés  dans  les
documents d’urbanisme

 Répondre à un développement intercommunal compatible avec les objectifs de la commune
 Répondre à la demande des entreprises locales
 Concevoir un projet viable économiquement et écologiquement

Les enjeux du projet d’aménagement sont les suivants :

 Préserver et valoriser les abords des grands axes de circulations bordant le site (RN12 et
RD786)

 Mettre en avant et tirer parti, avec sensibilité, de la façade «Vitrine» du futur parc d’activité,
constituée par la lisière sud du projet, le long de la RD 786 et de la bretelle d’accès vers la
RN12

 Intégrer  la  zone  d’activités  dans  son  contexte  urbain  et  paysager,  à  l’échelle  de
l’environnement proche et lointain :

 Gérer la transition avec le tissu urbain le long de la RD786 et avec les quelques
habitations et bâtiments agricoles implantés le long de la rue Christine Clément

 Assurer une « couture urbaine » avec les implantations économiques au nord du site
 Faire de ce nouveau site un cœur d’activités englobant à plus large échelle le tissu

économique périphérique :
 Reconsidérer  le  fonctionnement du réseau viaire  périphérique existant  :  RD 786,

avec l’implantation du giratoire de Tunisie, rue Christine Clément
 Reconsidérer la communication et l’image du parc d’activité existant, notamment en

matière de signalétique
 Rechercher  une  cohérence  d’ensemble,  qui  participera  à  la  lisibilité  de  l’espace

d’activité ainsi élargi
  Considérer la dimension paysagère et environnementale dans la conception du projet :

 Développer une trame végétale permettant d’entretenir la biodiversité à l’échelle du
site et du grand paysage

 Assurer une gestion écologique des eaux pluviales.
 Assurer une accessibilité sécurisée depuis la RD786 en intégrant l’ensemble des modes de

déplacements (automobiles, poids-lourds, bus, vélos et piétons), et une desserte confortable
du site.

 Concevoir un traitement qualitatif des espaces, tout en évaluant les contraintes de gestion et
de fonctionnement des espaces

 Optimiser le foncier, dans un objectif d’économie d’espace
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3.2.  LES INTENTIONS
D’AMÉNAGEMENT DU PROJET DU

SITE DE KERGARIOU

Concernant l’organisation de la trame viaire, la relation entre les espaces 

communs et privatifs :

L’organisation de la trame parcellaire a été étudiée de manière à garantir une image qualitative et
assurer une image valorisante du site sur les plans urbain, architectural et paysager, en particulier
depuis les axes routiers majeurs, axes de lecture du site. Tant sur les franges du site qu’en cœur
d’îlot, la trame parcellaire et urbaine du projet a été structurée de manière à garantir une lisibilité et
une cohérence à l’échelle de l’opération.

La structuration  des  reculs,  le  rythme et  la  relation  entre  les  espaces  communs et  privatifs,  la
délimitation  d’angles  et  de  lignes  de  force  ,  sont  autant  de  dispositions  qui  encadreront
l’implantation du bâti.

COMMUNE DE MORLAIX | Secteur de Kergariou | Dossier Loi Barnier | Août 2016           p. 34



Le projet propose :

Le recul de la trame parcellaire par rapport aux grands axes périphériques. Cette marge de recul fera
l’objet  d’un  traitement  paysager  cohérent  et  sera  intégré  dans  les  espaces  communs  du  parc
d’activités. Ce recul s’organise en deux secteurs :

 Une marge de recul dite « loi Barnier » de 35 mètres depuis l’axe de la bretelle de la
RN12 caractérisée par un aspect  paysagé de qualité,  interdisant l’implantation de
superstructures et les usages publicitaires

 Une seconde marge de recul de 35 mètres par rapport à l’axe de la RD786
 Ces deux marges seront traitées de manière homogène sur le plan paysager, afin de

garantir une cohérence l’échelle du projet, sans différenciation visuelle pour faciliter
la lisibilité du parc d’activités.

A l’intérieur  des  fonds de parcelles  ainsi  délimités,  une limite  d’implantation des  constructions
pourra être imposée depuis la marge de recul à 35 mètres afin de :

 Définir  une ligne d’accroche des façades des bâtiments structurant  le front bâti  .
Compte tenu du principe d’organisation de la trame parcellaire et de la courbure de la
voirie bordant le site de projet, la délimitation de cette ligne d’accroche pourra varier
selon les parcelles.

 L'espace entre la façade sud du bâtiment et la marge de recul devra être traité de
manière  sobre  et  épurée  selon  les  prescriptions  qui  seront  définies  dans  le  futur
permis d'aménager. L'idée est d’accompagner et de renforcer la lisibilité des façades.

Encadrer la qualité architecturale de l’opération :

Sur le plan architectural, il s’agit de développer un front bâti présentant une cohérence entre les
différents bâtiments, en relation avec l’environnement du site, tout en tirant parti de la situation de
vitrine depuis la RN12 et la RD786 :

 Les façades des bâtiments pourront s’implanter selon une ligne de force définie par le
permis d'aménager.  L’orientation de la façade principale pourra suivre cette ligne
d’accroche,

 Les couleurs et  le traitement des façades présenteront une unité d’ensemble pour
favoriser la lisibilité de la zone et son insertion dans le paysage ; les couleurs foncées
seront privilégiées et les matériaux réfléchissant ou brillant évités,

 Les façades,  angles  et  pignons perceptibles depuis la  bretelle  d’accès  à la  RN12
seront  traités  comme  les  façades  principales  et  feront  l’objet  d’un  traitement
architectural qualitatif,

 La hauteur  des  constructions  sera  maîtrisée  afin de  limiter  les  «  décrochés  »  et
assurer une cohérence bâtie d’ensemble.

 Les enseignes doivent être conçues dans l’esprit de l’architecture du bâtiment et de la
réglementation. La qualité des enseignes devra être recherchée en termes d'aspects et
de matériaux.

 L’harmonie des couleurs devra être recherchée avec les couleurs dominantes utilisées
pour la construction.

 Les  marges  de  recul  aux  abords  de  la  bretelle  de  la  RN12 et  de  la  RD786  ne
comporteront aucun panneau publicitaire.
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L’entrée  principale  du  parc  d’activités  pourra  être  marquée  par  un  angle  d’accroche  des
constructions,  qui  créera  un  effet  de  «  Porte»  au  cœur  de  site  et  renforcera  la  lisibilité  de
l’organisation du réseau viaire.

L’organisation  du  réseau  viaire  et  des  espaces  publics  portera  une  attention  particulière  à  la
perspective sur le village de Ploujean.

Encadrer l’organisation des espaces extérieurs sur les parcelles

Aires de stationnement

Les espaces de stationnement devront être traités de manière à devenir le moins perceptible possible
depuis les axes de la RN 12 et RD 786. Le permis d'aménager indiquera l'ensemble des moyens mis
en  œuvre  pour  intégrer  les  aires  de  stationnement  (topographie,  aménagement  paysagers,
implantation privilégiée, etc.). 

Aires de stockage

Une attention particulière devra être portée sur l’implantation et le traitement des éventuels espaces
de stockage.

Clôtures

L’uniformité des clôtures assurera une transition soignée entre l’espace public et privatif.

Les clôtures éventuelles pourront être constituées d’une haie vive (composée d’essences locales
adaptées aux conditions bioclimatiques) et/ou d’un treillis soudé de fil d’acier plastifiés de couleur
noir ou anthracite, d’un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité.

Garantir un traitement paysager qualitatif des lisières

1)  Traitement de la bande de recul en façade de la RD786 et en façade de la RN12 (bretelle d’accès au

niveau de l’échangeur de Pipipol)

Enjeux d’aménagement :

 La marge de recul de 35 mètres par rapport à l’axe de la RN12 et de la RD786 fera l’objet
d’un traitement paysager présentant une cohérence d’ensemble. Les axes de conception de
cet  espace  commun  ont  été  développés  dans  le  respect  des  principes  de  composition
suivants :

 Assurer un traitement qui s’inscrive à l’échelle de l’opération, contribuant à une lecture
fluide de l’espace

 Prendre appui sur l’organisation de la trame parcellaire, pour accrocher le regard vers les
différents bâtiments

 Favoriser le lien entre les trois « strates » perceptibles du projet : trames urbaine, bâtie et
paysagère du parc d’activités, contribuant ensemble à l’image qualitative du site

 Proposer une palette végétale adaptée au rapport d’échelle avec les bâtiments projetés
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 Sur le plan fonctionnel, considérer les contraintes de gestion et d’entretien de ces espaces, à
la charge de Morlaix Communauté

 Assurer  un  espace  «  tampon  »  avec  le  tissu  bâti  adjacent,  tout  en  préservant  une
perméabilité vers la façade vitrine

Principes d’aménagement :

La bande de recul  sera engazonnée et  pourra être  séquencée de massifs  aux lignes légèrement
courbes, implantées dans le prolongement des limites parcellaires séparatives. En rythmant l’espace
en façade de la RD786 et de la RN12, ces séquences plantées pourront décliner un jeu d’alternances
visuelles matérialisant des fenêtres sur les façades des bâtiments. En façade sud des parcelles et en
bordure de la RD 786 et de la RN12, un passage enherbé sera toutefois maintenu pour assurer le
passage des véhicules d’entretien et les fauches. Un léger modelage paysager pourra être effectué au
niveau de ces bandes plantées, de manière à affirmer leur présence et souligner leur fonction.

Ces massifs pourront associer les trois strates de végétation :
• Strate herbacée (vivaces couvre-sol à dominance persistante)
• Strate arbustive (palette de végétaux d’esprit champêtre - pouvant être recepés facilement

pour un développement maîtrisé de a végétation)
• Strate arborée (dont le volume assurera le rapport d’échelle avec les bâtiments projetés)

L’espace enherbé sur lequel prennent appui ces massifs sera rythmé par la plantation ponctuelle et
aléatoire de quelques arbres de haute-tige, qui viendront animer l’espace tout en préservant une
large visibilité des façades. La végétalisation de ce grand espace pourra également être animée d’un
semis de prairie fleurie, dont la mise en œuvre et l’effet de masse est particulièrement adapté à ce
genre d’espaces en parc d’activités.

Principe paysager
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Ambiance paysagère

Perception depuis la RD786

2)  Traitement de la façade Ouest de l’opération, perceptible depuis la RN12 (bretelle d’accès au niveau

de l’échangeur de Pipipol)

Enjeux d’aménagement :

Une bande paysagée permettant d’assurer une transition urbaine et paysagère avec l’environnement
agricole et l’aéroport de Morlaix-Ploujean sera mise en place. Cet aménagement paysager devra
permettre :

 De préserver  une certaine perméabilité  depuis  la  RN12, cette  façade du parc d’activités
constituant une vitrine « secondaire » non négligeable, vitrine d’arrière-plan depuis la RN12
(axe Brest-Rennes). A cette échelle de lecture, c’est avant tout la perception d’ensemble du
projet  dans  le  grand  paysage  qui  valorisera  l’image  qualitative  du  parc  d’activités  de
Kergariou.

 D’assurer un traitement de cette lisière en cohérence avec le traitement paysager en façade
de la RN12 et RD786, en vue de fonder un lien de cohérence dans la trame paysagère de
l’opération

 D’établir  une  frange  de  transition  avec  l’environnement  agricole  à  l’ouest  et  le  site  de
l’aéroport de Morlaix-Ploujean

 D’entretenir la biodiversité à l’échelle du grand paysage, bien que la trame paysagère et
bocagère de l’environnement immédiat, disparate et déstructurée par les infrastructures et le
tissu urbain périphériques, ne présente pas de corridor écologique notable.

Principe paysager
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Ambiance paysagère

Perception depuis la RN12

Dimension fonctionnelle du projet : Flux et déplacements

Desserte de l’opération :

L’environnement viaire du projet permet d’envisager plusieurs connections sur les voies existantes
et de reconsidérer le fonctionnement des circulations à plus large échelle :

 Sur la RD786, une desserte sécurisée par la réalisation du giratoire projeté par le Conseil
Départemental (giratoire de Tunisie), dimensionné en vue d’accueillir sur le site l’ensemble
des  usagers  (poids  lourds,  véhicules  légers,  cycles  et  piétons)  et  en  lien  avec  l’aire  de
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covoiturage ;
 Deux  connections  amènent  à  reconsidérer  le  fonctionnement  actuel  de  la  rue  Christine

Clément,  desservant  l’aéroport  et  le  site  d’activités  économiques,  la  CCI  et  plusieurs
habitations. En effet, structuré par une voie principale connectée à la rue Christine Clément,
le parc d’activités de Kergariou devient un espace de liaison vers ces sites fréquentés, dont
l’accessibilité n’est pas des plus sécurisées (carrefour RD 786 / rue Christine Clément). Le
parc de Kergariou devient un espace traversé,  de transit  vers le  secteur  Nord.  A grande
échelle, ce fonctionnement renforce ainsi le rapport entre les sites économiques existants et
le nouveau parc. Ce « rattachement » va permettre de renforcer la lisibilité et la dynamique
de l’ensemble  des  sites.  L’accès  actuel  à  la  rue  Christine  Clément,  fonctionnant  par  un
« tourne à gauche », pourrait ainsi être reconsidéré dans le cadre du projet.

Desserte interne :

 Une desserte bouclée du parc d’activités sera privilégiée
 Le projet intégrera les modes de déplacements doux, conformément aux orientations supra-

communales. Les liaisons douces seront aménagées en site propre séparé des flux motorisés
 Une desserte du site par les transports en commun devra être assurée

Dimension environnementale du projet

Le projet a été développé dans le respect du contexte topographique,  de manière à s’insérer au
mieux dans le paysage proche et limiter les travaux de terrassement.

Une attention particulière a  été  portée sur la  continuité  et  la  cohérence de la  trame végétale  à
l’échelle de l’opération, afin de maintenir un potentiel écologique (habitat et micro-corridors) ainsi
qu’un environnement de vie et de travail appréciable.

Concernant la gestion des eaux pluviales, le projet intégrera un espace de temporisation paysager
qui assure la phyto-épuration et l’infiltration des eaux si la nature du sol le permet. 

Un réseau de noues pourrait également être envisagé.
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3.3.   JUSTIFICATION  DE  LA  PRISE  EN
COMPTE  DES  NUISANCES,  DE  LA
SÉCURITÉ,  DE  LA  QUALITÉ
ARCHITECTURALE,  AINSI  QUE  DE  LA
QUALITÉ  DE  L’URBANISME  ET  DES
PAYSAGES

Le site est destiné à l’accueil d’activités économiques à dominance tertiaire. Cette partie mesure les
impacts  en  terme de  nuisances  sonores,  atmosphériques,  de  pollution  des  sols  et  de  l’eau...  et
indique comment le projet vise à les réduire voire les supprimer.  

Les impacts visuels

L’un des objectifs du projet est d’assurer l’insertion paysagère du futur parc d’activités dans son
environnement. Les dispositions urbaines, architecturales proposées visent à garantir un traitement
qualitatif traitant notamment les co-visibilités à l’échelle de l’environnement proche et lointain.

En limite Sud du site, le projet urbain vise à qualifier le paysage des abords de la RD 786 et de la
RN12 (bretelle d’accès au niveau de l’échangeur de Pipipol, par un traitement paysager présentant
une cohérence d’ensemble et adapté à l’échelle du projet. Il s’agit de rythmer le paysage perceptible
depuis  l’espace  public  traversé,  par  une  alternance  de  fenêtres  paysagères,  structurées  par
l’ordonnancement de la trame végétale. Cette qualification paysagère de l’espace en bordure des
axes de transit (RD 786 et RN12), atténue ainsi l’effet de « couloir » et renforcer l’urbanité du lieu,
« Porte » nord de l’agglomération Morlaisienne. Aujourd’hui, les parcelles constituent une dent
creuse, dont le caractère ouvert et lâche ne participe pas à l’urbanité du paysage traversé, en cette
entrée d’agglomération de Morlaix.

Les co-visibilités depuis les grands axes sont également prises en compte en lisière Ouest du site,
perceptible  depuis  la  RN12  (axe  Brest-Rennes).  Les  vues  directes  sur  les  bâtiments  seront
accompagnées par un traitement végétal qui assurera une transition visuelle douce entre le paysage
ouvert des champs et de l’aéroport, et le site.

Aujourd’hui,  cette façade du projet est  fortement marquée par une imposante haie de conifères
sombre et opaque, empreinte artificielle dans le grand paysage, sans rapport avec l’environnement.

Il convient également de préciser que le contexte topographique limitera l’impact visuel du projet
vis-à-vis de son environnement. En effet, le site présente une topographie relativement plane, il ne
se développe pas sur un versant permettant de percevoir une vue d’ensemble. Lorsque le site sera
urbanisé, il ne sera perceptible que depuis ses franges, « vitrines » du parc d’activités.
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Les nuisances sonores

Le front bâti implanté en façade de la RD786 et de la RN12 temporisera l’impact sonore de ces axes
à grande circulation au sein du parc d’activités.

La qualité de l’eau

La  gestion  des  eaux  pluviales  s’inscrira  dans  une  démarche  environnementale  performante
absorbant  les  pollutions  des  eaux pluviales  générées  par  le  projet.  Ainsi,  le  projet intégrera un
espace de temporisation paysager qui assure la phyto-épuration et l’infiltration des eaux pluviales si
la nature du sol le permet. Les futurs bâtiments seront équipés de dispositifs permettant de retenir
tout risque de pollution.

La qualité de l’air

La création de ce parc d’activités induira une augmentation du trafic poids lourds et véhicules légers
sur la RD 786 qui constituera la voie d’accès au parc d’activités.

L’aménagement du giratoire, en intégrant les circulations douces et les transports en commun (bus),
encouragera l’usage de ces modes de déplacements non polluants. En outre, il assurera une fluidité
du trafic routier limitant les émissions de gaz à effet de serre.

Les continuités écologiques et réservoirs de biodiversité

Ce secteur ne présente pas d’enjeu majeur en terme de conservation du patrimoine naturel et des
corridors  écologiques  (environnement  urbain  pluriel,  proximité  de  l’aéroport  et  de  deux  axes
routiers majeurs). Néanmoins, une réflexion a été portée sur la continuité et la cohérence de la trame
végétale et paysagère afin de maintenir un potentiel écologique (habitat et micro-corridors) ainsi
qu’un environnement de vie et de travail appréciable.

La prise en compte de la sécurité

L’accès  au  parc  d’activités  est  prévu  à  partir  d’un  giratoire  aménagé  sur  la  RD786.  Cet
aménagement permettra non seulement un accès confortable et sécurisé au projet notamment en
intégrant  les  déplacements  de  poids-lourds,  mais  aussi  une  amélioration  des  conditions  de
circulation sur la RD786 et d’accès à la plateforme aéronautique, notamment par la possibilité de
suppression des «tourne à gauche». (Carrefour RD 86 / Rue Christine Clément).

Les accès et les voies de desserte créés présenteront les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité routière, de la défense contre l’incendie et de la protection civile. Tous les
accès aux lots  se feront depuis la voie interne du Parc d’Activités ; aucune entrée ou sortie ne
s’effectuera directement sur la RD786 ou la bretelle d’accès RN12.

En outre, les déplacements doux intégrés dans l’aménagement du giratoire amélioreront la gestion
et  la  cohabitation  des  différents  modes  de  déplacement  pour  des  circulations  confortables  et
sécurisées.
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La prise en compte de la qualité architecturale

Les caractéristiques architecturales des constructions envisagées viseront à affirmer l’identité du
parc d’activités en complément de la trame paysagère développée.

Volumétrie

Le bâtiment présentera un jeu de volumes exprimant ses différentes fonctions. Les volumes seront
les plus simples et les plus homogènes possibles. Les façades sur voies internes seront en priorité
destinées à l’accueil des visiteurs, les façades orientées sur la RN12 et la RD786 présenteront un
caractère architectural soigné.

Dans la mesure du possible, les dispositifs techniques seront intégrés dans le volume du bâtiment.

Aspects extérieur et matériaux

Les  matériaux  utilisés  devront  être  sélectionnés  avant  tout  pour  leur  caractère  pérenne,  leur
durabilité afin de conserver dans le temps un aspect satisfaisant. Les couleurs apparentes devront
avoir une tonalité discrète. Les couleurs claires en grandes surfaces sont déconseillées, les couleurs
foncées seront encouragées sur les bâtiments de volume imposant. Les couleurs et les matériaux
utilisés pour les constructions devront se conformer au cahier des charges définit par l'architecte-
urbaniste de la future ZAE. 

Les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables tels que les panneaux solaires seront intégrés aux
toitures et s’inséreront dans l’environnement général du site.

La qualité de l’urbanisme et des paysages

Implantation des constructions

L’implantation  des  constructions  devra  respecter  l’orientation  générale  définie  par  le  parti
architectural du permis d'aménager. Un recul minimal de 8m devra être respecté depuis la RD 786
et la RN12. Ces dispositions d’implantations visent à développer un front bâti cohérent en façade
des grands axes, « vitrine » du site.

Traitement paysager des aires de stationnement :

Quelle  que  soit  leur  surface,  les  parkings  devront  faire  l'attention  d'un  traitement  paysager  en
cohérence avec le projet d'ensemble..

Clôtures :

Les  clôtures,  si  elles  existent,  seront  constituées  de  clôtures  en  grillage  ou  panneaux  rigides
anthracite ou de haies vives. Les portails seront  réalisés en barreaudage métallique vertical ou
horizontal, dans le même RAL que la clôture.
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1.1      OBJECTIFS

Morlaix Communauté travaille à l’extension de la Zone d’Activités Economiques (Z.A.E.) de l’Aé-
ropôle située sur la commune de Morlaix. Ce site accueille actuellement l’entreprise SERMETA 
qui souhaite étendre son activité. 

Il est soumis à la réglementation relative à la loi dite« Loi Barnier » du fait de sa proximité à la 
RN12. Morlaix Communauté souhaite y déroger en réalisant une étude d’aménagement qui ser-
vira d’appui à la révision allégée du PLU qui en découlera. Cette révision allégée du PLU vise la 
réduction de la marge de recul au niveau de la Z.A.E. 

Située en entrée de ville, l’enjeu est de combiner maintien de la qualité de la lisière urbaine et 
mise en oeuvre du projet d’extension de l’entreprise Sermeta.

Cette étude portera un regard sur les évolutions des espaces et leurs enjeux en termes de pay-
sage	et	d’urbanisme.	Elle	permettra	de	redé昀椀nir	les	règles	d’urbanisme	et	de	requali昀椀er	la	lisière	
urbaine de l’entrée nord de la ville de Morlaix. Les objectifs de la présente étude sont donc :

>	rassembler	et	synthétiser	les	éléments	de	ré昀氀exion	et	les	études	existantes	sur	le	contexte,

 - étude paysagère menée par Patricia Poinas dans le cadre du dossier Loi Barnier,
 - étude de François Faguet sur les «Grandes orientations pour la gestion différenciée sur 
 les espaces verts des zones d’activités économiques de Morlaix Communauté»,
 - étude paysagère menée par A3Paysage menée dans le cadre de l’élaboration du PLUI
 - notice technique et d’information au titre de la loi sur l’eau
 - évaluation environnementale conduite par A&T Ouest
 - documents d’urbanisme en vigueur.

> de dresser un diagnostic paysager et urbain qui servira d’appui à la révision allégée du PLU,
>	de	dé昀椀nir	les	grandes	lignes	de	composition	des	aménagements	paysagers,
> de donner les indications réglementaires en vue de parvenir aux objectifs énoncés.

Clinique

RN12RD46Rue du Cosquer RD786 Echangeur de la Boissière

Commerces 
de proximité

Sermeta

La pépinière

Jardins collectifs

Kesten 
motoculture

Périmètre de l’étude

Limite ouest du périmètre initiale
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1.2      DEROULEMENT ET CALENDRIER
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1.3      LE COMITE DE PILOTAGE
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2.     DIAGNOSTIC PAYSAGER, URBAIN ET ARCHITECTURAL
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2.1.1    Une situation d'entrée d'agglomération

2.1   CONTEXTE TERRITORIAL 

La Z.A.E. de l’Aeropôle de Morlaix se situe le long de la RN12 en entrée nord de la ville de Morlaix, ceinte 
par cet axe majeur, la RD786 au sud et la RD46 à l’ouest. Le site est accessible depuis  l’échangeur de la 
Boissière quand on vient de la RN12.

Elle s’est insérée dans le tissu urbain aggloméré du nord de l’agglomération de Morlaix qui mixe activités 
commerciales, équipements publics/privés, et habitats pavillonnaires et collectifs. 

Au nord de la RN12, le tissu agricole se déploie. L’aéroport de Morlaix-Ploujean s’y est implanté, géné-
rant des déplacements de véhicules. La présence de l’aéroport se fait sentir, non en raison de son impact 
visuel, mais du fait des nuisances sonores générées. 

La Z.A.E. de l’aéropôle se situe à proximité de l’Aire de mise en Valeur de l’Architecture et du Patrimoine 
(AVAP), des milieux naturels qui composent la trame verte et bleue du territoire, et à 2 km à vol d’oiseau 
de la zone de protection spéciale Natura 2000 «Baie de Morlaix». 

Les coteaux boisées de la rivière de Morlaix et le manoir de Nec’Hoat riverain situés à l’ouest de la cli-
nique sont quant à eux intégrés à l’AVAP.

Entrée de ville dégradée

Soucre : Géoportail  - couches : maillage routier, Corinne Land Cover 2012

Source : SIG  Communauté d’Agglomération de Morlaix

EBC

AVAP
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2.2  CONTEXTE TERRITORIAL 

2.1.2       Un paysage suburbain ancré dans un plateau agricole bocager

L’entreprise Sermeta se situe au coeur d’un paysage suburbain composé de zones d’activités et pavillon-
naires qui se sont implantées au gré des opportunités le long des axes routiers et de la RN12. Le traitement 
paysager des interfaces entre ces différentes typologies urbaines sont souvent peu qualitatives, générant des 
paysages	disquali昀椀és	et	banals.	

LA RN12 a été catalyseur de ce paysage en formation au sein duquel elle est une composante majeure. Elle 
traverse la partie nord du territoire breton depuis Saint-Brieuc jusque Brest. Aux abords de l’agglomération 
morlaisienne, la route traverse les plateaux agricoles ouverts structurés par un maillage bocager relativement 
préservé, et animé par les successions de cultures (prairies pâturées et cultures du maïs principalement), par 
l’habitat rural et les boisements. Ces derniers marquent le passage des vallées et témoignent du creusement 
du plateau par les cours d’eau. 

UNITÉS PAYSAGÈRES

L’étalement progressif des zones d’activités le long de la RN12 banalise le paysage 
en	entrée	d’agglomération	de	Morlaix	et	installe	l’automobiliste	dans	un	paysage	昀氀ou,	
peu compréhensible, à mi-chemin entre l’espace rural et l’espace urbain. 

Source : Etude paysagère de l’agglomération de Morlaix. Stéphanie Cariou.

Photographie en date du 12 09 2017

Google Street View - décembre 2010

Google Street View - décembre 2010

Google Street View - décembre 2010
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2.2    SITUATION  FONCIÈRE ET RÉGLEMENTAIRE

Extrait du PLU approuvé le 19 février 2014

SIG Communauté d’agglomération de Morlaix - parcellaire et propriétés

Le secteur d’étude s’inscrit dans différents zonages au PLU :  Uic, Ug1, AUP et Nd.

L’entreprise Sermeta et les parcelles situées dans la bande des 100 m sont concernées par le zonage 
Uic relatif aux activités de toutes natures et installations susceptibles de comporter des nuisances incom-
patibles avec l’habitat. Les principales règles de cette zone sont : 

RECULS D’IMPLANTATION : 

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques, les constructions nouvelles ou installa-
tions doivent être implantées à une distance minimale de :

 - 50m par rapport à l’axe de la RN 12,
 - 25m par rapport à l’axe des RD 46, RD 712 et RD 786,

Dans ces marges de recul, pourront être autorisées la reconstruction ainsi que l’extension mesurée 
des constructions existantes. 

Le projet d’extension prévoit de s’étendre dans l’emprise de la bande des 100m fixée dans le règlement 
graphique du PLU. On remarque une adaptation de cette marge de recul (recul de 30m par rapport à 
l’enprise de la RN12) en limite EST du site.

Le règlement graphique s'impose. Il fixe un recul d'inconstructibilité compris entre 30 et 100 m 
par rapport à l'axe de la RN12

AIRES DE STATIONNEMENT

Dans le cas des établissements industriels et artisanaux: 1 place par tranche même incomplète de 60 m² 
de plancher d'ateliers et de locaux industriels.

Nombre de places demandées pour l’opération = nombre de places correspondant à l’occupation nou-
velle du sol – nombre de places correspondant à l’occupation antérieure du sol.

Dans le cas du projet d'extension de Sermeta = 143 places supplémentaires 

Les aires de stationnement, de manoeuvre et de stockage, et les surfaces de vente extérieures, ne pour-
ront pas se situer dans une bande de 5m par rapport à l’alignement ou à l’emprise de la RN 12, des 
«bretelles» de ses échangeurs et des RD 46, RD 712 et RD 786.

Elles seront implantées de préférence sur la façade opposée des constructions ou sur les parties 
latérales, par rapport aux voies suivantes : RN 12, RD 46, RD 712 et RD 786.

Elles seront paysagées et plantées à raison d’un arbre pour 6 places de stationnement aérien.

VOIRIE ET ACCES

Les accès doivent être [...] aménagés de façon à apporter la moindre gêne à la circulation publique.

EAUX PLUVIALES

Les modalités de gestion des eaux pluviales sont définies par le Zonage d’Assainissement Pluvial annexé au 
PLU. A défaut, les débits maximum de rejet devront respecter 20 l/s dans le cas d’un bassin versant de 
plus de 7 ha.

((
((

((((
((((

(((((
(((((
(

((((
(((((

(( ((
(( (
(
((
((
(
((

((
((((
((((
( ((
(((
(

((
((
(

((
(((
((
((

((
((
((

((
((

((
((

((
(((
(((((

(((

((
((

((
(((
(((

((((
((((

(((((
((((((

(((((((
(((((((
(((((((
(((((((

(( ((((((
((( ((((

((((((( ((((( (((
(((((((((((((( ((((

(((( ((((( ((((
((( ((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((

(((((

((
((( ((

(((((( (((
(((((((((((

(((((((((((((
((((((((((
((((((((((

((((((((((
((((((((((
(( (((((

(

((((
(((

((((
(((

((((
((((
(((

((((

((
((((((( ((
((((((( ((((((
((((((((((((
(((((( ((((
(((( ((((
(( ((((

((((
(((((
(((((

((((((
(((((((

(((((((
(((((((
((((((
(((((
((((
(((
((
(

((((((
(((((((((
(((((((((

(((((((
((((((((
(((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((
((((((
((((
(((

(((
((

(((
((

((
((((

((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((( (((((((
((((( ((((((
((( ((((((

(((((

(
(((

(((((
((((((
(((((
((((( ((((

((((( (((((((((
(((( ((((((((
((( (((((
(( ((((
( (((((
( ((((((
((((((((
(((((((

(((((((
(((((((

(((((((
(((((((

((((((
((((((

((((((
(((((

(((((
(((((

(((((
(((((
((((
(((

((((
(((
((

(((
(((
(((
((
((
((
(((
(((

(((
(((
(((((
((((((
((((((((

(((

((
((
((
(((
(((((

(((((
(((((
((((
((

((
(((( (((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
((((((( ((((((((((
((((( (((((((( (((
(( (((((((((((
(( ((((((((((

(((((((((
((((((((
(((((((
((((((

(((

((
(((((
((((((
(((((((

( (((((( ((
(( (((((((((
(( (((((((((
(( (((((((((
((( (((((((

((( (((((
(( ((((((

(((((

(( (
(((((((
(((((((
((((((((

(((((((((
((((((((((
((((((((((

(((((((((((
((((((((((((
(((((( (((
(((((
(((((

((

((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((
((((( (((((((((((((((((((((((
(((((((((( (((((((((((((((
(((((((((( (((((((((((((
((((((((( ((((((((((((
(((((((((( ((((((((((((
((((((((( (((((((((((
((((((((( (((((((((((
((((((((( ((((((((((
(((((((((((((((((((((
((((( ((((((((((((
((( (((((((
((( ((((
(( ((

(((
((((((

((((((((
(((((((((((
((((((((((((

(((( ((((((((((
(( ((((((((((((

((((((((((((((
(((((((((((((((

(((((((((((((((((
((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
((((((((( ((((((((((((((
((((((((( ((((((((((((((

(((((((((((((((((((( ((((
(((((((((((( ((( (((
((((( (( (

((((((
(((((
(((
((

((
(((
(((((

(((((((((
((((((((((
(((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((((

(((( ((((((((((((
((((( ((((((((((((

((( ((( (( (((((((
((( (( (( ((((((((
((( (( (((((((((
((( ((( (((((((((
((( (((( (((((((((((
((( ((((( (((((((((((
((( ((((((( ((((((((((
(((( ((((((((( ((((((((((
(((((((((((((((((( (((((((((

((((((( ((((((((((((((((((
((((((( (((((((((((((((
(((((( ((((((((((((
(((((( ((((((((((
((((( (((((((
((( (((((

(((

(((
((((((
(((((

((
((

(((
((((

(((((
(((((
((

(((
((

(((
((
(((
( ((
((
((

((
((
(

((((( (
(((((((((((
((((((((((

(((((((
(((((
((((

(

(((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((( (

((
((
(((
(
(

((
(((
(((
(

((
(((

(((
((((

((((
(((

(((
(((((

((((((
((((( ((

((((( ((
((((( ((

((((( ((
(((((( (((
((((( ((((
((((( ((

((( ((
(
(

(((((((
(((((((((

((((((((((((
((((((((((((((

(((((((( ((
((((((
((((((

(((((((
(( ((((

(((
(((((

((
(

(((
((((((
((((((

((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
(((((((((((

((((((((((((
((((((((((
((((((((
(((((

(

((
((((

(((
((((
(((
((
((
((
((
(((
((((
((((
((((((
(((((
((((

(((
(((((((

(((((((((
( (((((((( ((

((((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((((((((((((((
((( (((((((((((((
(( (((((((((((

(((((((((((( ((
(((( (((((((((((((
((((((((((((((((((

((( (((((((((
( ((((( (((((((
(((( ((((((

(((

((
((((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((((

((((

((((((
((((((
(((((((
((((((

((((((((
(((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
(((((((((( (((
((((((((( (((
((((((((( (((
(((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
((((((((((

( (((((
(((
((

( ((((
((((((((((
(((((((

(
(

((
((
((

(( ((
( (((((((( ((

(((((((((((( ((
((((((((((((((((( (((

((((((((((((((((((((( ((((
((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((( (((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((( (((((((((((((((((((((((((((((( (( ((

(((( (((((((((((((((((((((((((((((((((( ((( (((((((
(((( (((((((((((( ((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((( ((((((((( ((( ((((((((((((((((((((((((((
(((( ((((((( (((((((((((((((((((((((((((
((((( (((((( ((((((((((((((((((((((((
((((( (((((( (((((((((((( (((
((((( (((((( (((((((
((((( (((((((
((((( ((((((
((((( ((((((
(((((( (((((
(((((( ((((
(((((( ((((
(((((((((((
(((((((((
((((((((
(((((((
(((((
((((
((

(((
((((((
((((((
((((((
((((((((
(((((((((
((( (((
(( (((
(( ((((

(((
(((

((((( (((
(((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
(((((((((((

(((((
((((

((
((
(( (
((( ((
((((( ((
(((((((((

(( ((

(((
(((((((

(((((((((((
(((((((((((

(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((

(((( (((((((((((
(((( (((((((((
((( ((((((((

(((( ((((((
(((((( ((((

(( (((((((((((
((( (((((((((((((((
(( (((((((((((((((((((
(( (((((((((( ((((((((
((( (((((((((( (((
(((((( ((((((((((
((((((((( ((((((((((

(((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((( ((((((((

(((((((((((((( ((((((((
((((((((((((((( ((((((((
((((((((((((((( (((((((

(((((((((((((((( (((((((
((((((((((((((((( (((((((
((((((( (((((((( (((((((
((((( ((((((( (((((((
(((( ((((( (((((((
((( ((( (((( ((
((( ( (((
((( (((
((( (((

((
((((
((((
(((
(

(((
((
(

((
(((((((
(((((((

(((((
((((
((((
((((
((((
((((
(((((
(((((
(((((
((((((
(((((

((((((
(((((((((

((((((((
((((((((

((((((((
((((((((

((((((((((
(((((((((((

(((((((((((
(((((((((((

((((((((((
((((((((

((((((((
((((((
((((

((((
((

(((
(((
((

(((
(((((
((((((
((((((
(((((((

((((((((
((((((((

( (
(((((((((
((((((((

((((((((((
((((((((((
(((((((((

(((((((
(((((((
((((((((

(((((
((

((((
(((((((

(((((((((
(((((((((

(((((((((((( ((((
((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((
(((((( (((((((((((((((((((
(((((( (((((((((((((((((
((( ((((((((((
(( ((((((

((((
(

(
(((

((((
((((
(((
(

(((((((((
(((((((((((((

((((((((((((((((
(((((((((((((((

((((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
((((((

(
((((

(( (( (((((((
(((( ((((((((

(((((((((((((( ((((( ((((((
(((((((((((((((((((( (((((((((

(((((((((((((((((((((((( ((((((
(((((((((((((((((((((((((((( (((((

(((((((( (((
(((( ((((((( (((((

(((((((((( (((((((((((
(((((((((((( ((((((((

((((( (((((( ((((((
((( (((((((( ((((((((

(((( ((((((((((((
(((( (

(
(((((
((((((
((((((((
(((((((
(((((((

(((((((((
(((((((((

(((((((((((
(((((((((((
(((((((((((

(((
((((

((((((
((((((

((((((((
(((((((((

((((((((
(((((((

((((((
((

(((
((((

((((((
(((((((

((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((((
(((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((

((( (((((( ((((((
((( ((( (((
(( ((

(((
((((
(((((
(((((
((((
((

((((((
((((((((((

((((((((((
(((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((((

(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((( ((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((

((((((((((

((((
(((((
((((((
((((((
((((((
((((((
((((((
(( ((

( ((((
((((((((

(( (((((((((((((((
((((((((((((((((((((((

(( ((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((( (((((

((((((((((((((( ((((
((((((((( (((

((( ((
((
((
(

(
((

(((
(((
(((
((((
((((
(((
(((
(

(((((
(((((((((
(((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
(((((((
((((((
((((
((((
((

(((
(((
(((

((((
((((
((((

((((
((((
(((
(((
((

(((
(((
(((

(((
(((((((
(((((((
(((((
(((

(
(((

((((
((((
(((

(((
((
((
((
((

((((
(((((((

((((((((
((((((((

(((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
(((((((((
((((((((((

(((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((( (((
((((((((((((((
((((((((((((((

((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((( ((((
(((((((((((((((((( ((((((((

((((((((((((((( ((((((((((
(((((((((((( ((((( (((((((

((((((((( ((((((((((((((
((((((( ((((((

(((((((
(((((((
((((((
(((((

((((((
((((((

((((((
((((((
((((((

((((((((
(((((((((

((((((((((
((((((((((

(((((((((
((((((((((((
((((((((((((

(((((((((((((
(((((((( ((

((((((((( ((
(((((((((((((
((((((((((((
((((( ((

(((((
((((

((((
(((((

(((((
(((((
((((

((

(
((( (((

((((((
(((((((((
(((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((( (((((
(((((( (((
(((((
(((((
((((

(((
((
(

(
(((
(((

((((
((((
(((
((((
((((

((
((
((
(
(
(

((
((
((
((
((
((
((
(

(((((
((((((
(((((
(((((

(((((
((((((((
(((((((((
((((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((((
(((((((
(((((((
((((((
((((
((((
((
((

((
(((
(((

((((((
(((((((
(((((((

(((((((((
(((((((((
((((((((((
((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((( (((((((((
((( ((((((((((

((((((((((
(((((((((((

((((((((((
(((((((((

((((((
(((((
(((
((
(

(((((
(((((((

((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((

((((((((((((
(((((((((((

((((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((((

((((((
((((((
(((((
(((((
((((
((((

((

((
((
((
((((

((( ((
((((((
((((((

(((((
(((((
(((((
(((((

(

((((
(((((
((((((
(((((((
(((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((

((((((((((
((((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
((((((((((
((((((((
((((
((

((
(((

(((
(((((
((((
(((

(((((
(((((

(
(

((
(

(

(
((((

( ((((((
(((((((

(((((((((
((((((((((

((((((((((((
(((((((((((((

((((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((( ((

((((((
(((((
((((

( ((((
(((((
(((((
(((((
(((((
(((((

(((((
(((((

(((((
(((((
(((((

((

(
(
(
(
(

(
((((

(((((((
((((((((

( ( (((((
((( (((((
(( ((((((

((((((
((((((((
((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((

(((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((

((((((((((((
((((((((((((

((((((((((
((((((((

((((((
((((
(((

(

(((
((((((

(((((((((
((((((((((
((((((((((
(((((((((

(((((
(

(((((
(((((((((((((
(((((((( (((((

((
(((
((((((
((((((((

((( (((
(((((
((((((
(((((((
((((((
((((((
((((((((
((((((((((
((((((((((

((

((((((
((((((
(((((
(((((
(((((
(((((

(((((((( ((((((
((((((((((((((((

((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((((((((((((

(((((((((((((( ((((((((
((((((((((((( (((((((((
(((((((((((( ((((((((((
((((((((((( ((((((((((
((((((((((( ((((((((((
(((((((((( ((((((((((
((((((((( ((((((((((
((((((((( (((((((((
(((((((((( (((((((((
((((((((((((( ((((((((
( (((((((((((((((((

(((((((((((
((((((((

((
((

(((
((((

((((((
((((((((((((

(((((((((
(((((

(((((
(((((
((((

((
(((
(((
((((
((((
(((((

(((

((
((
(((
(((
(((
(((
(((
(((
((
((
((

(((
(((
(((
(((
((
((

((
((
(((
((((
(((((
((((
((((
((((

(
((
(

((
(

((
(((

(((
((

((
(((
((

((
((

(((
((

((
((

((
(

((
((

((
((

((
((
(

((((
((((((
(((((((

(((((
(((
((
((
((
(

((
((((
((((
((((
(((((
(((((((
((((((

(((((
(((((
((((((

((((
((((
(((
(((
((
(

((
((

((
((

(((
((((
(

((
((((

(((((
((((((
((((

( (((
(((((

(((((
((((

((((
(((

((((
((

((
((((
((((
(((

((((
(((

(((( ( (
((((((( (
(((((((
((((((
((( ((

( (
( (((
(( (((((
(( (((((
(( ((((

(

((
((

( ((
(((((
((((

((

(
((
((
(((
((
(((
((
(((
(((
(((
(((
((((
(((
((((
(((
((((
(((
((((
((((
((((
(((
((

(((
((((((

(((((((((
((((((((((((

((((((((((((((
((((((((((((((((

((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((

((((((((((((

((((
((((
((((
((((
((((
((((
((((

(((((
((((((
(((((((
( ((((((

((((((((
((((((((
((((((
(((((
(((

(((((((((((
(((((((((((((((( ((((((((
((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((

((((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((( (((((((((((((((
((( (((((((((((((

(((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((

(((((((((( ((((((((
(((((((((((((((((((((

(( ((((( (((((((((( (((
((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((( ((((((((((
((((( (((((((((
(((( (((((((
((((( (((((((
((((( ((((((
((((( ((((((
((((( (((((
((((( ((((((
(((( (((((((
(((( ((((((
((((( ((((((
((((( ((((((
(((( ((((((
((((((((((((
((( (((((((
(((((((((((
((((( (((
((((( (((
(((( ((
(((( ((

((( ((
((((

(((
(((((
(( ((
((( ((
(( (((
(( (((
((( (((
((( (((
((( ((
(((
(((
((((
((((
(((((
( (( ((

(( ((
(( (((
(( (((
((( ((((
(( (((
((( ((
(( ((
((( ((
(( (
((( (
((

((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((

(((

(((
((((((

((((((((
(((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((

(( (((((((
( (((((((
( ((((((((

((((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((
(((((
((((
((((
(((
((
(((
((
((
(

((
(((
(((
(((
(((((
(((( ((
((((( ((((
((((( (((((((((
((((( (((((((((
((((( ((((((((
((((((((( (((((((

(((((((( (((((
(((((( (((((
(((((( ((((
((((( ((((
(((( ((((
(((( ((((
((((((((
(((((((
(((((
(((
((

(
(
(
(
(
(
(
(

(((
((((((

(((((((((
(((((((((((

((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((((((((((((((((( ((((
((((((((((((((((((( (((((

(((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((( (((((

(((((((((((((((((((((((((((( (((
((((((((((((((((((((((((((( (
((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((
((( (((((((((((((((((((((((( ((

(((((((((((((((((((((( (((
(((((((((((((((((((( (((
((((((((((((((((( ((
(((((((((((((((( ((
(((((((((((((((( ((

( (((((((((((((((( (( (
(( ((((((((((((((((((((((((( ((((
((( ((((((((((((((((((((((((( (((((
(( (( (((((((((((((((((((((((( (((((((
(( (( (((((((((((((((( (((( ((((((((
((( ((( (((((((((((( ((( ((((((((
(( (((((((((((( ((((((( (((((((((
(( (((((((( ( ((((((((((((((((
(((((( (( (((((((((((((((
(((( (( (((((((((((((
(( ( ((((((((((((
((( (( (((((((((((
((( ( ((((((((
((( (( ((((((((
(((( (( (((((((((

((( ( ((((((((((
((( (( (((((((((((
((( ( (( ( (((((((((((((((
((( (((( (( ( ((((((((((((((
((((((( (( (( ((((((((((((((
((((( (( (( (((((((((((((
((((( ( (( ( (((((((((((((
(((((((( (( ( ((( ((((((((((((

(((((( ((((((( (((((((((((
(((((( ((((((((((((((((((((((((((
((((( ((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((( ((((((((

(((((((((( (((
((((((((
(((((

((
((

(((
(((

((((
(((((

(((((
(((((
(((((
(((

(((
(((

((((
(((

((((
(((

(((
((

(
((

(((
(((
((
((
((
(
(

(((
((((
((((((

(( ( ((((
(( (((
(( ((
(( ((
(((((

(((( (
(( (

((((
((((

(((
(((
((
(

((
(((

((((((
(((((((
((((((

((((((
((((

((((
((((

((
(((

((((
(((((

(((((
((( (
((((((

((((((
(((((((

(((( (((
((((( (((

((((((((((
((( (((((( (((

((((( (((((( ((((
((((((((((((((((((((
((((((((((((((( ((((
((((((((((((( ((((

((((((((((((( ((((((((
(((((((((((( ((((((((
(((((((((((((((

((((((((((((((((
((((((((((((((

((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((( ((
((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((
((((((((((((((( (((((((

(((((( (((((( (((((
((((( ((((( (((((

(((((( (((
(((((( (((
(((((( (((

((((((( (((((
(((((((( (((((((
((((((((((((( ((((( ((
(((((((((((((( (((((
(((((((((((((( ((((((
((((((((((( (((((((

(((((( ((((( ((((((((
(((((( (((( ((((((((
((((( (( ((((((((
(((((( (( (
(((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
(((((((
((((((
(((((
((((
(((
(((
((
((
(

((
(((((

((((((
((((((((

(((((((((
((((((((((
((((((((((
((( (((
(((((
(((((
(((((
(((((

(((((
((((

(((((
((((
(((((
((((
(((((
((((((
((((((
(((((((
((((((((
(((((((((

(((((((
(((((
(((((
(((((
((((
((((

((
((
(

(
((((

(((((((
((( ((((

(((
(((
((
((

(((
((((

((((
((((

((((
((((

(((((
(((((

(((((
(((((

(((((
((((((

((((((
((((((

((((((
(((((

((((
((((
(((

(((
(((

((((
((
((

(((
(((
((((
((((((
((((((
(((((
(((
(((
((
((
(
(

( ((((
(((((((((((
((((((((((((((

(((((((((( ((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((((((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
((((((((((
(((((((((
(((((((
((((((
(((((((((
(((((((((((
((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((

((((((((( ((
((((((( (
((((((

((((((
(((((

((((((
(((((
(((((

(((((
(((((
(((((

((((((
(( (
(( (

(((((
((((((
((((((
((((((
((((((
(((((
(((((
(((((
((((
(((((

((((((
(((((((
(((((((
((((((((
((((((((

( (((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((((

((( (((((((((((((((
(((( ((((((((((((((

(((((( ((((((((((((
(((((((( (((((((((((
(((((((((( ( ((((((((

(((( (((((((( (((((((
(((( ((((((( ((((((((
(((( ((((((( ((((((((((
(((( ((((((((((((((((((((((((

(((((( ((((((((((((((((((((((((
((((((( (((((((((((((((((((((((((

((((((((( ((((((((((((((((((((((((((
(((((((((( ((((((((((((((((((((((((((
(((((((((( ((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((( ( ((((((((((((((((((((((
((((((((( ((((( (((((((((((((((((((((

(((((((((( (((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((( ((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((((((((((((((((((((((((

((((((( (((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((((((((((((((((((((((
((((((( ((((((((((((((((((((((

((((((( ((((((((((((((((((((((
((((((( (( (((((((((((((((
(((((( ((((((((((((
((((( ((((((((

(( (((( (((((((
((((( (( ((((((

((((((((( (((((
(((((((((((( ((((

((((((((((((( ((((
(((((((((((( (((
(((((((((( (((
(((((((( (((
((((((( (((

(((( ((
((

(
((
(((
(((
((((
(((((((
((((((((
((((
((((
((((
((((
(((
(((
((
(

((
(((
(((
(((
((
((
((

(((
(((
(((
(((
(((

(((((((
((((((((
((((((((
(((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
(((((((((

((((((((
(((((
((((

((((
((((((
((((((
(((((

(((((((
(( ((((((
( (((

(((

(((((
(((((

((((((
((( (((((((
((( ((((((
(( (((

((
(((
(((
(((

(((
((((
((((

(((((
(((((

((( ((
((( ((
((((

((
((

((
((

((((((((( (( (((
((((((((((((((((((( (( (((((

(((((((((((((((((((((((( ((( ((((((((
((((((((((((((((((((((((((( ((((( (((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((( (((((
((((((((((((((((((((((((((( ((((( ((((

((((((((((((((((((((((( ((((( ((((((
(((((((((((((((((((((((( ((((( ((((((
(((((((((((((((((((((((( ((((( ((((((((
(((((((((((((((((((((((( (((((( (( (((((( ((
((((((((((((((((((((((( (((((( (((((( (((((((((((((((
((((((((((((((((((((((( (((((( ((((((( ((((((((((((((
((((((((((((((((((((((( (((((( ((((((( (((((((((((((
(((((((((((((((((((((( (((((((( ((((((((((((((
((((((((((((((((((((( (((((((((((( (((((((( (((
((((((((((((((((((((( (((((((((((((((((((( ((((
((((((((((((((((((((( (((((((((((((((((( (((((((
(((((((((((((((((((( ((((((((((((((((( ((((((((((
((((((((((((((((((( (((( (((((((((( ((((((((((((
(((((((((((((((((( ((((( (((((( (((((((((((((((((
((((((((((((((((( (((((( ((((( (((((((((((((((((

(((((((((((((( ((((((( ((( ((((((((((((((((
((((((((((((( ((((((((( (((((((((((((((

((((((((((( ((((((((( ((((((((((((((
((((((((((((((((((( ((((((((((((((
((((((((((((((((( (((((((((((((
((((((((((((((( (((((((((((
((((((((((((( ((((((((((
(((((((((( (((((((((
((((((((( ((((((((
((((((( (((((((

(((( (((((((
( ((((((

(((((
(((((
((((
(((
(((

((((
((((( ((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
(((((((( ((
((((((( (

(((((((( (
(((((((( (
((((((( (

(((((((( (
(((((((( ((

(((((( ((
((( ((
(( ((
(( ((
(((((
(((((
(((((
(((

((
(((
(((

((((
(((
(((

((((((
((((((
((((((
((((((
((((((
(((((
(((
((

(((
(((((
(((((
((((
(((

(((
((((
((((
((((
((((

(((
((((
((((
((((
((((
(((((
((
(((

((
((
(
(

(((((
((((

((
(((

((
((

((
((
(

((
((((

((((((
(((((
((((
(((
(

((
(
(
(

((
((
((
((
((
((
((
((
(

((
((
((
((
((
((
((
((
((
(
(

((
((
((
((

((
((
((
((
((

(((
((
((
((
((
((
((
((
((

(((
(((
((
((
((
((
((
((
((
((

(((
(((
(((
(

((
((((

(( (((((
((((((((((

(((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((( (((((((((((
( (((((((((((

(((((((((((
((((((((((

((((

((
(((((

((((((
(((((((((

(((((((((
(((((((

((((((
(((((

(((((
(((((

(((((
((((((
((((((
(((((
(( ((

((
(((

((((
(((
((
((

((((
(((((

(( ((
(( (
(
((
((
(
((

((
((((
((((
( ((
(((
(

((
((
(

((
(((
((
((

((
((
((

((
((

((
((

((
(((
(((((

(((

((
((( ((

(((((( (((
(((((((((((

(((((((((((((
((((((((((
((((((((((

((((((((((
((((((((((
(( (((((

(

((((
(((

((((
(((

((((
((((
(((

((((

((
((((((( ((
((((((( ((((((
((((((((((((
(((((( ((((
(((( ((((
(( ((((

((((
(((((
(((((

((((((
(((((((

(((((((
(((((((
((((((
(((((
((((
(((
((
(

((((((
(((((((((
(((((((((

(((((((
((((((((
(((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((
((((((
((((
(((

(((
((

(((
((

(
(((

(((((
((((((
(((((
((((( ((((

((((( (((((((((
(((( ((((((((
((( (((((
(( ((((
( (((((
( ((((((
((((((((
(((((((

(((((((
(((((((

(((((((
(((((((

((((((
((((((

((((((
(((((

(((((
(((((

(((((
(((((
((((
(((

((((
(((
((

(((
(((
(((
((
((
((
(((
(((

(((
(((
(((((
((((((
((((((((

(((

((
((
((
(((
(((((

(((((
(((((
((((
((

((
(((( (((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
((((((( ((((((((((
((((( (((((((( (((
(( (((((((((((
(( ((((((((((

(((((((((
((((((((
(((((((
((((((

(((

((
(((((
((((((
(((((((

( (((((( ((
(( (((((((((
(( (((((((((
(( (((((((((
((( (((((((

((( (((((
(( ((((((

(((((

(( (
(((((((
(((((((
((((((((

(((((((((
((((((((((
((((((((((

(((((((((((
((((((((((((
(((((( (((
(((((
(((((

((

((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((
((((( (((((((((((((((((((((((
(((((((((( (((((((((((((((
(((((((((( (((((((((((((
((((((((( ((((((((((((
(((((((((( ((((((((((((
((((((((( (((((((((((
((((((((( (((((((((((
((((((((( ((((((((((
(((((((((((((((((((((
((((( ((((((((((((
((( (((((((
((( ((((
(( ((

((
(((
(((((

(((((((((
((((((((((
(((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((((

(((( ((((((((((((
((((( ((((((((((((

((( ((( (( (((((((
((( (( (( ((((((((
((( (( (((((((((
((( ((( (((((((((
((( (((( (((((((((((
((( ((((( (((((((((((
((( ((((((( ((((((((((
(((( ((((((((( ((((((((((
(((((((((((((((((( (((((((((

((((((( ((((((((((((((((((
((((((( (((((((((((((((
(((((( ((((((((((((
(((((( ((((((((((
((((( (((((((
((( (((((

(((

(((
((((((
(((((

((
((

(((
((((

(((((
(((((
((

(((
((

(((
((
(((
( ((
((
((

((
((
(

((((( (
(((((((((((
((((((((((

(((((((
(((((
((((

(

(((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((( (

((
((
(((
(
(

((
(((
(((
(

((
(((

(((
((((

((((
(((

(((
(((((

((((((
((((( ((

((((( ((
((((( ((

((((( ((
(((((( (((
((((( ((((
((((( ((

((( ((
(
(

(((((((
(((((((((

((((((((((((
((((((((((((((

(((((((( ((
((((((
((((((

(((((((
(( ((((

(((
(((((

((
(

(((
((((((
((((((

((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
(((((((((((

((((((((((((
((((((((((
((((((((
(((((

(

((
((((

(((
((((
(((
((
((
((
((
(((
((((
((((
((((((
(((((
((((

(((
(((((((

(((((((((
( (((((((( ((

((((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((((((((((((((
((( (((((((((((((
(( (((((((((((

(((((((((((( ((
(((( (((((((((((((
((((((((((((((((((

((( (((((((((
( ((((( (((((((
(((( ((((((

(((

((
((((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((((

((((

((((((
((((((
(((((((
((((((

((((((((
(((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
(((((((((( (((
((((((((( (((
((((((((( (((
(((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
((((((((((

( (((((
(((
((

( ((((
((((((((((
(((((((

(
(

((
((
((

(( ((
( (((((((( ((

(((((((((((( ((
((((((((((((((((( (((

((((((((((((((((((((( ((((
((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((( (((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((( (((((((((((((((((((((((((((((( (( ((

(((( (((((((((((((((((((((((((((((((((( ((( (((((((
(((( (((((((((((( ((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((( ((((((((( ((( ((((((((((((((((((((((((((
(((( ((((((( (((((((((((((((((((((((((((
((((( (((((( ((((((((((((((((((((((((
((((( (((((( (((((((((((( (((
((((( (((((( (((((((
((((( (((((((
((((( ((((((
((((( ((((((
(((((( (((((
(((((( ((((
(((((( ((((
(((((((((((
(((((((((
((((((((
(((((((
(((((
((((
((

((
((
(( (
((( ((
((((( ((
(((((((((

(( ((

(((
(((((((

(((((((((((
(((((((((((

(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((

(((( (((((((((((
(((( (((((((((
((( ((((((((

(((( ((((((
(((((( ((((

(( (((((((((((
((( (((((((((((((((
(( (((((((((((((((((((
(( (((((((((( ((((((((
((( (((((((((( (((
(((((( ((((((((((
((((((((( ((((((((((

(((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((( ((((((((

(((((((((((((( ((((((((
((((((((((((((( ((((((((
((((((((((((((( (((((((

(((((((((((((((( (((((((
((((((((((((((((( (((((((
((((((( (((((((( (((((((
((((( ((((((( (((((((
(((( ((((( (((((((
((( ((( (((( ((
((( ( (((
((( (((
((( (((

((
((((
((((
(((
(

(((
((
(

((
(((((((
(((((((

(((((
((((
((((
((((
((((
((((
(((((
(((((
(((((
((((((
(((((

((((((
(((((((((

((((((((
((((((((

((((((((
((((((((

((((((((((
(((((((((((

(((((((((((
(((((((((((

((((((((((
((((((((

((((((((
((((((
((((

((((
((

(((
(((
((

(((
(((((
((((((
((((((
(((((((

((((((((
((((((((

( (
(((((((((
((((((((

((((((((((
((((((((((
(((((((((

(((((((
(((((((
((((((((

(((((
((

((((
(((((((

(((((((((
(((((((((

(((((((((((( ((((
((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((
(((((( (((((((((((((((((((
(((((( (((((((((((((((((
((( ((((((((((
(( ((((((

((((
(

(
(((

((((
((((
(((
(

(((((((((
(((((((((((((

((((((((((((((((
(((((((((((((((

((((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((

(( (( (((((((
(((( ((((((((

(((((((((((((( ((((( ((((((
(((((((((((((((((((( (((((((((

(((((((((((((((((((((((( ((((((
(((((((((((((((((((((((((((( (((((

(((((((( (((
(((( ((((((( (((((

(((((((((( (((((((((((
(((((((((((( ((((((((

((((( (((((( ((((((
((( (((((((( ((((((((

(((( ((((((((((((
(((( (

(
(((((
((((((
((((((((
(((((((
(((((((

(((((((((
(((((((((

(((((((((((
(((((((((((
(((((((((((

(((
((((

((((((
((((((

((((((((
(((((((((

((((((((
(((((((

((((((
((

(((
((((

((((((
(((((((

((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((((
(((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((

((( (((((( ((((((
((( ((( (((
(( ((

(((
((((
(((((
(((((
((((
((

((((((
((((((((((

((((((((((
(((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((((

(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((( ((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((

((((((((((

((((
(((((
((((((
((((((
((((((
((((((
((((((
(( ((

( ((((
((((((((

(( (((((((((((((((
((((((((((((((((((((((

(( ((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((( (((((

((((((((((((((( ((((
((((((((( (((

((( ((
((
((
(

(
((

(((
(((
(((
((((
((((
(((
(((
(

(((((
(((((((((
(((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
(((((((
((((((
((((
((((
((

(((
(((
(((

((((
((((
((((

((((
((((
(((
(((
((

(((
(((
(((

(((
(((((((
(((((((
(((((
(((

((((
(((((((

((((((((
((((((((

(((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
(((((((((
((((((((((

(((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((( (((
((((((((((((((
((((((((((((((

((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((( ((((
(((((((((((((((((( ((((((((

((((((((((((((( ((((((((((
(((((((((((( ((((( (((((((

((((((((( ((((((((((((((
((((((( ((((((

(((((((
(((((((
((((((
(((((

((((((
((((((

((((((
((((((
((((((

((((((((
(((((((((

((((((((((
((((((((((

(((((((((
((((((((((((
((((((((((((

(((((((((((((
(((((((( ((

((((((((( ((
(((((((((((((
((((((((((((
((((( ((

(((((
((((

((((
(((((

(((((
(((((
((((

((

(
((( (((

((((((
(((((((((
(((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((( (((((
(((((( (((
(((((
(((((
((((

(((
((
(

(
(((
(((

((((
((((
(((
((((
((((

((
((
((
(
(
(

((
((
((
((
((
((
((
(

(((((
((((((
(((((
(((((

(((((
((((((((
(((((((((
((((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((((
(((((((
(((((((
((((((
((((
((((
((
((

((
(((
(((

((((((
(((((((
(((((((

(((((((((
(((((((((
((((((((((
((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((( (((((((((
((( ((((((((((

((((((((((
(((((((((((

((((((((((
(((((((((

((((((
(((((
(((
((
(

(((((
(((((((

((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((

((((((((((((
(((((((((((

((((((((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((((

((((((
((((((
(((((
(((((
((((
((((

((

((
((
((
((((

((( ((
((((((
((((((

(((((
(((((
(((((
(((((

(

((((
(((((
((((((
(((((((
(((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((((

((((((((((
((((((((((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
((((((((((
((((((((
((((
((

((
(((

(((
(((((
((((
(((

(((((
(((((

(
(

((
(

(

(
((((

( ((((((
(((((((

(((((((((
((((((((((

((((((((((((
(((((((((((((

((((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((( ((

((((((
(((((
((((

( ((((
(((((
(((((
(((((
(((((
(((((

(((((
(((((

(((((
(((((
(((((

((

(
(
(
(
(

(
((((

(((((((
((((((((

( ( (((((
((( (((((
(( ((((((

((((((
((((((((
((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((

(((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((

((((((((((((
((((((((((((

((((((((((
((((((((

((((((
((((
(((

(

(((
((((((

(((((((((
((((((((((
((((((((((
(((((((((

(((((
(

(((((
(((((((((((((
(((((((( (((((

((

((((((
((((((
(((((
(((((
(((((
(((((

(((((((( ((((((
((((((((((((((((

((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((((((((((((((

(((((((((((((( ((((((((
((((((((((((( (((((((((
(((((((((((( ((((((((((
((((((((((( ((((((((((
((((((((((( ((((((((((
(((((((((( ((((((((((
((((((((( ((((((((((
((((((((( (((((((((
(((((((((( (((((((((
((((((((((((( ((((((((
( (((((((((((((((((

(((((((((((
((((((((

((
((

(((
((((

((((((
((((((((((((

(((((((((
(((((

(((((
(((((
((((

((
(((
(((
((((
((((
(((((

(((

((
((
(((
(((
(((
(((
(((
(((
((
((
((

(((
(((
(((
(((
((
((

((
((
(((
((((
(((((
((((
((((
((((

(
((
(

((
(

((
(((

(((
((

((
(((
((

((
((

(((
((

((
((

((
(

((
((

((
((

((
((
(

((((
((((((
(((((((

(((((
(((
((
((
((
(

((
((((
((((
((((
(((((
(((((((
((((((

(((((
(((((
((((((

((((
((((
(((
(((
((
(

((
((

((
((

(((
((((
(

((
((((

(((((
((((((
((((

( (((
(((((

(((((
((((

((((
(((

((((
((

((
((((
((((
(((

((((
(((

(((( ( (
((((((( (
(((((((
((((((
((( ((

( (
( (((
(( (((((
(( (((((
(( ((((

(

((
((

( ((
(((((
((((

((

(
((
((
(((
((
(((
((
(((
(((
(((
(((
((((
(((
((((
(((
((((
(((
((((
((((
((((
(((
((

(((
((((((

(((((((((
((((((((((((

((((((((((((((
((((((((((((((((

((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((

((((((((((((

((((
((((
((((
((((
((((
((((
((((

(((((
((((((
(((((((
( ((((((

((((((((
((((((((
((((((
(((((
(((

(((((((((((
(((((((((((((((( ((((((((
((((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((

(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((

((((((((((((((((
((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((( (((((((((((((((
((( (((((((((((((

(((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((

(((((((((( ((((((((
(((((((((((((((((((((

(( ((((( (((((((((( (((
((((((((((((((((((((
((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((((((((((((((
((((( ((((((((((
((((( (((((((((
(((( (((((((
((((( (((((((
((((( ((((((
((((( ((((((
((((( (((((
((((( ((((((
(((( (((((((
(((( ((((((
((((( ((((((
((((( ((((((
(((( ((((((
((((((((((((
((( (((((((
(((((((((((
((((( (((
((((( (((
(((( ((
(((( ((

((( ((
((((

(((
(((((
(( ((
((( ((
(( (((
(( (((
((( (((
((( (((
((( ((
(((
(((
((((
((((
(((((
( (( ((

(( ((
(( (((
(( (((
((( ((((
(( (((
((( ((
(( ((
((( ((
(( (
((( (
((

((((
(((((((((
(((((((((
((((((((
((((((

(((

(((
((((((

((((((((
(((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((

(( (((((((
( (((((((
( ((((((((

((((((((
(((((((((
(((((((((
(((((((
(((((
((((
((((
(((
((
(((
((
((
(

((
(((
(((
(((
(((((
(((( ((
((((( ((((
((((( (((((((((
((((( (((((((((
((((( ((((((((
((((((((( (((((((

(((((((( (((((
(((((( (((((
(((((( ((((
((((( ((((
(((( ((((
(((( ((((
((((((((
(((((((
(((((
(((
((

(
(
(
(
(
(
(
(

((
((

(((
(((

((((
(((((

(((((
(((((
(((((
(((

(((
(((

((((
(((

((((
(((

(((
((

(
((

(((
(((
((
((
((
(
(

(((
((((
((((((

(( ( ((((
(( (((
(( ((
(( ((
(((((

(((( (
(( (

((((
((((

(((
(((
((
(

((
(((

((((((
(((((((
((((((

((((((
((((

((((
((((

((
(((((

((((((
((((((((

(((((((((
((((((((((
((((((((((
((( (((
(((((
(((((
(((((
(((((

(((((
((((

(((((
((((
(((((
((((
(((((
((((((
((((((
(((((((
((((((((
(((((((((

(((((((
(((((
(((((
(((((
((((
((((

((
((
(

(
((((

(((((((
((( ((((

(((
(((
((
((

(((
((((

((((
((((

((((
((((

(((((
(((((

(((((
(((((

(((((
((((((

((((((
((((((

((((((
(((((

((((
((((
(((

(((
(((

((((
((
((

(((
(((
((((
((((((
((((((
(((((
(((
(((
((
((
(
(

( ((((
(((((((((((
((((((((((((((

(((((((((( ((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((
(((((((((((((((((

(((((((((((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
((((((((((
(((((((((
(((((((
((((((
(((((((((
(((((((((((
((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((

((((((((( ((
((((((( (
((((((

((((((
(((((

((((((
(((((
(((((

(((((
(((((
(((((

((((((
(( (
(( (

(((((
((((((
((((((
((((((
((((((
(((((
(((((
(((((
((((
(((((

((((((
(((((((
(((((((
((((((((
((((((((

( (((((((((
(((((((((((((
(((((((((((((((

((( (((((((((((((((
(((( ((((((((((((((

(((((( ((((((((((((
(((((((( (((((((((((
(((((((((( ( ((((((((

(((( (((((((( (((((((
(((( ((((((( ((((((((
(((( ((((((( ((((((((((
(((( ((((((((((((((((((((((((

(((((( ((((((((((((((((((((((((
((((((( (((((((((((((((((((((((((

((((((((( ((((((((((((((((((((((((((
(((((((((( ((((((((((((((((((((((((((
(((((((((( ((((((((((((((((((((((((((

(((((((((((( ( ((((((((((((((((((((((
((((((((( ((((( (((((((((((((((((((((

(((((((((( (((((((((((((((((((((((((((((((
((((((((( ((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((((((((((((((((((((((((

((((((( (((((((((((((((((((((((((((((((
(((((((( (((((((((((((((((((((((((((((
((((((( ((((((((((((((((((((((

((((((( ((((((((((((((((((((((
((((((( (( (((((((((((((((
(((((( ((((((((((((
((((( ((((((((

(( (((( (((((((
((((( (( ((((((

((((((((( (((((
(((((((((((( ((((

((((((((((((( ((((
(((((((((((( (((
(((((((((( (((
(((((((( (((
((((((( (((

(((( ((
((

(
((
(((
(((
((((
(((((((
((((((((
((((
((((
((((
((((
(((
(((
((
(

((
(((
(((
(((
((
((
((

(((
(((
(((
(((
(((

(((((((
((((((((
((((((((
(((((((((
((((((((((
((((((((((
((((((((((
(((((((((

((((((((
(((((
((((

((((
((((((
((((((
(((((

(((((((
(( ((((((
( (((

(((

(((((
(((((

((((((
((( (((((((
((( ((((((
(( (((

((
(((
(((
(((

(((
((((
((((

(((((
(((((

((( ((
((( ((
((((

((
((

((((
((((( ((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((
((((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((
((((((((((((
(((((((((((
(((((((((((
(((((((( ((
((((((( (

(((((((( (
(((((((( (
((((((( (

(((((((( (
(((((((( ((

(((((( ((
((( ((
(( ((
(( ((
(((((
(((((
(((((
(((

((
(((
(((

((((
(((
(((

((((((
((((((
((((((
((((((
((((((
(((((
(((
((

(((
(((((
(((((
((((
(((

(((
((((
((((
((((
((((

(((
((((
((((
((((
((((
(((((
((
(((

((
((
(
(

(((((
((((

((
(((

((
((

((
((
(

((
((((

((((((
(((((
((((
(((
(

((
(
(
(

((
((
((
((
((
((
((
((
(

((
((
((
((
((
((
((
((
((
(
(

((
((
((
((

((
((
((
((
((

(((
((
((
((
((
((
((
((
((

(((
(((
((
((
((
((
((
((
((
((

(((
(((
(((
(

((
((((

(( (((((
((((((((((

(((((((((((((
((((((((((((((((((
(((((( (((((((((((
( (((((((((((

(((((((((((
((((((((((

((((

((
(((((

((((((
(((((((((

(((((((((
(((((((

((((((
(((((

(((((
(((((

(((((
((((((
((((((
(((((
(( ((

((
(((

((((
(((
((
((

((
(((

(((
(((

((((
( ((((
((((((

(((((((
(((((((
(((((((
(((((

((

((
((
((
(((
((((
((((
((((
(( ((
((((((
((((((
(((((((

((((((((((((
((((( ((( ((((

((((((
(( (((
(( (((

(((
((
((
(((
((
((

(((((
(((((((
(((((((
(((((

(
((
((
((
(((
(((
(((
(((

(((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((((((

((((((((((((((
(((((((

(((((
(((

(
((( (((
(((((((((

((((((((((
(((((((((

(((((
(((

(((
((
(
(

(
((

(((
(((
((

((((((
(((((((
((((((
((((((

(((

((
(((
(((
((
(

((((
((((
(((
((

((
(((((((

( (((((
((((((( (((
((( (((
(( ((
(( ((

((
((
((
(
((
((
((
(((
((

(
(
((
((
(

((((
((((
(((

(((
(((((
((((((

((((
(

((
(((
(((((
(((((
((((

(((((
(((((
(((
(

((((((
(((((

(((((
(((((((((((

(((((((
((
(

(
((
((
((
((

(
((

((
(((
(((

((
(((
((

((((
(((((
((((

((((
(((
((

((
((

(((
(((
((
((

((
((((
(((((
(((((
(((((
((

((
(((((
(((((((

((((((
(((

(((((
(((((((

(((((
((

(
((

(((
(((

((((
((((
(((
((

((
((((
((((
((((
(((
(((
((
(

((
((((

((

((
((((((
((((((
(((((((
(((((((

((
((
((

(((
((((
((((
((((
(((
(((
((

((((
((((

((((
(((((

((((((
((((((
((((((

(((((((
((((((
((((((
(((((
(((
(((
((

(
((
(((
(((
(((((
(((((
((((
((((
(((
((((
((((
((((

((
((
((
(

((((
(((((

((((((
((((

(((((
(((((((((((
(( ((((((((
(( (((((
((
((
((
(

((
(((
((
((
((
((

((
(((

((((
(((
(((
(((
((

(((
(((

(((
((((

(((((((
((( (((

(

((
(((

(((((
((((((

((((((
(((((
(((

((
(((

(((((
(((((

((
(((((

((((((
((((((
((((
((

((((
(((((

((((
(((
((

((
(((((

((((((
(((((

((
((((((
((((((((

(

((
(((

(((
((((
((((
(((
(((
((

((
(((

((((
(((

(((
(((

(((
(((

((((
((((
((((

((((
((((
((((
(((
(((
((

((((
(((((
(((((

(((((
((((((
(((((

((((((
((((((
(((((
((((
((

((
(

((
(((((

(((((((((((((((
(((((((((((((((

(((((((((((((((((
((((((((((((((

((((((((((
((

((((((
((((((
((((((
((((
(((
((
((
(

(((((
(((((
(((((
(((((
(

((((
(((((((

((((((((
(((((((
(((((

((

(((((
(((((((((

(((((((((((
((((((

(((((
((((
(((
((
(
(
((
(
(

(((
(((
(((

(((
(((
((

(((
(((
((

((
(((
(((
(( (((

((((
((((
((((
(((((

(

(((
((((
((((

(((((
(((((
((((

(((
((((

((((((
(((((

(

(((
(((

((
(((
((((
((((
((((((

(
((
((

(((
(((
((

(((
(((

(((
((
((

(((
((

((
((
(

(((
((((
(((((
(

((
((

(((
((((

(((((
(((((((
(((((((
((((((
( (((

(((
((

(((
(((
((

((
(((

(((
(((

((((
( ((((
((((((

(((((((
(((((((
(((((((
(((((

((

(((
(((((
(((((
((((
(((((
((((((
(((((
(((((

((((
((((
((((
(((
(((
((
((
((
(((((
((((
(((
((
(

(((
(((((
(((((
((((
(((((
((((((
(((((
(((((

((((
((((
((((
(((
(((
((
((
((
(((((
((((
(((
((
(

(((
((((
((((
(((

(((
(((((
(((((
(((((
(((((
((

((
(((((
(((((

((
((
(((
(((
(((
((
(

((
((((

(((((
((((
(((

(((
(((

((
((
(((
(((
(((
(

(((
(((((

((((
(((
(((
((((
((((

(((
(((
((
(

((
(((
(((
(((

(
((
((
(
(
(
(
(

((((((((((((((
(((((((((((((((
(((((((((((((((

((((((((((((((((((((((
(((((((((((((((((((

(
(
(
(

(
(

(
((( ((

((( ((((
(((( ((((
(((( ((((
(((( ((((

((((( (((
((((( (((

(((((((((((
(((((((((((

(((((((((((
(((( (((((
( ((((((((

(((((((((
((((((((((
(((((((((
((((((((
((((((
(((((
(((((
((((

(((
((((

(((
(((
(((
(

(((
((((((
(((((((
((((((((((

(((((((((((((
((((((((((((((
(((((((((((((((

((((((((((((((((
(((((((( (((((
(((((((( (((
((((((((
((((((((
((((((((
((((((
((((
((

(
(

(((
((

(((
((

((
(((((

(((((((
((((((((

(((((((
((((((

(((((((
((((((

((((((
(((((((

((((((((
((((((((
((((((

((((((
((( (
(((
((((
(((
(((((
((((
((
((((
((((
((((((

(((((
((((( ((((

((((((((((
(((( (((((
((( ((
(((
(((
(((
(((
((
(((
(((
((((
((((
(((

(
(
(
(

((
((

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

! ! !

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

! !
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

! !

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!
!

! ! ! !
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

! ! ! ! ! ! ! !

!

!

!

!

!

! !
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

! ! ! ! !

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

h

Ns

TUNISIE

KERAMPUNS

KERGARIOU

KERANPUNS

ROZAR CREIS

LA BARRICADE

KERGARIOU IZELLA

LA BOISSIERE LE GRAND

2 5 m2 5 m

2 5 m2 5 m
2 5 m2 5 m

1 0 m1 0 m

3 0 m3 0 m

1 0 0 m1 0 0 m

1 0 0 m1 0 0 m

1 0 0 m1 0 0 m

1 0 0 m1 0 0 m

9

8

7

6

5

4

32

1

23

22

21

17

16

15

14

1312

11

10

19f

19d

20k20j20i20h

20g20f20e

20d

20c20b
20a

19e

19d19c

19b

19a

18n

18m

18l

18k

18j

18i

18h

18g

18f

18e

18d

18c

18b

18a

Uic

As

Nd

1AUi

Uc

Uba

Nl2

Uia

Uc

Ubb
Ug1

Uic
Ug1

Ah

Azh

Nd

Uc
1AU

2AUp

Nzh

Ubb

Ug1

Ug1

Nh

1AU

Tableau des emplacements réservésTableau des emplacements réservésTableau des emplacements réservésTableau des emplacements réservés

(((((((
(((((((
(((((((
(((((((

! ! !

(((((((
(((((((
(((((((
(((((((

h

Echelle : 1 : 7 000Echelle : 1 : 7 000Echelle : 1 : 7 000Echelle : 1 : 7 000
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250 M

Propriété publique

Acquisition foncière envisagée par l'entreprise Sermeta
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2.2    SITUATION  FONCIÈRE ET RÉGLEMENTAIRE

ABORDS DES CONSTRUCTIONS ET CLÔTURES 

Sont interdits :

– les végétaux artificiels,
– la plantation d'espèces invasives (liste en annexe),
– les clôtures végétales mono-espèces,
– les grillages seuls sans accompagnement végétal,
– les toiles et films plastiques aérés ou non,
– l'utilisation à nu de matériaux destinés à être recouverts d'un enduit (maçonnerie en aggloméré de 
béton non enduit interdite par exemple).

Les aires de stockage seront positionnées et traitées de manière à éviter que les produits ou matériels 
stockés soient visibles de la voie publique. Si les aires de stockage doivent être protégées, la clôture 
sera en grillage soudé rigide systématiquement doublé d’une haie vive.

ELEMENTS PAYSAGERS 

Le long des voies et emprises publiques, la réalisation d’un espace paysager sera exigée sur une 
largeur de 5m par rapport à l’alignement ou à l’emprise de la RN 12, des «bretelles» de ses échan-
geurs et des RD 46, RD 712 et RD 786.

La conservation des plantations existantes et des talus plantés, ou à défaut leur remplacement par des 
plantations en nombre ou qualité équivalents, pourra être exigée.

OBLIGATION DE PLANTER

La partie des terrains, non couverte par les constructions, les aménagements de voirie, les stationne-
ments et les cours urbaines, doit être aménagée en espaces paysagés à dominante végétale.

Ces espaces doivent représenter un minimum de la surface de l’unité foncière, sauf si le bâti existant 
ne le permet pas, de 10% perméable ou permettant l’infiltration des eaux pluviales de la même 
façon que le terrain naturel. Ils seront plantés à raison d’un arbre par tranche de 200 m2. Les pentes 
des remblais et déblais seront végétalisées.

Dans le cas du projet d'extension de Sermeta : 12375 m² et 61 arbres

Le long des voies et emprises publiques, la réalisation d'un espace paysager sera exigée sur une largeur 
de 5m par rapport à l'alignement ou à l'emprise de la RN 12. Les essences locales sont préférées.
Plantations existantes

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent 
P.L.U., en application de l’article L 123-1-5-7° et non soumis à un régime spécifique d’autorisation, 
doivent faire l’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues. En outre, la conservation 
des plantations existantes (en terme de sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de pro-
tection pour assurer leur conservation) et des talus plantés, ou à défaut leur remplacement par des 
plantations en nombre ou qualité équivalents, pourra être exigée.

CONSTRUCTIONS 

Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent être refusés ou n’être 
accordés que sous réserve de l’observation de prescriptions spéciales si les constructions ou 
les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect 
extérieur sont de nature à porter atteinte au caractère des lieux avoisinants, aux sites, aux pay-
sages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. 

Les constructions devront présenter une volumétrie simple, s’adapter au mieux au terrain naturel, 
et devront avoir une hauteur maximal de 12m. Elles devront observer un recul de 10m minimum par 
rapport à la limite de l’EBC. 

Les extensions et les dépendances devront être traitées de manière similaire à la construction existante.
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2.3   UNE FAÇADE URBAINE QUALITATIVE

2.3.1    Evolution de la façade urbaine

Le XXème siècle à connu une accélération de l’évolution des paysages 
et de la forme urbaine de l’agglomération de Morlaix : 

- Etalement urbain le long des axes de communication au détriment 
du territoire bocager avec apparition progressive d’enclaves agricoles,

- densification du maillage routier et création de la RN12,

- Poursuite de l’étalement urbain et densification des dents creuses 
contenues dans la limite nord de l’agglomération structurée par la RN,

- Transformation progressive de la façade urbaine perceptible depuis 
les voies de contournement de l’agglomération, avec dernièrement 
l’édification de la Z.A.E. de l’Aéropôle et prochainement, la Z.A.E. de 
Kergariou en face, de l'autre côté de la RN12.

Aujourd’hui la façade urbaine perceptible depuis la RN se décom-
pose ainsi :

- bandeau prairial étroit (bande des 100m)
- Usine SERMETA
- habitat pavillonnaire mêlé avec du logement collectif
- lignes boisées
- tissus urbain dense en arrière 
Cette décomposition de l’espace urbain est offerte par la topographie du site.

1929

1974 2014

1952 1966

► Source : Géoportail - photographies aériennes anciennes

Situ
atio

n actuelle
 de la

 RN12

N
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2.3.2    Des perceptions sonores et visuelles rythmées par la topographie

La structure topographique du territoire est marquée par la présence de deux vallées très encaissées 
orientées Nord-Sud : 
- la vallée de la rivière de Morlaix, bordées de coteaux abrupts boisés de hêtres, de chênes et es-
sences bocagères aux abords la ville,
- le vallon encaissé qui descend vers le Dourduff.

L’urbanisation de Morlaix s’est développée en épousant les lignes structurantes du relief. Au nord, 
l’urbanisation s’est étendue  sur le plateau le long des axes routiers et se déploie essentiellement dans 
les limites tendues par la RN. Au-delà de cette limite, Ploujean s’est développé  en crête de coteau. Il 
est sporadiquement visible depuis la RN.

Les premières voies d’accès au site ont épousé la topographie naturelle du site. La route de Ploujean 
à Morlaix longe la crête des coteaux. La RN12 traverse quant à elle le territoire en faisant fi du relief, 
se situant tantôt en contrebas de l’agglomération, tantôt en surplomb de la ville, offrant ainsi des vues 
contrastées sur le territoire traversé. Cette négation du relief lors de l’édification de la RN limite les 
répercussions liées aux nuisances sonores qu’elle génère lorsque cette dernière est située en déblais 
par rapport au territoire de l’agglomération.

Découverte du paysage de plateau agricole 
ouvert rythmée par la succession de boisements 

denses et de talus. 

Découverte du 
paysage de plateau 
agricole ouvert. 

Traversée d’un long couloir suburbain 
dominé par un paysage banalisé de zones d’activités 

et rythmé par de brèves ouvertures sur le territoire environnant.

La rivière de 
Morlaix 

Traversée 
du 

coteau

Passage en 
contrebas

Passage en 
contre-bas

Ouvertures ponctuelles sur la 
ville et le plateau agricole

Niveau de la RN par rapport au territoire

Perceptions visuelles et sonores depuis la RN

au même niveau

en contre-bas

en surplomb

N

N

2.3   UNE FAÇADE URBAINE QUALITATIVE
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2.3.2    Des perceptions sonores et visuelles rythmées par la topographie

Perceptions visuelles et sonores depuis la RN

La rivière de Morlaix 
Passage en 

contrebas

Ouvertures ponctuelles sur la 

ville et le plateau agricole

N

2.3   UNE FAÇADE URBAINE QUALITATIVE

A

B
CD

D'
A'B'C'

A

B

C

D

A'

B'

C'

D'

L'automobiliste surplombe le site de 
l'entreprise Sermeta. Une bande boi-
sée classée EBC ferme la vue depuis 
la RN 12.

L'automobiliste surplombe toujours 
le site de l'entreprise Sermeta. Une 
longue perspective s'ouvre sur le 
centre-ville de Morlaix.

L'entreprise Sermeta se situe en léger 
contre-bas par rapport à la RN12. Les 
conteneurs et la clôture s'effacent der-
rière la bande prairiale.

Route, bande prairiale, talus bocager et 
façade architecturale se situent sur un 
même niveau. Les échelles respectives 
des éléments paysagers se répondent.

Coupes de principe d'implantation de l'entreprise par rapport à la RN12 ▲
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2.3.3   Une disparité dans le traitement des  interfaces urbaines

1. Les bâtiments de l’entreprise Sermeta s’inscrivent dans la topographie du site. Depuis le nord, ils 
s’insèrent en arrière-plan d’un plateau agricole bocager. Les matériaux et les couleurs employés dans 
le travail de la façade atténuent l’impact visuel d’un bâtiment massif de par sa volumétrie. 

2. En arrivant depuis Saint-Brieuc, 

- la vue s’ouvre sur la ville, les bâtiments se trouvant en contre-bas par rapport à la RN12,
- puis l’entreprise et la route se situent sur un même niveau : une lisière prairiale assoie le bâtiment de 
production de l’entreprise. Ce retrait paysager par rapport à la RN permet une insertion paysagère du 
bâti dans le paysage environnant dominé par le plateau agricole qui s’étend au nord. Il est aussi une 
démonstration de la gestion intelligente des espaces publics ouverts de l’agglomération morlaisienne.
- enfin, la route s’enfonce dans le plateau (hauts talus boisés de part et d’autre de la voirie)  avant de 
traverser les c0teaux boisés de la vallée de la rivière de Morlaix.
 
3. Depuis la RD46, un réseau de talus bocagers préexistants ainsi que la présence de bosquets contem-
porains fabriquent une lisière qualitative entre les espaces privés (clinique et Sermeta) et l’espace public. 
Un parking sommaire est relégué entre la voie express et le terrain de foot. 

A noter la présence d’un chemin de chèvre qui révèle l’absence d’infrastructure dédié au piéton mal-
gré un usage évident.

4. Au sud, le long de la RD786, on retrouve une interface agricole ─ prairie pâturée renforcée par un 
boisement de crête qui fabrique la lisière entre l’habitat individuel et l’entreprise. Ce travail paysager 
permet une insertion qualitative de l’entreprise dans le tissu urbain mixte. A l’ouest de la RD46, face 
à cet espace pâturé, l’espace commercial accapare le regard, sa lisière nue accentuant sa présence. 

5. A l’intérieur du site industriel, les covisibilités avec le tissu environnant sont rares du fait de la com-
position bâtie et de la position du site en contrebas vis-à-vis de la RN12 qui crée une véritable barrière 
visuelle. Les talus bocagers boisés visibles en arrière-plan révèlent la présence du plateau agricole. Une 
clôture grillagée blanche délimite la propriété de l’entreprise, empêchant l’accès à la parcelle fauchée. 
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2.4    ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX, URBAINS ET PAYSAGERS

UNE ZONE D’ACTIVITÉ ECONOMIQUE D’INTÉRÊT ÉCOLOGIQUE

La Z.A.E. de l’Aéropôle se situe à la confluence de plusieurs espaces soumis à des protections particulières :

- EBC et éléments de bocage protégés,
- Trame Verte et Bleue ─ réservoirs de biodiversité et corridors de déplacement pour la faune,
- Zone de Protection Spéciale Natura 2000 «Baie de Morlaix» et zone de priorité chiroptères.

De ce fait, et de part sa position d’entrée de ville, la Z.A.E. a été définie comme zone d’expérimenta-
tion pour une gestion écologique poussée. Différents dispositifs sont mis en place :

- gestion extensive : pâturage (moutons d'Ouessant) et fauche bisannuelle,
- taille de sécurité,
- gestion du semis spontané,
- maintien de l’ouverture du bassin de rétention des eaux pluviales.

UN SITE INDUSTRIEL FONCTIONNEL «HORS-SOL»

Le site industriel est accessible depuis la RD786 via deux accès. Une clôture et des lisières paysagères 
ferment le site depuis l’espace public. Son coeur est dénué d’espaces paysagers. Seuls quelques frag-
ments résiduels de pelouse délimitent les espaces. Les parkings sont nus, vastes nappes de bitumes. 
Seuls les volets économiques et fonctionnels semblent avoir guidé le projet d’aménagement du site.

UNE POSITION D’ENTRÉE D’AGGLOMÉRATION : ESPACE DE TRANSITION ET VITRINE DE LA VILLE

L’entreprise Sermeta se situe en entrée nord de l’agglomération. Son insertion dans le tissu urbain 
participe à la qualité paysagère et urbaine de l’entrée de la ville ─ seuil à partir duquel transparait la 
politique de gestion de l’espace urbain et du cadre de vie des habitants de la commune.

> La façade nord : découverte progressive de la ville 

Depuis l’échangeur, le boisement mixte se dissipe progressivement le long du talus situé au nord-est 

Entrée de ville dégradée

EBC

AVAP

Boisements et talus protégés

Zone priorité chiroptère

Zone bâtie

de l’entreprise jusqu’à s’ouvrir sur une vue lointaine de la ville. En contrebas, la marge de recul est 
occupée par une  prairie fauchée. Elle témoigne des intentions de gestions durable des espaces verts 
de la commune et fait le lien avec le plateau agricole qui s’étend au nord. Ce séquençage végétal 
(boisement dense, fragments de boisement, prairie) met en scène l’arrivée dans la ville.

Quelques éléments nuisent à la qualité de cette façade urbaine : la présence de panneaux publicitaires sur le 
domaine public, à l’intérieur de la marge de recul, et des zones de stockage, de dépôts et de stationnement. 

> Les abords de la clinique et la façade sud de l’entreprise Sermeta : une amorce de «parc 
d’activité paysager»

A l’ouest, la clinique s’inscrit comme dans une clairière crée dans le prolongement du boisement classé. 
La position en contrebas du bâtiment et des espaces de stationnement ainsi que la plantation d’arbres en 
alignement en façade fabriquent une transition douce avec l’espace public. Au sud du site de Sermeta, 
boisements isolés et lisière arborée de crête, zone humide, et prairie pâturée enclose fabriquent une 
interface qualitative avec la ville habitée ─ interface témoin du contexte paysager élargi au grand territoire. 

> Des disparités dans le traitement des lisières des espaces privés

Seuls la clinique et l’entreprise Sermeta ont fait l’objet d’un traitement paysager en lisière. La présence de 
hangars aux façades délabrées, des espaces de stationnements en façade de bâti et des espaces de pe-
louses stériles à l’interface entre ces espaces privés et l’espace public rendent ces éléments architecturaux 
très présents dans le paysage urbain et participent à la dégradation du cadre de vie des habitants riverains.

> Une entrée de ville routière

La RD46, de part ses dimensions et le traitement de ses accotements, possède un caractère très rou-
tier alors qu’elle se situe en entrée de ville. Par ailleurs, un chemin de chèvre s’est constitué le long de 
cet axe, témoignant des habitudes de déplacements des usagers du lieu. 

N N

Source : SIG  Communauté d’Agglomération de Morlaix Espaces paysagers de l’entrée de la ville
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3.     CARACTÉRISTIQUES DU PROJET D'EXTENSION DE L'ENTREPRISE SERMETA

3.1    PRÉSENTATION GÉNÉRALE DU PROJET

L’entreprise Sermeta souhaite étendre ses 
surfaces de productions dans la marge de 
recul «non aedificandi»,  entre les bâtiments 
TR8 et TR10* existants et la RN12, afin de  
répondre à ses besoins dans le cadre du dé-
veloppement de son activité.

L‘extension se déroulerait en deux phases :

- Une première extension de 4300 m² dans le 
prolongement des  bâtiments TR10 et TR8 ;
- Une seconde de 4300 m² à l’ouest de la 
première extension dans le prolongement du 
TR10.

Dans l’objectif de sécuriser la circulation du site, 
il est envisagé de créer une voie de contourne-
ment entre le bâti et la RN12 dédiée aux poids-
lourds au nord des bâtiments.

L’entreprise souhaite également accroître son 
parc de stationnement de 40 places supplé-
mentaires.

Les travaux débuteraient courant 2019.

Remarque : Le plan masse général présente 
un projet technique et fonctionnel qui ne traite 
pas du traitement paysager du site et de ses 
lisières.

* TR8 et TR10 sont des bâtiments dédiés au 
stockage des matières premières, outils de 
productions et produits finis
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3.2    INCIDENCES DU PROJET D’EXTENSION SUR L’ENVIRONNEMENT ET LE CADRE DE VIE

Coupes de principe d'implantation de l'entreprise par rapport à la RN12 ▲

Limite à la future extension du bâti
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FRÉQUENTATION DU SITE

L’entreprise emploie actuellement 560 salariés en CDI sur Morlaix. Son acti-
vité engendre déjà un flux de déplacement pendulaire quotidien important. Son 
extension ne devrait pas engendrer de transformation majeure de ce fonction-
nement.

IMPACT SUR LES MILIEUX «NATURELS»

Le projet prévoit d’étendre la superficie des lieux de stockage de 8600 m² en 
deux temps ( 2 phases de 4300 m²). Cette extension s’accompagne d’une 
réorganisation des infrastructures. Au total, les surfaces artificialisées pro-
jetées sont de :

- 10680 m² dans le scénario 1,
- 14750 m² dans le scénario 2,

soit entre 1 et 1,5 ha de surface imperméabilisée au détriment de la prairie. Le 
talus jouxtant le terrain de foot est également touché. Cette extension aura un 
impact sur l’infiltration des eaux pluviales et engendrera un taux de ruisselle-
ment important. Cette eau sera potentiellement polluante du fait de leur charge 
et hydrocarbures, huiles et métaux.

Nota : le site se situe à l’intérieur du périmètre de la zone de priorité chiroptère 
et à 2 km à vol d’oiseau de la «Baie de Morlaix (ZPS Natura 2000). 

IMPACTS SUR LE PAYSAGE

L’extension induira une avancée du bâti vers la route de 70 m, réduisant la 
bande de recul «non aedificandi» à 30m. 

La hauteur du bâti et la qualité de la façade s’inscriront dans la continuité de 
l’existant. Malgré l’inscription du site en contrebas de la RN12, cette organisa-
tion nuira à la qualité de la façade urbaine, l’interface agricole actuelle dispa-
raissant au profit d’un espace bitumé dédié à la circulation et au stationnement. 

IMPACTS SUR LE BRUIT

Le site est soumis aux nuisances sonores générées par la RN12. Cependant le 
projet prévoit d’étendre les zones de production, et non les bureaux ou autres 
locaux «de séjour prolongé».

IMPACTS LUMINEUX

La voirie projetée sera dédiée à la circulation des poids-lourds. Les feux de ces 
véhicules occasionneront potentiellement une gêne pour les automobilistes qui 
circuleront sur la RN12. Aucune barrière visuelle n’est envisagée.

4.     ETUDE LOI BARNIER
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La modification envisagée concerne uniquement la réduction de la marge de recul du bâti par rap
port à la RN12 de 100m actuellement à 30m souhaité. Suite à de précédentes études Loi barnier 
réalisées en 2001 et 2005 et traduites dans le PLU de morlaix le recul sur l'agglomération n'est pas 
100m uniformément mais compris entre 30 et 100. 
  
Elle vise uniquement à «réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la 
qualité des sites et des paysages et ne porte pas atteinte aux orientations définies par le plan d’amé-
nagement et de développement durables».

Conformément à l’article L153-34 (anciennement L.123-13, alinéa 7) du code de l’urbanisme, la 
procédure de révision allégée est bien adaptée au projet.

4.1    RAPPELS RÉGLEMENTAIRES

La loi n° 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de l’environnement, dite 
« Loi Barnier » a introduit l’article L. 111-1-4 dans le Code de l’Urbanisme, visant à promouvoir un 
urbanisme de qualité le long des voies routières les plus importantes.

Les dispositions de l’article L 111-1-4 sont applicables à toutes les communes dont le territoire ou une 
partie du territoire, en dehors des espaces urbanisés des communes, longe : 

- Une autoroute au sens des articles L. 122-1 à L. 122-5 du Code de la Voirie Routière. 
- Une route express au sens des articles L. 151-1 à L. 151-5 du Code de la Voirie Routière. 
- Une déviation au sens des articles L. 152-1 et L. 152-2 du Code de la Voirie Routière. 
- Une route classée à grande circulation en vertu de l’article L. 110-3 du Code de la route. 

L’application de l’article L. 111-1-4 est subordonnée au classement des voies dans l’une ou l’autre des 
catégories ci-dessus.

Dans le cadre de cette loi un principe d'inconstructibilité est instauré le long des voies (de part et 
d'autre de l’axe des voies) dans une bande de : 

- 100 m pour les autoroutes, les voies express et les déviations. 
- 75 m pour les routes à grande circulation

Cette interdiction concerne toutes constructions ou installations (dont les bretelles d’échangeur) 
qu’elles soient soumises à autorisation ou non.

L’instauration de nouvelles dispositions du Code de l’Urbanisme a été accompagnée d’une circulaire 
de la Direction de l’Architecture et de l’Urbanisme (n° 96-32 du 13 mai 1996) qui a précisé un certain 
nombre de points, aidant à mieux cerner “l’esprit” de la loi : 

« L'objectif de cet article est d'inciter les communes à lancer une réflexion préalable et globale 
sur l'aménagement futur des abords des principaux axes routiers. Cette réflexion doit permettre 
de finaliser un véritable projet urbain qui trouvera sa traduction dans les documents d'urbanisme lo-
caux (…). La loi invite donc les communes à édicter pour les espaces bordant les grandes infras-
tructures routières, des règles d'urbanisme justifiées et motivées au regard des nuisances, de la 
sécurité, et de la qualité architecturale, urbaine et paysagère ».

Ainsi, des exceptions sont possibles, après accord du Préfet, lorsque les contraintes géographiques ne 
permettent pas d’implanter les installations ou constructions au-delà de la marge de recul dès lors que 
l’intérêt que représente pour la commune l’installation ou la construction projetée motive la dérogation.

Elles concernent les constructions ou installations : 

- liées ou nécessaires aux infrastructures routières 
- de services publics exigeant une proximité immédiate des infrastructures routières (par exemple 
installations des services publics de secours et d’exploitation) 
- les bâtiments agricoles 
- les réseaux publics 
- l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension de constructions existantes.  

La levée de l'interdiction générale peut cependant intervenir après une étude de projet urbain. Les 
principaux critères pris en compte pour cette étude sont donc : 

- les nuisances : les dispositions proposées devront notamment répondre aux critères issus des dis-
positions de la « loi bruit ». 
- la sécurité : les accès doivent être organisés de façon à assurer la sécurité des usagers et les pro-
blèmes de sécurité liés au mélange des trafics doivent être traités. 

Article L153-34

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone 
agricole ou une zone naturelle et forestière, une protection édictée en raison des risques de 
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature à 
induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies 
par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de révision arrêté fait 
l'objet d'un examen conjoint de l'Etat, de l'établissement public de coopération intercommu-
nale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux 
articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité à participer à cet exa-
men conjoint.

Article L111-6
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont inter-
dites dans une bande de cent mètres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes 
express et des déviations au sens du code de la voirie routière et de soixante-quinze mètres 
de part et d'autre de l'axe des autres routes classées à grande circulation.

Article L111-8
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des 
règles d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il com-
porte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles sont com-
patibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architectu-
rale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Conformément aux articles L.111-6 et L.111-8 (anciennement L.111-1-4), une étude dite loi Barnier 
est nécessaire pour expliquer la démarche envisagée pour intégrer le long des grands axes de cir-
culation. Celle-ci permet de justifier du respect de la qualité architecturale et paysagère, et de la 
prise en compte de la sécurité et des nuisances.
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Réforme de l’évaluation environnementale des projets, plans et programmes
Ordonnance n° 2016-1058 du 3 août 2016 relative à la modification des règles applicables à 

l’évaluation environnementale des projets, plans et programmes
Décret n° 2016-1110 du 11 août 2016 relatif à la modification des règles applicables à l’évalua-

tion environnementale des projets, plans et programmes

II. – En application du 2° du II de l'article L. 122-3, l'étude d'impact comporte les éléments suivants, :

1° Un résumé non technique des informations prévues ci-dessous. 
2° Une description du projet, 
3° Une description des aspects pertinents de l'état actuel de l'environnement, dénommée “scé-
nario de référence”, et de leur évolution en cas de mise en œuvre du projet ainsi qu'un aperçu de 
l'évolution probable de l'environnement en l'absence de mise en œuvre du projet,  ;
4° Une description des facteurs mentionnés au III de l'article L. 122-1 susceptibles d'être affectés 
de manière notable par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, 
l'eau, l'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris les aspects architectu-
raux et archéologiques, et le paysage ;
5° Une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur l'environnement 
6° Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur l'environnement qui 
résultent de la vulnérabilité du projet à des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs en 
rapport avec le projet concerné. 
7° Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le maître d'ouvrage, 
8° Les mesures prévues par le maître de l'ouvrage pour :
– éviter les effets négatifs notables du projet sur l'environnement ou la santé humaine et réduire 
les effets n'ayant pu être évités ;
– compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur l'environnement 
ou la santé humaine qui n'ont pu être ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de 
compenser ces effets, le maître d'ouvrage justifie cette impossibilité.

La description de ces mesures doit être accompagnée de l'estimation des dépenses correspon-
dantes, de l'exposé des effets attendus de ces mesures à l'égard des impacts du projet sur les 
éléments mentionnés au 5° ;

IMPACT SUR LES MILIEUX NATURELS : incidence

RAPPEL : Le projet prévoit d’étendre la superficie des lieux de stockage de 8600 m² en deux temps 
( 2 phases de 4300 m²). Cette extension s’accompagne d’une réorganisation des infrastructures. Au 
total, les surfaces artificialisées projetées sont de :

- 10680 m² dans le scénario 1,
- 14750 m² dans le scénario 2,

soit entre 1 et 1,5 ha de surface imperméabilisée au détriment de la prairie. Le talus jouxtant le terrain de 
foot est également touché. Cette extension aura un impact sur l’infiltration des eaux pluviales et engen-
drera un taux de ruissellement important. Cette eau sera potentiellement polluante du fait de leur charge 
et hydrocarbures, huiles et métaux.

Nota : le site se situe à l’intérieur du périmètre de la zone de priorité chiroptère et à 2 km à vol d’oiseau 
de la «Baie de Morlaix (ZPS Natura 2000). 

→ Etude loi sur l'eau en cours

Le site d’étude étant à proximité de la Zone de Protection Spéciale «Baie de Morlaix» est compris 
dans la zone de priorité chiroptères (lieu de chasse potentiel). Ce zonage n'a pas de portée régle-
mentaire. De surcroît, le site impacte la périphérie de la zone tampon relative à la présence d'un 
blockauss sité au nord du site. De plus, compte-tenu de l'éclairage du bâti et de la présence de la 
RN12, l'habitat ne correspond pas à une zone de chasse privilégiée.

Rappel : Prescription du service de gestion des espaces naturels de Morlaix communauté 
- il s'agit d'une zone à potentiel écologique faible
- concernant le zonage priorité chiroptère : maintenir/renforcer la trame bocagère

→ Etude d'impact environnementale en cours

Ce projet serait soumis à l’examen au cas pas cas afin de déterminer, au regard de leurs possibles 
impacts négatifs notables sur l'environnement, si une évaluation environnementale doit être réali-
sée. Cette décision est prise par l’autorité environnementale.

L’autorité environnementale apprécie si le projet en question est susceptible ou non d’avoir un im-
pact notable sur l’environnement. Elle procède à cet examen en se fondant sur une liste de critères 
portant sur les caractéristiques du projet, sa localisation et les caractéristiques de l’impact potentiel. 
Ces critères sont énumérés à l’annexe III de la directive modifiée du 12 décembre 2011 concernant 
l’évaluation des incidences de certains projets publics ou privés sur l’environnement.

La décision de soumettre ou non le projet à évaluation environnementale se fonde donc sur l’ana-
lyse du formulaire de demande d’examen dans lequel le maître d’ouvrage précise les principales 
caractéristiques du projet. Un formulaire d’examen au cas par cas et son annexe d’informations 
nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire sont à renseigner par les porteurs de 
projet de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements. 

L’autorité environnementale dispose d’un délai de trente-cinq jours à compter de la réception du 
formulaire complet pour informer, par décision motivée, le porteur de projet de la nécessité ou non 
de réaliser une évaluation environnementale. Les modalités précises d’envoi du formulaire sont ins-
crites à l’article R. 122-3 du code de l’environnement.
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4.2    MODIFICATION DES PIÈCE DU PLU

4.2.1    Modi昀椀cation du règlement écrit

Aucune modification du règlement écrit du PLU n'est envisagée. 

En effet, les dispositions existantes du règlement, élaborées dans le cadre d'une étude paysagère " Loi Barnier " (Patricia Poinas 
- 2005) sont suffisamment précises et détaillées pour garantir la prise en compte des nuisances, de la sécurité et de la qualité 
architecturale, urbaine et paysagère. 

Par ailleurs le règlement écrit précise dans son article Ui6 que les règles d'implantation par rapport à la RN 12 s'appliquent " sauf 
indications contraires portées aux documents graphiques ". Aussi une modification de cet article n'est pas nécessaire. 
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4.2    MODIFICATION DES PIÈCES DU PLU

4.2.2   Modi昀椀cation du règlement graphique

Recul Loi Barnier

RÈGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL DU PLU 

RÈGLEMENT GRAPHIQUE FUTUR DU PLU 
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5.1    COMPATIBILITÉ DU RECUL AVEC LA PRISE EN COMPTE DES NUISANCES, DE LA SÉCURITÉ, DE LA QUALITÉ ARCHITECTURALE, URBAINE 
ET PAYSAGÈRE

INTÉGRATION DU PROJET 

Le projet d’extension pourrait avoir un impact limité du fait que :

- la topographie du site ouvre la vue sur la ville ; 
- le recul visé entre en cohérence avec la réduction déjà effective à l’est du site industriel ;
- les place de stationnement et la voie de contournement permettent de conserver un recul du front 
bâti à 30 m de la voie express ;
- la présence d’éléments paysagers tels que les haies et talus bocagers présents sont relativement 
préservés et pourront servir de support à l’aménagement paysager de la lisière en vue d’intégrer l’évo-
lution du site dans le paysage environnant ;
- l’architecture et la volumétrie du bâti s’inscriront dans le prolongement de celles actuelles garantis-
sant le maintien de l’unité architecturale d’ensemble.

PRISE EN COMPTE DE LA SÉCURITÉ ET DU BIEN ÊTRE DES SALARIÉS

Le plan de déplacement des véhicules lourds dans le site prévoit un passage de ces derniers en péri-
phérie extérieure du site, le long de la RN12, à 5 m de cet axe à l’ouest du site. Il est prévu que la route 
s’adosse au relief existant. D’autre part, le projet ne prévoit pas de barrière physique (de type haie) 
entre le site et la voie express.

Cette organisation risque de générer des nuisances lumineuses vis-à-vis des automobilistes circulant 
sur la voie express qui seront soumis aux projections lumineuses des poids-lourds (sources d’éblouis-
sement et de pertes de repères).

Quant aux nuisances sonores générées par la RN, elles n’induiront pas de gênes supplémentaires 
dans le sens où les surfaces d’extension concernent des bâtiments de production et des espaces de 
stationnement.

IMPACT ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS

Le projet impliquera l’imperméabilisation de 1 à 1.5 ha de sol au détriment de la prairie fauchée. Cette 
imperméabilisation génèrera potentiellement un ruissellement fort et sera potentiellement source de 
pollution des milieux aquatiques en aval du fait de la charge de ces eaux en hydrocarbures, huiles et 
métaux. Une veille sera donc portée sur les milieux aquatiques attenants. Le projet induira de surcroît 
une diminution des capacités d’infiltrations du site.

Par ailleurs, la nouvelle organisation du site peut potentiellement impacter la zone de priorité chiroptère 
et la ZPS Natura2000 «Baie de Morlaix».

La disparition de la prairie requalifiera la façade urbaine perceptible depuis la RN12 et l’entrée Nord de 
la ville de Morlaix. La bande prairiale établissait un lien entre le territoire agricole qui s’étend au nord 
de la RN et l’agglomération au sud. Elle était un signal fort, témoin de la volonté de l’agglomération de 
porter une gestion respectueuse vis-à-vis de la biodiversité et du cadre de vie des habitants. Malgré 
tout, le projet s’inscrit dans un cadre urbain et paysager de zone d’activité. 

Au regard du contexte urbain et paysager, et du projet d’extension de l’entreprise Sermeta :

> zonage Uic,

> évolution de la façade urbaine en entrée d’agglomération, 

> extension du bâtiment existant dans la marge de recul de 100 m, 

> continuité dans la qualité architecturale de l’édifice et inscription dans la topographie du site,

> compatibilité du projet avec la prise en compte des nuisances sonores,

> problématique de mise en danger des automobilistes empruntant la RN12 du fait des projections 

lumineuses des feux des poids-lourds qui circuleraient sur la voie de contournement au nord du site,

> imperméabilisation de 1 à 1.5 ha de sol avec problématique d’infiltration et de ruissellement d’eaux polluées,

> absence de prise en compte du volet paysager dans le plan d’aménagement du site,

le schéma d’aménagement paysager des espaces non bâti du site de SERMETA et de la marge de 
recul seront des documents essentiels à fournir dans le cadre de l’évaluation environnementale.

5.    ENJEUX INHÉRENTS AU PROJET
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5.2     PREMIÈRES ORIENTATIONS

Afin de favoriser sa bonne insertion, le projet doit répondre à enjeux sui-
vant :

> COMPENSER LES NUISANCES GÉNÉRÉES PAR UN AMÉNAGE-
MENT ET UNE GESTION INTELLIGENTE DE LA BANDE DE RECUL 

- maîtriser le recul par rapport à la RN12,
- privilégier le scénario 1 plutôt que le 2ème dont la voie de contournement 
présente des risques,
- «paysager» la marge de recul, 
- employer des matériaux efficaces en matière d’isolation acoustique 
dans la construction du bâti,
- gérer les eaux de ruissellement afin d’assurer l’absence d’impact sur les 
milieux aquatiques,
- réviser l’étude loi sur l’eau.

> INSCRIRE LE PROJET DANS LE CONTEXTE TERRITORIAL 
> AFFIRMER LE CARACTÈRE D’ENTRÉE D’AGGLOMÉRATION DU SITE

- conforter les éléments paysagers inhérent au bocage hérité tout en 
maintenant le caractère ouvert du paysage bocager du plateau,
- renforcer la présence végétale sur le site de la Z.A.E. afin de lui donner 
une image de «parc d’activité» qui s’inscrit entre plateau et vallée, dans la 
continuité de la trame verte et bleue de l’agglomération, 
- séquencer le traitement végétal pour accompagner la mise en scène de 
l’entrée de la ville : prairies et alignement d’arbres en accompagnement 
des lignes de fuite / boisements clairs d’amorce de la vallée boisée / boi-
sements denses de cadrage des ouvertures visuelles et d’insertion de la 
Z.A.E. dans la vallée et les boisements de la Trame verte et Bleue,
- interdire l’implantation de panneaux publicitaires dans la bande de recul,
- expérimenter la démarche d’Opération Programmée d’Amélioration du 
Paysage d’entrée de ville avec élaboration d’un cahier de prescriptions 
et définition d’une charte signalétique qui intègre le règlement en matière 
de publicité,
- Requalifier la RD46 afin de lui donner un caractère urbain.

> REDÉFINIR LE RÈGLEMENT EN MATIÈRE D’ASPECT EXTÉRIEUR 
DES CONSTRUCTIONS ET D’AMÉNAGEMENT DE LEUR ABORDS

- définir, à travers une charte architecturale et paysagère, une gamme de 
matériaux, de RAL, d’essences végétales, de principes d’implantation de 
clôtures et de plantations,
- définition de prescriptions en matière d’enseigne : emprise sur façade, 
couleur, illumination, structures totem sur l’emprise de la bande de recul 
paysagère,
- imposer l’aménagement de parking paysager avec prise en compte de 
la capacité d’infiltration des eaux pluviales à la parcelle (inscrit au PLU),
- privilégier l’implantation des aires de stationnement et des zones de stoc-
kage en latéral (inscrit au PLU).

> CONFORTER LES FENÊTRES VISUELLES QUI OUVRENT LA PERSPECTIVE SUR LA VILLE

- maîtriser l’extension de la trame arborée en place et définir les cônes visuels à conforter,
- proposer la mise en oeuvre de toiture végétalisée afin d’accompagner le regard dans le perspective lointaine qui amène à voir la ville,
- mettre en valeur les lignes de fuite qui ouvrent sur la ville ou un élément intéressant du paysage urbain par un travail sur les accote-
ments de chaussées et les plantations,
- élaguer les arbres du talus qui sépare le site du terrain de football afin de créer des porosités sur la ville.

> RÉPONDRE AUX BESOINS D’AMÉLIORATION DES CONTINUITÉS PIÉTONNES 

Aménager des continuités piétonnes depuis la rue du Cosquer jusqu’aux commerces, logements et sentiers pédestres riverains.

Boisements 
et talus bocagers

Prairie 
Arbres isolés 
et en alignement

Pelouse Emprise potentielle 
Bassin de rétention

Ouvertures visuelles

N

100 M
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40 m

30 m

100 m

Recul Loi Barnier



  - ETUDE LOI BARNIER Z.A.E. AEROPOLE -                  - COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE MORLAIX -                                                   PAGE 29

6.1   PRINCIPES PAYSAGERS

6.    ANNEXES
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6.2   VUES EN INSERTION
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